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I Einfihrung

1 Anlass der Untersuchung
Ausgangssituation

Die aktuellen Veranderungen in De-
mographie und Wirtschaft stellen
neue Herausforderungen an die Pla-
nung, die Wege und Strategien zur
Auseinandersetzung mit den Folgen
dieser Veranderungen aufzeigen
muss. Demographische Veranderun-
gen ergeben sich sowohl in quantitati-
ver Hinsicht (Bevoélkerungsabnahme)
als auch in struktureller Hinsicht
(Alterwerden der Gesellschaft, Zunah-
me des Anteils der Bevdlkerung mit
Migrationshintergrund). Die wirtschaft-
lichen Veranderungen resultieren vor
allem aus der Globalisierung nahezu
aller Wirtschaftsbereiche, dem tech-
nologisch bedingten Strukturwandel
und den veranderten Verteilungsstruk-
turen flr Waren und Dienstleistungen.

Die Folgen des demographischen und
wirtschaftsstrukturellen Wandels sind
sehr vielschichtig: Aus sozialer Sicht
ist eine raumliche Entmischung der
Bevdlkerung zu erwarten, indem Arme
und Reiche, Mobile und Immobile,
Einheimische und Zuwanderer raum-
lich weiter auseinanderstreben. Aus
Okonomischer Sicht ist auf den Rick-
gang der Nachfrage nach Wohnungen
und Konsumgditern zu verweisen, der
zu Leerstanden vor allem bei Woh-
nungen und im Handel, aber auch bei
Gewerbe und Dienstleistungen fihrt.
AuRerdem bewirkt der Nachfrage-
riickgang einen zunehmenden Verfall
der Marktpreise von Grundstiicken
und Immobilien. In infrastruktureller
Hinsicht ist die potenzielle Unteraus-
lastung der bestehenden 6ffentlichen
und privaten Einrichtungen und In-
frastrukturnetze zu nennen, aus der
erhebliche Kostensteigerungen resul-
tieren. AuRerdem ist auf die Not-
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wendigkeit der Umwandlung und
Erganzung der sozialen Infrastruktur
in Reaktion auf die strukturellen, ins-
besondere altershedingten Bevolke-
rungsverschiebungen zu verweisen.
Schlief3lich muss aus siedlungsstruk-
tureller Sicht betont werden, dass
zunehmende Funktionsverluste ein-
zelner Siedlungsbereiche weitrdumige
Brachflachen und damit auffallige
Briche in der Siedlungsstruktur ent-
stehen lassen.

Die genannten Phdnomene und ihre
Folgen sind seit einigen Jahren auch
im stdlichen Landkreis Wirzburg und
in der Stadt Ochsenfurt als urbanem
Zentrum im sudlichen Landkreisge-
biet zu beobachten. Kennzeichnend
fur Ochsenfurt ist eine tendenziell
ricklaufige Bevolkerungsentwicklung;
auch die Zahl der Beschaftigten hat
in den letzten Jahren abgenommen.
Zwar erfullt die Stadt Ochsenfurt nach
wie vor zentrale Aufgaben als Wohn-,
Gewerbe-, Bildungs- und Versor-
gungsstandort im stdlichen Landkreis
Wiirzburg, doch zeichnen sich hier
infolge der schrumpfenden Bevdlke-
rungs- und Wirtschaftsentwicklung
inzwischen Funktionsverluste ab.
Insbesondere die Innenstadt ist von
einem schleichenden Funktionsver-
lust betroffen. Gleichzeitig bestehen
aber in Ochsenfurt mit seinem her-
ausragenden Altstadtensemble und
seinen erlebenswerten Mainuferzonen
auch betrachtliche Entwicklungs-
mdglichkeiten. Durch eine gezielte
Inwertsetzung dieser Potenziale kann
sich Ochsenfurt als Tourismus- und
Kulturstadt in der touristisch bereits
gut erschlossen Region des sudlichen
Maindreiecks noch besser als bislang
positionieren.

Konsequenzen und Handlungsbedarf

Angesichts der allgemein ricklaufigen
Entwicklung in der jingeren Vergan-
genheit muss die Stadt Ochsenfurt
um die Starkung ihrer zentralen
Funktionen und die Sicherung einer
zukunftsfahigen Entwicklung bemiiht
sein. Noch stérker als bisher wird



die Entwicklung der Stadt, die auch
die Entwicklung des Umlandes mit
beeinflusst, davon abhangen, wie gut
es den Verantwortlichen Ochsenfurts
gelingt, die richtigen Antworten auf
die aktuellen und zukunftigen Her-
ausforderungen zu finden und eine
zukunftsfahige Stadtentwicklung an-
zustolRen, von der Einheimische wie
Auswartige gleichermalen profitieren
kénnen.

Ziel der Stadt Ochsenfurt muss es
sein, sich als Wohn- und Versor-
gungsstandort sowie als Tourismus-
und Kulturstadt weiter zu profilieren
und die vorhandenen Infrastrukturen
fur verschiedenste Nutzer und Akteu-
re weiter zu optimieren. Besondere
Zielsetzung dabei ist, die herausra-
genden altstadtischen und Freiraum-
qualitaten der im Maintal gelegenen
Stadt gezielt in Szene zu setzen.
Besonderes Augenmerk ist zudem
der Entwicklung der Innenstadt als
Versorgungsstandort zu schenken.
Angestrebt wird die Einleitung eines
Transformationsprozesses, in dem
notwendige UmbaumaflZnahmen

im stédtebaulichen und baulichen
Bereich mit entwicklungsférdernden
MalRnahmen in anderen Bereichen
wie Einzelhandel und Dienstleistun-
gen, Tourismus und Kultur, Wohnen
und Soziales verknipft sind.

Um eine zukunftsfahige Stadtent-
wicklung in Ochsenfurt dauerhaft zu
gewahrleisten, ist ein kooperatives
Vorgehen der Verantwortungstrager
im Rahmen einer gemeinsamen,

von Birgern und lokalen Akteuren
getragenen Entwicklungsstrategie
unabdingbar. Erste Kooperationsan-
satze auf lokaler Ebene bestehen in
Ochsenfurt bereits in Form des im Mai
2015 ins Leben gerufenen Stadtmar-
ketingvereins sowie weiterer Ortlicher
Arbeitskreise, Vereine und Initiativen.
Diese Kooperationsansatze gilt es
weiter auszudehnen und zielgerichtet
fortzufihren. Von besonderer Bedeu-
tung dabei ist eine optimale Au3en-
darstellung der Stadt mit Betonung
der Altstadt als besonderem Marken-
kern Ochsenfurts.
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Neben der Kooperation auf lokaler
Ebene ist zukiinftig auch eine ver-
stérkte interkommunale Zusammen-
arbeit im Raum Ochsenfurt vonné-
ten. Entsprechend beteiligt sich die
Stadt Ochsenfurt seit Méarz 2012 an
der Kommunalen Allianz ,,Sudliches
Maindreieck”, der insgesamt 13
Kommunen aus den Landkreisen
Wiirzburg und Kitzingen angehéren.
Daruber hinaus ist die Stadt Ochsen-
furt auch an der Kommunalen Allianz
JFrankischer Studen” beteiligt. Fir
beide Allianzen liegen Integrierte
landliche Entwicklungskonzepte
(ILEKSs) vor, erste Projekte werden
bereits umgesetzt. Weiter hat die
Stadt Ochsenfurt die Erarbeitung
und Fdrderung eines Gemeindeent-
wicklungskonzepts fiir ihre peripher
gelegenen Stadtteile beim Amt fur
Landliche Entwicklung Unterfranken
beantragt. Die Erstellung soll im Jahr
2017 erfolgen.

Beauftragung eines Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts

Die Stadt Ochsenfurt wurde 2010 mit
dem gesamten Altstadtensemble in
das Bund-Lander-Stadtebauforder-
programm ,Stadtebaulicher Denkmal-
schutz* aufgenommen. Mit der Auf-
nahme in dieses Programm kdnnen
der Stadt Ochsenfurt umfangreiche
finanzielle Mittel zur Durchflihrung der
erforderlichen Umbau- und Moderni-
sierungsmaflnahmen im Altstadtbe-
reich zur Verfiigung gestellt werden.
Immerhin 60% der forderfahigen Ko-
sten flr bewilligte UmbaumafRnahmen
werden im Regelfall durch Bundes-
und Landesmittel gedeckt, der Rest
muss von der Stadt selbst getragen
werden.

Vor der Aufnahme Ochsenfurts in das
Programm ,Stadtebaulicher Denk-
malschutz* wurden in Ochsenfurt
MafRnahmen nach dem Bayerischen
Stadtebauférderungsprogramm gefor-
dert. Aufgrund des Programmwech-
sels wurde es nétig, die vorhandenen
Rahmenuntersuchungen und Stadt-
sanierungsplanungen zu aktualisieren
und fortzuschreiben, um eine belast-

bare Grundlage fiir ein Neuordnungs-/
Stadtsanierungskonzept zur Starkung
der Innenentwicklung, zur stéadtebauli-
chen Entwicklung der Kernstadt sowie
zum Erhalt und zur Stabilisierung des
historischen Stadtkerns zu erreichen.

Hierzu wurde das vorliegende Inte-
grierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) beauftragt, welches
die Richtung der zukunftigen Entwick-
lung vorgibt und die zentralen Hand-
lungsfelder fir zukinftige Umbau- und
Modernisierungsmafinahmen be-
nennt. Beauftragt mit der Erstellung
des ISEK wurde Ende des Jahres
2014 ein interdisziplinar besetztes
Planerteam, dem das Buro Holl Wie-
den Partnerschaft aus Wirzburg und
die GMA - Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH aus Miinchen
angehoren.

2 Aufgabe und Zielsetzung

Das Integrierte stéadtebauliche Ent-
wicklungskonzept soll dazu dienen,
die zukinftige Entwicklung Och-
senfurts an die Erfordernisse des
wirtschaftlichen und demografischen
Wandels anzupassen und die von
Funktionsverlusten betroffene Innen-
stadt als attraktives Zentrum fur Ein-
heimische und Besucher zu stérken.
Gleichzeitig soll mit dem Konzept
gewahrleistet werden, dass der Uber-
aus wertvolle historische Baubestand
in der Altstadt unter Beachtung der
denkmalschutzrechtlichen Vorgaben
auf breiter Grundlage gesichert und
in angemessener Weise modernisiert,
umgebaut und umgenutzt werden
kann. Dabei sollen die Mdglichkeiten,
neue Qualitdten neben den beste-
henden alten Qualitaten entstehen zu
lassen, gezielt genutzt werden.

Das Konzept stellt diejenigen Berei-
che heraus, die Zukunftsaussichten
erdffnen und auf die sich die Stadt
Erfolg versprechend hin entwickeln
kann. Die besonderen Starken und
Entwicklungspotenziale der Stadt
Ochsenfurt, die es zukunftig gezielt zu
nutzen gilt, sowie vorhandene Mangel
aus stadtebaulicher und funktionaler
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Sicht werden benannt und es werden
Vorschlage zur Einleitung der erfor-
derlichen Anpassungsmal3nahmen

in verschiedenen Handlungsfeldern
unterbreitet.

Fur die zentralen Handlungsfelder
werden konkrete MaRhahmen und
Prioritaten festgelegt, die realistisch
und umsetzbar sind. Hierzu wurden
im Rahmen des Planungsprozesses
bereits vorhandene Planungen und
Projektideen erfasst und bewertet so-
wie neue MalRnahmen- und Projekt-
vorschlage entwickelt. Darauf aufbau-
end wurden eine integrierende Stra-
tegie und ein Handlungsprogramm
mit ausgewahlten Impulsprojekten zur
kinftigen Entwicklung der Stadt erar-
beitet. Zugleich wurden die Mdéglich-
keiten zur Finanzierung der Projekte
unter Ausschépfung der bestehenden
Fordermoglichkeiten aufgezeigt.

SchlieRlich wurde der Aufbau einer
geeigneten Umsetzungsstruktur
konzipiert, um zu einer schnellen
Realisierung von SofortmaRnahmen
sowie ausgewahlter Impulsprojekte zu
gelangen. In alle Phasen der Erarbei-
tung des fachubergreifenden Entwick-
lungskonzepts wurden die betroffenen
Burger und Akteure der Stadt Och-
senfurt intensiv mit einbezogen.

Mit Fertigstellung des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts liegt nunmehr ein umsetzungs-
orientiertes und fortschreibungsfahi-
ges Handlungskonzept vor, welches
die Ziele fiir die zuklnftige stadtische
Entwicklung klar definiert und konkre-
te MalRnahmen zur Erreichung dieser
Ziele benennt. Das Konzept ist so
angelegt, dass ein flexibles Reagieren
auf zuklinftige neue Herausforde-
rungen maoglich ist. Entsprechend
enthalt es Hinweise auf ein effizientes
Beobachtungs- und Kontrollsystem
(Monitoring / Evaluation) als Grundla-
ge fir notwendige Anpassungen des
Konzepts an veranderte Rahmenbe-
dingungen.

3 Vorgehensweise und Beteili-
gungsprozess

Die Erarbeitung des ISEK erfolgte im
Rahmen einer Dialogplanung gemein-
sam mit den Birgern und Akteuren
der Stadt Ochsenfurt in mehreren
aufeinander aufbauenden Arbeits-
schritten.

e Bestandsanalyse:
Darstellung der strukturellen
Rahmenbedingungen in allen
fur die Stadtentwicklung wichti-
gen Themenfeldern einschlie3lich
der Darstellung von Starken und
Schwéchen sowie zukinftiger
Handlungsbedarfe.

o Entwicklungsleitbild:
Erarbeitung zentraler Leitlinien
fur die zukinftige Entwicklung
der Stadt Ochsenfurt auf Grundla-
ge der Bestandsanalyse.

e Entwicklungskonzept:
Erarbeitung eines integrierten
Entwicklungskonzepts fiir zentrale
Handlungsfelder einschlief3lich
Rahmenplan fiir die Kernstadt
Ochsenfurt und vorrangig zu ver-
folgenden Impulsprojekten.

e Organisationsmodell:
Erarbeitung eines Organisations-
modells zur weiteren Konkreti-
sierung und Umsetzung von
Projekten.

Dialogplanung

Angesichts der anstehenden Zu-
kunftsaufgaben ist eine Kooperation
der fur die Entwicklung Ochsenfurts
wichtigen Akteure und Institutionen
dringend anzuraten. Die Erarbeitung
des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes erfolgte daher in
Gestalt eines interaktiven Prozesses
unter intensiver Einbindung und Ver-
netzung aller Beteiligten (auftragge-
bende Kommune, Stadtrate, Burger,
lokale Akteure, Regierung von Unter-

franken, Fachgutachter). Dabei ist der
sog. moderierte Planungsprozess von
wesentlicher Bedeutung.

Durch Schaffung eines kreativen
Milieus mittels bottom-up-Prinzip
(Aufgreifen von Anregungen aus der
Bevdlkerung) und aktiv gestalteter
Dialogplanung in moderierten Veran-
staltungen (Arbeitskreise, Workshop)
konnten einvernehmliche und abge-
stimmte Problemlésungen durch die
betroffenen Akteure erzielt werden.
Deren in den Arbeitskreisen und im
Workshop ge&ufRerte Ideen und Anre-
gungen wurden von den beauftragten
Planern aufgegriffen, gleichzeitig
wurden die aus planerischer Sicht fur
zweckmafig gehaltenen MaRnahmen
eingehend mit den Betroffenen dis-
kutiert.

Als wesentliche Schritte der Biirger-
beteiligung im Rahmen des Planungs-
prozesses zur Erstellung des ISEK
sind zu nennen:

e Auftaktveranstaltung fir Blrger
in der TVO-Halle Ochsenfurt am
20.03.2015

e Arbeitskreis , Tourismus*“ im
Sitzungssaal des Rathauses Och-
senfurt am 22.04.2015

e Arbeitskreis ,Altstadt im Sit-
zungssaal des Rathauses Och-
senfurt am 29.04.2015

e Arbeitskreis ,Einzelhandel* im
Sitzungssaal des Rathauses Och-
senfurt am 06.05.2015

e Arbeitskreis ,Wohnen" im Sit-
zungssaal des Rathauses Och-
senfurt am 13.05.2015

e Burgerworkshop in der TVO-
Halle Ochsenfurt am 02.07.2015

e Abschlussveranstaltung fir
Burger in der TVO-Halle Ochsen-
furt am 10.11.2015



Erganzend zu dem beschriebenen
Beteiligungsverfahren wurden im Vor-
feld und wéahrend der Bestandsana-
lyse sowie im Rahmen des nachfol-
genden Planungsprozesses weitere
Beteiligungsschritte durchgefihrt. Zu
nennen sind u.a. folgende Termine:

e Eingangsbesprechung mit
Auftraggeber in Ochsenfurt
am 22.12.2015

e Informelle Gesprache in
Ochsenfurt

- am 16.03.2015
- am 28.04.2015
- am 16.06.2015
- am 01.10.2015
- am 03.11.2015

ISEK - Planungsprozess
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Lenkungsgruppe

Insgesamt wurde der Planungs-
prozess begleitet durch mehrere
Treffen einer Lenkungsgruppe, wel-
cher der 1. Biirgermeister der Stadt
Ochsenfurt, Herr Juks, Vertreter

der stadtischen Verwaltung sowie
Vertreter des Planerteams angehor-
ten. Aufgabe der Lenkungsgruppe
war die Steuerung und Koordinierung
der einzelnen Schritte im Rahmen des
Planungsprozesses zur Erstellung
des ISEK. Sitzungstermine waren:

e LG-Sitzungen in Ochsenfurt

- am 18.02.2015
- am 13.03.2015
- am 07.10.2015

Stadtrat

Zentrales politisches Entscheidungs-
gremium ist der Stadtrat Ochsenfurt.
Die im Zuge des Planungsprozesses
erarbeiteten Ergebnisse missen hier
politisch bekraftigt werden. Mitglieder
des Stadtrats waren in allen wichti-
gen Phasen des Planungsprozesses
beteiligt, so dass eine moglichst enge
Abstimmung zwischen Politik, Ver-
waltung und Biirgern sichergestellt
wurde. Der Entscheidungsspielraum
und die Mdglichkeit des Stadtrates
weitere Vorschlage einzubringen
bleibt grundsatzlich erhalten. Die Be-
schlussfassung des Stadtrats zum
ISEK erfolgte im Rahmen der

e Stadtratssitzung am 26.11.2015

< Abstimmungen mit
Lenkungs- Grundlagenermittlung / ~ Auftraggeber (2 Termine) Jan. 2015
gruppe Vorabstimmung mit Auftraggeber bis
Abstimmung Planungsprozess, Febr. 2015
Vertreter Offentlichkeitsarbeit, Schwerpunktthemen
der Stadt
Ochsenfurt v
\ézgriteagrer . | Bestandsaufnahme / Bestandsanalyse [« > Aum:&:g;?;:“ung 2%0'\:?2
T Auswertung vorhandener Unterlagen
Gutachter: Besichtigungen vor Ort Themenbezogene April 2015
AR LA, Starken-Schwachen-Profil h Arbeitskreise (4 '?ermine) bis
GMA Mchn. 7 Mai 2015
3 Sitzungen
Zielsystem / Entwicklungsleitbild /
> Handlungsschwerpunkte Biirgerworkshop 2. Juli
Leitlinien, Prioritaten, Ziele, Perspektiven 2015
Rauml. Schwerpunkte, Handlungsfelder
v
. . Abschlussveranstaltung 10. Nov.
- Stadtebauliches Strukturkonzept / fiir Biirger 2015
hild integriertes Handlungskonzept
Konzeption mit Handlungsfeldern T
Projekte, MaRnahmen, Finanzierung Stadtrat: Erérterung 26. Nov.
Entwicklungskonzept 2015
v Febr. 2016
Uberarbeitung und Fertigstellung Beteiligung der Trager bis
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

I Stadtebauliche Bestandsanalyse

1 Lage und Funktion im Raum

1.1  Geographische Lage

Die Stadt Ochsenfurt liegt am stid-
lichen Maindreieck im Suden des
Landkreises Wirzburg und ist mit
ihren rund 11.500 Einwohnern die
gréRte Stadt im Landkreisgebiet.
Nachstgelegene Zentren sind die
rund 20 km entfernte Stadt Wirz-
burg (Oberzentrum mit rund 125.000
Einwohnern) und die rund 15 km ent-
fernte Stadt Kitzingen (Mittelzentrum
mit rund 20.500 Einwohnern). Vor
1972 z&hlte Ochsenfurt zum friheren
Landkreis Ochsenfurt, der sich Uber
ein Gebiet von Eibelstadt im Norden
Uber Ochsenfurt bis nach Giebelstadt
und Gaukoénigshofen im Suden er-
streckte. Weiter liegt die Stadt Och-
senfurt innerhalb der Planungsregion
Wirzburg (2) im Regierungsbezirk
Unterfranken.

Das Gebiet der Stadt Ochsenfurt um-
fasst eine Flache von rund 6.357 ha,
die Einwohnerdichte liegt bei rund
180 Einwohnern je km2. Der weitaus
gréRte Teil der Einwohner konzen-
triert sich auf die Kernstadt Och-
senfurt (ca. 7.000 Einwohner), die
Ubrigen Einwohner verteilen sich auf
15 weitere, oft sehr kleine Stadtteile.
Wahrend die Kernstadt Ochsenfurt
traditionell ein urbanes Zentrum in
der Region darstellt, sind die Och-
senfurter Stadtteile wie auch das
weitere Umland Uberwiegend landlich
gepragt. Seitens der Landes- und Re-
gionalplanung wird daher der Raum
Ochsenfurt dem landlichen Teilraum
zugeordnet, dessen Entwicklung in
besonderem Mafle geftrdert werden
soll. Die Entwicklungspotenziale und
strukturellen Voraussetzungen der
einzelnen Kommunen sind dabei
allerdings sehr unterschiedlich (vgl.
ILEK Wurzburg-Sud, S. 19).
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Verflechtungsraum des sudlichen Lkr. Wirzburg
(aus ILEK Wurzburg Sud, 2012)

Die Stadt Ochsenfurt wird seitens der
Landes- und Regionalplanung als
Mittelzentrum eingestuft, das Versor-
gungsfunktionen nicht nur fir die ei-
gene Bevolkerung, sondern auch fiir
grof3e Teile der Umlandbevélkerung
erfullt. Ochsenfurt ist somit neben den
benachbarten Zentren Wirzburg und
Kitzingen das grofite regionale Ver-
sorgungszentrum im sudlichen Land-
kreis Wiirzburg mit einem Einzugsge-
biet von etwa 30.000 bis 40.000 Ein-
wohnern. Der Einzugsbereich reicht
dabei vor allem in den weiter sudlich
gelegenen Ochsenfurter Gau hinein,
der im Gegensatz zum dichter besie-
delten Maintal deutlich kleinere Orte
aufweist (vgl. ILEK Siidl. Maindreieck,
S. 7). Kennzeichnend fiir Ochsenfurt
als Versorgungszentrum ist neben
vielseitigen Einkaufsmaoglichkeiten
auch ein vielfaltiges und attraktives
Arbeitsplatz- und Bildungsangebot
(vgl. ILEK Wirzburg-Sid, S. 17).

Charakteristisch fir die Region um
das Versorgungszentrum Ochsenfurt
ist eine kleinstrukturierte Landschatft,
welche sich durch das Maintal mit
seinen Weinlagen und kleinen Wald-
flachen auf den angrenzenden Héhen
auszeichnet. Dominant im Land-
schaftsbild der Héhen beidseits des
Mains sind vor allem die weitlaufigen
Agrarflachen des Ochsenfurter Gaus
(vgl. ILEK Wirzburg-Sid, S. 19).

Dem Maintal kommt im Raum Och-
senfurt eine besondere Rolle als ver-
bindendes Landschaftselement und
als Hauptsiedlungsbereich, aber auch
als touristisches Ziel und als Naher-
holungsbereich zu (vgl. ILEK Sudl.
Maindreieck, S. 27). ,Das Maintal
bildet nicht nur eine landschaftliche
Klammer, die einzelnen Orte sind
auch durch die Sichtbeziehungen
langs und quer zum Flusslauf mitein-
ander verbunden* (vgl. ILEK Sudl.
Maindreieck, S. 6).



e

1.2 Verkehrsanbindung

Die Stadt Ochsenfurt ist durch ihre
Lage in Nahe der Bundesautobah-
nen A 3 Frankfurt - Nurnberg und A 7
Ulm - Kassel sowohl in Ost-West- als
auch in Nord-Sud-Richtung sehr gut
an das bundesdeutsche Fernstrafien-
netz angebunden. Die nachstgelege-
ne Anschlussstelle zur A 3 befindet
sich bei Randersacker, die nachst-
gelegene Anschlussstelle zur A 7 bei
Marktbreit.

An das Oberzentrum Wirzburg ist die
Stadt Ochsenfurt tber die Bundes-
stral3e B 13 sehr gut angebunden.
Die B 13 quert unmittelbar norddstlich
der Ochsenfurter Altstadt den Main
Uber die Neue Mainbriicke, die zu-
kiinftig neu ausgebaut werden soll.
Die Anbindung Ochsenfurts an die
weiteren Stadte und Gemeinden in
der Region erfolgt durch mehrere
Staats- und Kreisstrafl3en, darunter
insbesondere die sudlich der Altstadt
verlaufende St 2418 (sog. Sudtan-
gente) und die hiervon abzweigende
St 2270.
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Bedingt durch die raumliche Enge im
Maintal und das damit verbundene
nahe Heranriicken der Hauptver-
kehrsachsen an das Ochsenfurter
Stadtzentrum (B 13 unmittelbar 6st-
lich und St 2418 unmittelbar sudlich
der Ochsenfurter Altstadt) ergeben
sich in der Kernstadt Ochsenfurt nicht
unerhebliche Larmbelastungen durch
den Durchgangsverkehr. Hinzu kom-
men Barrierewirkungen der Verkehrs-
achsen, die den Zugang zur Altstadt
fur Radfahrer und Fu3ganger von
den sudlichen und 6stlichen Sied-
lungsbereichen her erschweren.

Neben der Kernstadt Ochsenfurt sind
auch einzelne Stadtteile wie insbe-
sondere Kleinochsenfurt stark vom
Durchgangsverkehr belastet. Bisher
wurde lediglich der Ortskern von
GofRmannsdorf durch den Bau einer
Umgehungsstral3e entlastet. Weitere
Ortsumgehungen sind in absehbarer
Zeit nicht zu erwarten. Geplant ist
allerdings die Erneuerung der Neuen
Mainbriicke, die zu marginalen Ver-
besserungen im StralRennetz Ostlich
der Ochsenfurter Altstadt fihren wird

Kernstadtischer Siedlungsraum der Stadt Ochsenfurt

(vgl. ILEK Sudl. Maindreieck, S. 25/
S. 35).

Die verkehrliche Lagegunst der Stadt
Ochsenfurt wird durch den Anschluss
an das Fernverkehrsnetz der Deut-
schen Bahn AG (Bahnhof Ochsenfurt
und Bahnhalt GoBmannsdorf an der
Bahnlinie Wirzburg - Treuchtlingen)
weiter erhdht. Es verkehren Regio-
nalziige der DB in Ochsenfurt, wel-
che die Stadt mit dem Oberzentrum
Wirzburg und weiteren zentralen
Orten in der Region verbinden. Am
ICE-Bahnhof Wurzburg bestehen
Umsteigemdglichkeiten in den Fern-
verkehr nach Frankfurt, Nirnberg und
Minchen sowie zu den dortigen Flug-
héfen (insb. internationaler Rhein-
Main-Flughafen in Frankfurt).

Mit Blick auf den Schienennahverkehr
und das weitere OPNV-Angebot im
Raum Ochsenfurt sind der bestehen-
de Bahntakt sowie das Busliniennetz
(Buslinien innerhalb des VVM - Ver-
kehrsunternehmens-Verbund Main-
franken GmbH bzw. NVM - Nahver-
kehr Wirzburg-Mainfranken GmbH)
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in Verbindung mit bahn-/ busnahen
P+R-Platzen positiv hervorzuheben.
Allerdings verweist das ILEK Sudl.
Maindreieck (S. 31 ff) auch auf Man-
gel im OPNV-Angebot und sagt u.a.
folgendes aus: ,Die OPNV-Bedienung
des Mittelzentrums Ochsenfurt steht
jedoch in deutlichem Widerspruch zu
seiner Bedeutung als Arbeitsplatz-,
Versorgungs- und Wohnstandort.
Vom Bahnhaltepunkt (...) findet man
zwar eine gute Anbindung an das
Oberzentrum Wurzburg vor, eine in-
nerstadtische Erschlielung ist jedoch
nur in Ansétzen gegeben. Dies gilt
auch fur Bereiche mit hohem Ziel-
verkehr wie z.B. dem Gewerbegebiet
Hohestadt. Die zentraldrtlichen Funk-
tionen sind auch aus dem Umland
der Stadt, insbesondere dem stidli-
chen Landkreis Wirzburg, nur spora-
disch erreichbar. Der Bahnhaltepunkt
Ochsenfurt verfiigt tber keinerlei
verknupfende Busverbindungen, die
den Bewohnern der Stadtteile oder
umliegenden Ortsteile eine angemes-
sene kombinierte Nutzung von Bus
und Bahn ermdglichen wirden.”

Vor dem Hintergrund der im ILEK
Sudl. Maindreieck genannten Mangel
wird seit dem 01.09.2014 ein neues
verbessertes Bedienungskonzept

im stdlichen Landkreis Wirzburg
verfolgt. Dieses Konzept beinhaltet
ein erweitertes Fahrtenangebot, eine
vertaktete Anbindung des landlichen
Raumes und der Ochsenfurter Stadt-
teile an die Kernstadt Ochsenfurt
Uiber die Linien 423, 426, 427 und
555 sowie eine verbesserte Verknup-
fung der Buslinien untereinander und
mit dem Schienennahverkehr. Teil
des Konzepts sind auch die Linien
424 und 554 mit Anbindung nach
Wiirzburg und Ochsenfurt sowie ein
erweitertes, zu einem 120-Minuten-
Takt verdichtetes Rufbusangebot.

Neben dem Personenverkehr (Fern-
und Nahverkehr) kommt auch dem
Guterverkehr auf der Bahnstrecke
Wirzburg - Treuchtlingen eine er-
hebliche Bedeutung zu. Wichtig ist
der Guterverkehr der Bahn auch fur
einige Gewerbebetriebe in Ochsen-
furt, darunter etwa die Zuckerfabrik
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der Stidzucker AG, die Uiber einen
eigenen Gleisanschluss verflgt. Der
Guterverkehr bringt insbesondere in
den Nachtstunden Larmbelastungen
fur Anwohner mit sich. Daher sollen
zukilnftig aktive LarmschutzmafRnah-
men an der Bahnstrecke im Rahmen
eines Larmsanierungsprogramms
durchgefihrt werden (vgl. ILEK Sudl.
Maindreieck, S. 35).

Insgesamt lasst sich fiir Ochsenfurt
eine hohe verkehrliche Lagegunst
konstatieren, die eine gute Anbindung
der Stadt an das Fernverkehrsnetz
und an benachbarte Zentren gewahr-
leistet. Von Vorteil ist die verkehrliche
Lagegunst insbesondere auch aus
touristischer Perspektive. Ochsenfurt
befindet sich in einer Clusterregion
fur Freizeit, Naherholung und Touris-
mus. Vor diesem Hintergrund und in
Anbetracht des erheblichen Touris-
mus- und Freizeitpotenzials ist die
Erreichbarkeit von Freizeitangeboten
im Raum Ochsenfurt mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, vor allem aus den
angrenzenden Oberzentren Wirz-
burg und Nurnberg, von Bedeutung
(vgl. ILEK Sudl. Maindreieck, S. 33).

Derzeit ist die Erreichbarkeit Ochsen-
furts insbesondere vom nahegelege-
nen Oberzentrum Wirzburg aus als
sehr gut einzustufen (auch am Wo-
chenende). Allgemein ist die Erreich-
barkeit der gesamten Mainachse als
gut zu bewerten. Nicht so gut ist die
Anbindung Ochsenfurts an entfern-
tere Zentren wie Nurnberg. Hier ist
die touristische Anbindung als mittel-
maRig einzustufen. Dies gilt auch am
Wochenende, wenn etwa die Anreise
mit einem Umstieg verbunden ist
oder nur begrenzte Verbindungsmdg-
lichkeiten bestehen (vgl. ILEK Sudl.
Maindreieck, S. 32 f).

Als Erschwernis flr eine gute Er-
reichbarkeit erweist sich zur Zeit vor
allem das Fehlen eines attraktiven
Gruppen-Tagestickets. Allgemein ist
die Gestaltung der OPNV-Tarife nicht
optimal, da z.B. hdchste Preise flr
niedrigste Bedienhaufigkeiten gezahit
werden mussen (vgl. ILEK Sudliches
Maindreieck, S. 33).

1.3 Starken und Schwachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die raumliche Lage und
funktionale Einordnung der Stadt
Ochsenfurt folgende Starken und
Schwachen benennen:

Starken

e Sehr gute Anbindung der Stadt
Ochsenfurt an das bundesdeut-
sche Fernverkehrsnetz (Néhe zu
Bundesautobahnen A 3 und A 7)

e Sehr gute Anbindung der Stadt
Ochsenfurt an das Oberzentrum
Wirzburg (Anbindung Gber Bun-
desstralRe B 13, Bahnanschluss)

e Mittelzentrale Funktionen der
Stadt Ochsenfurt, insb. Versor-
gungsfunktion fur landlich gepréag-
tes Umland

e Vielseitige Einkaufsmdglichkeiten,
vielféltiges und attraktives Arbeits-
platz- und Bildungsangebot in der
Stadt Ochsenfurt

e Maintal als verbindendes Land-
schaftselement, Sichtbeziehungen
zwischen den Maintalorten

e Hohe touristische Attraktivitat
durch Lage im Maintal

e Allgemein gute Erreichbarkeits-
voraussetzungen fur Touristen
durch verkehrliche Lagegunst der
Stadt Ochsenfurt

e Positive Ansétze der OPNV-Be-
dienung (Bahntakt, bahn-/ bus-
nahe P+R-Platze, verbessertes
Bedienungskonzept der NVM seit
dem 01.09.2014)

e Geplanter Ausbau der Neuen
Mainbriicke in Ochsenfurt mit
marginalen Verbesserungen im
oOrtlichen StralRennetz

e Geplante Larmschutzmafnah-
men an der Bahnstrecke im Rah-
men eines Larmsanierungspro-
gramms

Schwachen

e Lage der Stadt Ochsenfurt im
landlichen Raum mit erhéhtem
Entwicklungsbedarf

e Begrenzter Einzugsbereich des
Mittelzentrums Ochsenfurt (Ein-
zugsbereich erstreckt sich vor



allem in den diinner besiedelten
Siden, kaum dagegen nach Nor-
den)

e Hoher Anteil kleiner und peripher
gelegener Stadtteile, teilweise un-
genugende Anbindung der Stadt-
teile an die Kernstadt Ochsenfurt

e Relativ hohe Larmbelastungen
im Innenstadtbereich (Durch-
gangsverkehr auf Bundes- und
Staatsstralle, Larm durch Schie-
nenverkehr)

e Barrierewirkungen der nahe der
Altstadt verlaufenden Verkehrs-
achsen (erschwerter Zugang zur
Altstadt fur Radfahrer und Ful3-
ganger)

e Verkehrliche Belastungen in ein-
zelnen Stadtteilen (insb. Kleinoch-
senfurt)

e Optimierungsbedarf bezuglich der
OPNV-Bedienung, Mangel beziig-
lich der Nutzungsfreundlichkeit
des OPNV (Barrierefreiheit, Tarife)

e Optimierungsbedarf beztglich der
Erreichbarkeit Ochsenfurts fur Be-
sucher aus entfernteren Zentren
(z.B. Nlrnberg)

1.4 Handlungsbedarf

Aufgrund der raumlichen und funktio-
nalen Ausgangsvoraussetzungen im

Stadtgebiet Ochsenfurt lasst sich fol-
gender Handlungsbedarf ableiten:

e Sicherung der Versorgungsfunkti-
on des Mittelzentrums Ochsenfurt
im stdlichen Landkreis Wrzburg

e Gezielte AuBendarstellung des
Versorgungsstandorts Ochsenfurt
und bessere Vermarktung der
lokalen Qualitéaten und Angebote

e Funktionale Starkung der Innen-
stadt als Standort fur Einzelhandel
und Dienstleistungen, Ausbau der
Funktionen Tourismus, Kultur und
Freizeit

e Verknupfung der stadtischen
Angebote in den Bereichen Ver-
sorgung und Tourismus mit den
landschaftlichen Potenzialen der
Region (Erlebbarkeit der Main-
landschaft)

e \erbesserungen im verkehrlichen
Bereich (marginale Verbesserun-
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gen im ortlichen Stralennetz im
Zuge des Ausbaus der Neuen
Mainbricke, Verbesserung des
Zugangs zur Altstadt fir Radfah-
rer und FuBgénger)

Reduzierung von Larmbelastun-
gen (Larmschutz entlang der
Hauptverkehrsachsen nahe der
Altstadt, LArmschutz entlang der
Bahnstrecke)

Verbesserung der Mobilitatsvor-
aussetzungen in den peripher
gelegenen Stadtteilen durch Op-
timierung des OPNV-Angebots
bzw. Etablierung alternativer Mo-
bilitatsangebote (z.B. Birgerbus,
Ruftaxi, Carsharing, mobile Ver-
sorgungsangebote)
Bedarfsgerechter Ausbau der
Verkehrsinfrastruktur unter beson-
derer Beachtung des Rad- und
FuBwegenetzes
Weiterentwicklung des OPNV-
Linienkonzepts (Angebote fiir Be-
sucher aus dem Raum Nurnberg)
Sicherung bzw. Verbesserung
der OPNV-Bedienqualitét (Tarif-
gestaltung, Fahrgastinformation,
Tagesticket fiir Kleingruppen,
ErméRigungen fur Schiler und
sozial Benachteiligte, Fahrkomfort
in Zugen)

Aufwertung des Bahnhofs Och-
senfurt als Schnittstelle fur ver-
schiedene Verkehrsarten (Ausbau
als Mobilitatsstation), Priifung des
Ausbaus weiterer Knotenpunkte
als Mobilitatsstationen

Stéarkung des Angebots im Be-
reich der E-Mobilitat (E-Car-/ E-
Bike-Stationen, Pedelec-Routen)
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Bevolkerung

Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2014: 2 Bevdlkerung
Vergleich mit Lkr. Wirzburg, Unterfranken und Bayern

2.1  Bevolkerungsentwicklung
106
Von den aktuell rund 11.500 Einwoh-
nern der Stadt Ochsenfurt lebt der
weitaus grofite Teil, némlich rund
62%, in der Kernstadt Ochsenfurt.
Der restliche Teil der Bevélkerung
von ca. 38% verteilt sich auf die fol-
genden, teilweise sehr kleinen Stadt-
teile (Datenquelle: Stadt Ochsenfurt,
Stand 02/2015):
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o Blunzenmihle (k.A.)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Darstadt (ca. 220 Ew.)
—— Bevodlkerung Stadt Ochsenfurt (- 5,1 %) — Bevolkerung Lkr. Wiirzburg (+ 0,2 %) Erlach (Ca'..340 EW')

Fuchsenmihle (k.A.)
—— Bevdlkerung Unterfranken (- 2,8 %) —— Bevdlkerung Bayern (+ 3,8 %)

GoRmannsdorf (ca. 1.010 Ew.)
Hohestadt (ca. 610 Ew.)
Hopferstadt (ca. 640 Ew.)
Kaltenhof (k.A.)
Kleinochsenfurt (ca. 1.130 Ew.)
Moénchsmuhle (k.A.)

Oelmihle (k.A.)

Rothmihle (k.A.)
Scheckenmiihle (k.A.)
Tuckelhausen (ca. 300 Ew.)
Zeubelried (ca. 170 Ew.)

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2014:
Vergleich mit Stadt Kitzingen und Stadt Volkach

Die Stadt Ochsenfurt hatte in den
letzten Jahren eine tendenziell riick-
laufige Bevolkerungsentwicklung zu
verzeichnen. Erst seit kurzem zeich-
net sich wieder eine Stabilisierung
der Einwohnerentwicklung in Ochsen-
furt ab. Insgesamt ging im Zeitraum
von 2000 bis 2014 die Bevolkerung
Ochsenfurts um rund 5,1% zuriick,
wahrend im gleichen Zeitraum die
Bevdlkerung im Landkreis Wirz-
burg nahezu stagnierte (Zunahme
%0 um 0,2%) und im Regierungsbezirk

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Unterfranken um 2,8% schrumpfte.
In Bayern ist die Bevdlkerung im
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— Bevdlkerung Stadt Ochsenfurt (- 5,1 %) —— Bevdlkerung Stadt Kitzingen (- 3,6 %) gleichen Zeitraum um durchschnitt-

— Bevdlkerung Stadt Volkach (- 8,8 %) lich 3,8% gewachsen (Datenquelle:
Bayer. Landesamt flr Statistik und
Datenverarbeitung).

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

Beim Vergleich der Stadt Ochsenfurt
mit den zentralen Maintalorten Kitzin-
gen und Volkach zeigt sich beziglich
der Bevélkerungsentwicklung zwi-
schen 2000 und 2014 folgendes Bild:
In beiden Stadten war im besagten
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Zeitraum ebenfalls eine rucklaufige
Bevdlkerungsentwicklung zu beob-
achten. Dabei fiel allerdings der
Bevolkerungsriickgang in der Stadt
Kitzingen mit -3,6% etwas schwéacher
und in der Stadt Volkach mit -8,8%
deutlich starker aus als in der Stadt
Ochsenfurt (Datenquelle: Bayer. Lan-
desamt fur Statistik und Datenverar-
beitung).

Ursé&chlich fur den in den letzten Jah-
ren zu verzeichnenden Bevdlkerungs-
rickgang in Ochsenfurt ist vor allem
die negative naturliche Bevolkerungs-
entwicklung. Seit Gber zehn Jahren
liegt die Zahl der in Ochsenfurt re-
gistrierten Lebendgeburten deutlich
unter der Zahl der Sterbefalle. In den
Jahren 2011 und 2012 war die Zahl
der Sterbefélle sogar doppelt so hoch
wie diejenige der Lebendgeburten.
Zukunftig ist zu erwarten, dass die
Geburtenrate auf dem derzeit niedri-
gen Niveau verharren und allenfalls
marginal wieder ansteigen wird. Inso-
fern ist eine weitere Bevdlkerungsab-
nahme wahrscheinlich, die nur durch
einen signifikant hdheren Zuzug von
Menschen, insbesondere von Famili-
en mit Kindern, ausgeglichen werden
kann.

Wie die Wanderungsbilanz in Och-
senfurt fur den Zeitraum von 2000 bis
2014 erkennen lasst, war die Zahl der
Zuzuge nach Ochsenfurt in diesem
Zeitraum zwar hoher als die Zahl der
Fortziige. Der hieraus resultierende
positive Wanderungssaldo reichte
aber nicht aus, um die durch die
negative natirliche Bevolkerungsent-
wicklung bedingten Einwohnerverlu-
ste zu kompensieren. Als nachteilig
fur die Bevélkerungsentwicklung wirkt
sich zudem aus, dass unter den aus
Ochsenfurt fortziehenden Personen
ein hoher Anteil junger erwerbsfahi-
ger Menschen zu finden ist (selektive
Abwanderung).

Die Bevélkerungsentwicklung der
letzten Jahre in Ochsenfurt als Mittel-
zentrum in einem landlich gepragten
Umfeld &hnelt derjenigen in vielen
anderen Klein- und Mittelstadten des
landlichen Raums. Auch hier kommt
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Wanderungssaldo in Ochsenfurt (2000 - 2014)
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Saldo der natirlichen Bevélkerungsentwicklung in Ochsenfurt (2000 - 2014)

180
170
160
150
140
130
120
110
100
90
80
70
60

50
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

—o— Lebendgeburten —a— Sterbefille

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

15



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

es aufgrund des allgemeinen demo-
graphischen Wandels vielfach zu
Einwohnerriickgangen mit negativen
Begleiterscheinungen wie Leerstan-
den bei Wohnungen und Geschéften,
Infrastrukturabbau und Modernisie-
rungsruckstau bei alteren Gebauden.
Einer solchen Entwicklung muss
zukunftig in Ochsenfurt gezielt ent-
gegengewirkt werden, indem die
Voraussetzungen fir den Zuzug von
Menschen verbessert und vorhan-
dene Qualitaten am Wohn-, Versor-
gungs-, Arbeits- und Bildungsstandort
Ochsenfurt weiter ausgebaut werden.
Notig erscheint insbesondere die
Vorhaltung eines ausreichenden und
differenzierten Wohnraumangebots
durch Neuausweisung von Wohnbau-
land fur Bauwillige bei gleichzeitiger
Aktivierung von Innenentwicklungspo-
tenzialen.

Altersstruktur der Bevolkerung 2014:

2.2 Bevolkerungsstruktur
Angesichts des seit einigen Jahren
zu verzeichnenden Geburtendefizits
zeichnet sich in Ochsenfurt heute
eine Tendenz zur Uberalterung der
Bevolkerung ab. So lag 2014 in Och-
senfurt der Anteil der Senioren, die 65
Jahre und alter sind, mit 22,2% deut-
lich hdher als 2000, als dieser Anteil
nur 18,8% betrug. Der Seniorenanteil
fiel zudem 2014 in Ochsenfurt deut-
lich héher aus als durchschnittlich in
Unterfranken (20,7%) und in Bayern
(20,1%) (Datenquelle: Bayer. Lan-
desamt fur Statistik und Datenverar-
beitung). Zu beriicksichtigen ist bei
diesen Zahlen allerdings, dass die
Stadt Ochsenfurt Standort mehrerer
Pflege- und Betreuungseinrichtungen
fur Senioren ist, was naturgeman zu
einer Erhéhung des Seniorenanteils

Vergleich mit Lkr. Wirzburg, Unterfranken und Bayern
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an der Gesamtbevoélkerung (insbe-
sondere an der Bevdlkerung der
Kernstadt Ochsenfurt und deren
Innenstadt) beitragt. Auch ist zu be-
achten, dass die Alterung der Bevol-
kerung in Ochsenfurt ein generelles
Phanomen widerspiegelt, wie es in
ganz Bayern und ganz Deutschland
zu beobachten ist.

Anders als der Seniorenanteil hat
sich der Anteil der Kinder und Ju-
gendlichen unter 18 Jahren an der
Gesamtbevolkerung Ochsenfurts

in den letzten Jahren kontinuierlich
verringert. Machten Kinder und Ju-
gendliche unter 18 Jahren im Jahr
2000 noch einen Anteil von etwa
19,7% der Bevdlkerung Ochsenfurts
aus, so lag ihr Anteil im Jahr 2014
nur noch bei rund 15,7%. Dieser
Wert liegt unter den Werten von 2014
fur den Landkreis Wirzburg (durch-
schnittlich rund 16,7% Kinder und
Jugendliche unter 18 Jahre) sowie
fur Unterfranken (16%) und Bayern
(16,4%) (Datenquelle: Bayer. Lan-
desamt fur Statistik und Datenverar-
beitung). Innerhalb des Stadtgebiets
Ochsenfurt ist ein erhdhter Anteil von
Kindern und Jugendlichen vor allem
in den neueren Wohnbaugebieten
anzutreffen, wahrend dieser Anteil im
Altstadtbereich deutlich geringer ist.

Vergleichsweise hoch ist in Ochsen-
furt der Anteil einkommensschwacher
Personengruppen wie Empfanger von
Transferleistungen (Sozialhilfe) oder
Arbeitslose. Der Anteil der Empfanger
von Transferleistungen nach dem
SGB XII (12. Buch Sozialgesetzbuch,
3. bis 9. Kapitel) liegt aktuell in der
Stadt Ochsenfurt bei rund 2,6% und
damit Gber dem Durchschnitt des
Landkreises Wirzburg (ca. 1,5%) und
dem bayerischen Landesdurchschnitt
(ca. 2,5%). Die Arbeitslosenquote

lag 2013 in Ochsenfurt bei 5,7% (De-
mographiebericht der Bertelsmann-
Stiftung) und ist damit gegentiber der
Quote im Landkreis Wiirzburg (ca.
3,0% im Durchschnitt des Jahres
2014, bezogen auf abhangige zivile
Erwerbspersonen) und in Bayern

(ca. 4,3% im Durchschnitt des Jah-
res 2014) leicht erhoht (Datenquelle:



Bayer. Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung).

Relativ hoch ist in Ochsenfurt auch
der Anteil von Menschen mit Migra-
tionshintergrund (darunter vor allem
auslandische Mitblrger neben den
statistisch nicht gesondert erfassten
Aussiedlern). So liegt aktuell der
Anteil auslandischer Mitbirger im
Stadtgebiet Ochsenfurt bei rund 7%,
in der Kernstadt sogar bei 11% und
in der Altstadt bei 19% (Datenquelle:
Stadt Ochsenfurt). Dagegen betrug
dieser Anteil im Landkreis Wirzburg
2014 nur rund 4,4% (Bayern: 10,3%)
(Datenquelle: Bayer. Landesamt fur
Statistik und Datenverarbeitung).

Zukunftig ist vor dem Hintergrund der
aktuellen Flichtlingsproblematik da-
mit zu rechnen, dass der Anteil aus-
landischer Mitblrger (speziell Asylbe-
werber) in Ochsenfurt weiter steigen
wird. Notig sind daher neben der
Bereitstellung von Notunterkiinften fur
Asylbewerber eine Ausweitung des
Wohnraumangebots fiir dauerhaft in
Ochsenfurt verbleibende Fliichtlinge
sowie eine Verstarkung der Maf3nah-
men zur Integration der Flichtlinge
(darunter auch unbegleitete Minder-
jahrige). Aber auch fir die bereits
heute in Ochsenfurt lebenden aus-
landischen Mitbirger sowie sozial be-
nachteiligten Personengruppen sind
unterstiitzende soziale Angebote wei-
terhin vorzuhalten bzw. auszuweiten
(z.B. Sozialticket im OPNV). Dies gilt
insbesondere fur Kinder und Jugend-
liche aus sozial benachteiligten Fami-
lien, fir die z.B. Bildungsgutscheine
ausgegeben werden kénnten.

Angesichts des steigenden Senio-
renanteils in der Ochsenfurter Bevol-
kerung kommt schlie3lich auch der
Sicherung von Angeboten zur Pflege
und Betreuung von Senioren, aber
auch zur Freizeitgestaltung von Seni-
oren eine wachsende Bedeutung zu.
Diesbeziiglich besteht bereits eine
gute Grundausstattung in Ochsen-
furt, die sukzessive weiter erganzt
werden kann. Mit Blick auf den immer
geringer werdenden Kinder- und
Jugendanteil an der Ochsenfurter Be-
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volkerung ergibt sich die Zielsetzung,
offensiv junge Familien anzusiedeln.
Voraussetzung hierfir ist die Vorhal-
tung eines attraktiven Wohnrauman-
gebots fur Familien (insb. preisgun-
stiges Wohnbauland) sowie eines
guten Versorgungs-, Bildungs- und
Freizeitangebots.

2.3 Bevolkerungsprognose

Zukunftig ist in der Stadt Ochsenfurt
mit einer weiter ricklaufigen Bevolke-
rungsentwicklung zu rechnen. Hier-
auf verweist u.a. die Regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung

des Bayerischen Landesamtes flr
Statistik und Datenverarbeitung fur
Bayern, die von einer anhaltenden
Bevdlkerungsabnahme in Ochsenfurt
wie auch im gesamten Landkreis
Wirzburg bis 2029 ausgeht. Urséch-
lich hierfr ist vor allem die negative
nattrliche Bevolkerungsentwicklung
im Raum Ochsenfurt aufgrund einer
anhaltend niedrigen Geburtenrate bei
gleichzeitig erhdhter Sterberate.

Nach dem Demographiebericht der
Bertelsmann Stiftung ist in Ochsenfurt
fur den Zeitraum von 2013 bis 2030
u.a. mit folgenden Verénderungen in
der Bevolkerungsstruktur zu rechnen:

e Das Durchschnittsalter der Bevol-
kerung steigt von 45,2 auf 49,3
Jahre (+3,9).

e Der Jugendquotient (unter 20-jah-
rige je 100 Personen der Alters-
gruppe 20-64) sinkt von 29,1 auf
28,7 (-0,4).

e Der Altenquotient (ab 65-jahrige
je 100 Personen der Altersgruppe
20-64) steigt von 37,1 auf 57,5
(+20,4).

e Der Anteil der unter 18-jahrigen
an der Bevolkerung sinkt von
15,5% auf 13,9% (-1,6%).

e Der Anteil der ab 65-jahrigen an
der Bevolkerung steigt von 22,3%
auf 30,9% (+8,6%).

e Die Gesamtbevolkerung Ochsen-
furts schrumpft um ca. 1,5%.

Eine genaue Prognose hinsichtlich
der zukunftigen Bevolkerungsent-
wicklung der Stadt Ochsenfurt ist
schwierig, da diese neben der leich-
ter zu prognostizierenden natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, also der
Erwartung von Geburten und Ster-
befallen in den kommenden Jahren,
auch wesentlich von den nur schwer
vorhersehbaren Wanderungsbewe-
gungen in naher Zukunft abhangt. Die
Entwicklung zukiinftiger Zu- und Ab-
wanderungen wird sehr stark durch
die allgemeinen wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen und die besondere
wirtschaftliche Situation vor Ort sowie
von personlichen Beweggriinden der
Bewohner beeinflusst. Gerade diese
Faktoren kénnen kurzfristig starken
Schwankungen unterworfen sein
(z.B. SchlieRung oder Neuansiedlung
eines gréReren Unternehmens als
lokales Trendbruchereignis), was
eine genaue Bevdlkerungsprognose
erschwert.

Ein wichtiger Einflussfaktor fiir das
Wanderungsverhalten der Bevolke-
rung ist auch die Baulandpolitik der
einzelnen Kommunen. So kann die
Ausweisung von attraktivem und
preisgunstigem Wohnbauland in
ausreichender GrofRenordnung den
Zuzug von Bauwilligen begtinstigen,
wahrend eine allzu restriktive Bau-
landpolitik den Zuzug begrenzt. In
Ochsenfurt erscheint vor dem Hin-
tergrund der zuletzt eher zurtickhal-
tenden Baulandentwicklung und der
ricklaufigen Bevolkerungsentwick-
lung die Wiederaufnahme einer offen-
siveren Baulandpolitik zweckmanig.
Nur so erscheint es realistisch, dass
sich der Zuzug nach Ochsenfurt spir-
bar erhdht und fir eine Kompensation
der negativen natirlichen Bevélke-
rungsentwicklung sorgen kann.
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2.4 Starken und Schwéachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die demografischen Fakto-
ren fiir die Stadt Ochsenfurt folgende
Stéarken und Schwéachen benennen:

Starken

e Kernstadt Ochsenfurt als einwoh-
nerstérkster Ort am sudlichen
Maindreieck, der zukiinftig als
Entwicklungspol in der Region
gezielt weiter entwickelt werden
kann

e Guter Ausstattungsgrad des Mit-
telzentrums Ochsenfurt mit so-
zialen Infrastruktureinrichtungen
(insb. Einrichtungen zur Pflege
und Betreuung von Senioren, Bil-
dungs- und Erziehungsstatten)

e Insgesamt positiver Wande-
rungssaldo in den letzten Jahren,
Chancen zur Erhdhung des Zu-
zugs durch Verbesserung des
Wohnraumangebots und Ausbau
vorhandener Qualitaten

e Relativ geringe Arbeitslosenquote
in der Region

e Sozialer Zusammenhalt innerhalb
der Bevolkerung (reges Vereinsle-
ben, ortliche Traditionspflege).

Schwéchen

e Geringe Einwohnerzahlen in den
peripherer gelegenen Stadtteilen
mit resultierenden Erschwernis-
sen bezlglich Mobilitétssicherung
und Daseinsvorsorge

e Ricklaufige Bevélkerungsent-
wicklung in der Gesamtstadt mit
der Folge einer geringer wer-
denden Auslastung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen

e Deutlich negativer Saldo aus Ge-
burten und Sterbeféllen (geringe
Geburtenrate, erhdhte Sterberate)

e Selektive Abwanderung junger
erwerbsfahiger Menschen

e Tendenz zur Uberalterung der
Bevdlkerung (geringe Zahl von
Kindern und Jugendlichen, erhéh-
ter Anteil von Senioren)

e Relativ hoher Anteil von Men-
schen mit erhéhtem Integrations-
bedarf (Menschen mit Migrati-
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onshintergrund, Empfanger von
Transferleistungen), zusatzliche
Herausforderungen durch den
Zuzug von Asylbewerbern

2.5 Handlungsbedarf

Zukunftig wird die Bevolkerungsent-
wicklung in der Stadt Ochsenfurt vor
allem durch folgende Trends gekenn-
zeichnet sein:

e Abnahme der Zahl von Kindern
und Jugendlichen (darunter Klein-
kinder, Kindergartenkinder und
Schulkinder)

e Abnahme der Zahl junger er-
werbsféhiger Menschen (selektive
Abwanderung)

e Zunahme der Zahl von Senioren
(darunter mobile und unterstut-
zungsbhediirftige Senioren)

e Zunahme der Zahl von Menschen
mit Migrationshintergrund (insb.
Asylbewerber)

e Zunahme kleinerer Haushalte
(Ein- und Zwei- Personen-Haus-
halte, Seniorenhaushalte)

Gegenwartig ist nur schwer abzu-
schatzen, in welcher Intensitat die
Stadt Ochsenfurt von der beschriebe-
nen Entwicklung betroffen sein wird.
Um eine Stabilisierung der Bevolke-
rungsentwicklung zu erreichen und
den Zuzug von Familien nach Och-
senfurt zu fordern, ist die Vorhaltung
eines attraktiven und preisgiinstigen
Wohnraumangebots unabdingbar.
Zu empfehlen ist eine offensivere
Baulandpolitik als zuletzt, ohne dabei
die Innenentwicklung zu vernachlés-
sigen.

Parallel miissen Uberlegungen dar-
Uiber angestellt werden, mit welchen
MafRnahmen in den Schulen und
Kindergarten auf die Entwicklungen
(einerseits sinkende Kinderzahl aus
einheimischen Familien, andererseits
hoherer Anteil von Kindern mit beson-
derem Integrationsbedarf, darunter
Fluchtlingskinder) zu reagieren ist
(z.B. Zusammenlegung von Kinder-
gartengruppen, multifunktionale Nut-
zung freiwerdender Raumkapazitaten

in Schulen und Kindergéarten, neuar-
tige Betreuungskonzepte, Sprachun-
terricht fur Flichtlingskinder).

Grundsétzliches Ziel muss es daruber
hinaus sein, der selektiven Abwan-
derung meist jungerer Menschen
durch Maflinahmen zur Sicherung
eines guten Arbeits-, Bildungs-, Ver-
sorgungs- und Freizeitangebots vor
Ort entgegenzuwirken. Familien mit
Kindern sollen durch ein gutes und
preisgunstiges Wohnraumangebot mit
wohnungsnaher Infrastruktur (Schu-
len, Kindergarten, Einkaufsmaoglich-
keiten) gehalten bzw. neu gewonnen
werden. Ein wichtiger Schritt hierfur
besteht in der Stérkung der eigenen
Identitat.

Ein zusatzlicher Anpassungsbe-

darf ergibt sich zuklinftig aufgrund
des steigenden Seniorenanteils bei
gleichzeitiger Zunahme kleiner Haus-
halte (Seniorenhaushalte). Es mus-
sen Wohn- und Betreuungsangebote
gesichert und ggf. weiter ausgebaut
sowie eine seniorengerechte Frei-
zeitinfrastruktur vorgehalten werden.
Dabei muss bedacht werden, dass
die Gruppe der Senioren keineswegs
homogen ist, sondern sich vielmehr
in einem Prozess zunehmender
sozialer, aber auch mentaler Ausdif-
ferenzierung befindet. Diese Ausdif-
ferenzierung kann schlagwortartig mit
Begriffen wie ,junge und mobile Alte*
oder ,pflege- und unterstitzungs-
bedurftige Alte” belegt werden und
fuhrt dazu, dass die Nachfrage nach
starker spezialisierten Angeboten ab-
sehbar zunimmt.

Eine besondere Herausforderung
stellt schlieRlich der gesteigerte
Zuzug von Flichtlingen dar. Fur
anerkannte und dauerhaft verblei-
bende Flichtlinge miissen adaquate
Wohnraumangebote (méglichst nicht
in isolierter Lage) geschaffen und
Arbeitsplatze bereitgestellt werden.
Zugleich missen die bereits begon-
nenen MafRnahmen zur sozialen
Integration der Fliichtlinge fortgefuhrt
und bedarfsweise ausgeweitet wer-
den. Parallel dazu missen auch die
unterstiitzenden Angebote fir bereits



heute in Ochsenfurt lebende sozial
benachteiligte Personengruppen wei-
ter vorgehalten und ggf. ausgeweitet
werden (z.B. Sozialticket im OPNV,
Bildungsgutscheine).

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt
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Wirtschaft

3 Wirtschaft

3.1 Wirtschaftsstruktur

Im Stadtgebiet Ochsenfurt stellt die
Kernstadt Ochsenfurt als zentraler
Standort fur Wohnen und Versorgung
auch das dominierende Zentrum

fur Wirtschaft und Beschaftigung

dar. Entsprechend sind hier gréere
Industrie- und Gewerbegebiete anzu-
treffen, unter denen der rund 16 ha
groRRe, Ostlich der Kernstadt gelegene
Industriepark ,Am Wolfgang“ mit di-
rekter Anbindung an die Staatsstrale
St 2418, an die BundesstraRe B 13
und weiter an die Bundesautobahn
A7 besonders herausragt. Eine
starkere gewerbliche Pragung weist
daneben auch der Siedlungsbereich
westlich der Ochsenfurter Altstadt
(sog. Weststadt mit Anbindung an
die St 2418) auf, der allerdings stad-
tebaulich bislang kaum geordnet ist.
Hier wie auch in anderen innenstadt-
nahen Bereichen gibt es z.T. noch
Flachenpotenziale im Bestand in
Form von Leerstanden, Brachen oder
untergenutzten Gewerbeflachen (vgl.
ILEK Sudl. Maindreieck, S. 37).

Die umgebenden Stadtteile mit ihren
deutlich geringeren Einwohnerzahlen
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Zuckerfabrik der Fa. Sudzucker in Ochsenfurt (Quelle: Sudzucker.de, 2015)

sind Uberwiegend landwirtschaftlich
gepragt und bieten i.d.R. keine gro-
Rere Zahl an lokalen Arbeitsplatzen
im gewerblichen Bereich. Eine Aus-
nahme bildet der Stadtteil Hohestadt
mit dem rund 14 ha gro3en Gewer-
begebiet ,Hohestadt", das auf der
Hochflache sudlich des Maintals gele-
gen ist und eine Anbindung an die St
2418 und weiter an die B 13 aufweist
(Standort fir mehrere, z.T. auch gro-
Bere Firmen des produzierenden und
Dienstleistungsgewerbes). Weitere
Gewerbestandorte gibt es zudem in
GoRmannsdorf und in Hopferstadt.

Insgesamt weist der Wirtschafts-
standort Ochsenfurt eine vielféltige
Wirtschaftsstruktur mit einem Arbeits-
platzangebot fur rund 3.900 sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigte
und Gewerbeflachenreserven in einer
GrofRenordnung von rund 20 ha auf
(vgl. ILEK Sudl. Maindreieck, S. 37).
Die Stadt Ochsenfurt kann insofern
als relativ stabiler Wirtschaftsstandort
gelten mit guter Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz und einem
qualifizierten Arbeitskraftepotenzial

in seinem n&aheren Einzugsbereich.
Weitere Pluspunkte fur den Wirt-
schaftsstandort Ochsenfurt sind

der hohe Wohn- und Freizeitwert

im Stadtgebiet Ochsenfurt inkl. der

hohen Versorgungsqualitat in den
Bereichen Einzelhandel, Bildung und
Soziales sowie die Nahe zum Hoch-
schulstandort Wirzburg.

Negativ ins Gewicht fallt allerdings,
dass einzelne Konkurrenzstandorte
in der ndheren Umgebung eben-
falls glinstige Standortbedingungen
aufweisen (z.B. direkter Autobahn-
anschluss in Marktbreit oder Rand-
ersacker) und haufig noch attraktiver
fur neue ansiedlungswillige Unter-
nehmen sind. Auch haben einzelne,
ehemals in Ochsenfurt anséssige
Firmen (z.B. Firma Kindermann) ih-
ren friheren Standort in Ochsenfurt
aufgegeben und den Betrieb an ei-
nen anderen Standort verlagert. Vor
diesem Hintergrund empfiehlt sich
zukunftig eine besser zwischen der
Stadt Ochsenfurt und anderen Kom-
munen des sudlichen Maindreiecks
abgestimmte Gewerbeansiedlungs-
politik (u.a. Prufung der Beteiligung
an einem interkommunalen Gewer-
begebiet, z.B. in Kooperation mit der
Stadt Kitzingen). Parallel dazu sind
wirtschaftsfordernde MafRnahmen
erforderlich wie Bestandssicherung
ansassiger Unternehmen, Forderung
von Grindern, Kooperation der loka-
len Wirtschaft mit 6rtlichen Schulen
im Ausbildungsbereich, Standortmar-



keting und Sicherung schneller Inter-
netverbindungen. Zu prifen ist auch,
wie die selektive Abwanderung junger
erwerbsféhiger Menschen aus Och-
senfurt vermindert werden kann.

Aktuell sind in Ochsenfurt rund 120
Einzel- und Mittelbetriebe aus dem
gewerblichen und Dienstleistungs-
bereich ansassig. Die mit Abstand
groRten Arbeitgeber sind die Firma
Kinkele (Maschinen-, Apparate- und
Anlagenbau) mit ca. 500 Beschéftig-
ten, die Firma Danone (Molkereibe-
trieb) mit ca. 230 Beschaftigten und
die Firma Sidzucker (Zuckerfabrik)
mit ca. 200 Beschéftigten. Den bei-
den letztgenannten Firmen kommt in-
sofern eine besondere Bedeutung zu,
als sie landwirtschaftliche Rohstoffe
aus der Region verarbeiten.

Insgesamt sind als wichtigste Bran-
chen des produzierenden Gewerbes
am Wirtschaftsstandort Ochsenfurt
neben dem Maschinen-, Apparate-
und Anlagenbau sowie der Herstel-
lung von Nahrungs- und Genussmit-
teln Branchen aus den Bereichen Op-
tik, Baustoffe, Gesundheits- und Heil-
mittel, Druckereien und Brauereien zu
nennen. Hinzu kommen Betriebe aus
dem Handels- und Dienstleistungs-
bereich, darunter GroRBhandlungen
landwirtschaftlicher Produkte und
Speditionen.

Die Betriebe aus dem Einzelhandels-
bereich konzentrieren sich neben

der Ochsenfurter Altstadt vor allem
auf die Gewerbezentren ,Marktbrei-
ter Straf3e” dstlich der Altstadt und
LKlingentorpassage" unmittelbar
westlich der Altstadt. Insgesamt gibt
es in der Stadt Ochsenfurt etwa 150
Geschafte aus dem Einzelhandels-
bereich, davon ca. 100 Geschafte in
der Altstadt (siehe Fachuntersuchung
Einzelhandel der GMA). Wichtigste
Dienstleistungsbetriebe in Ochsenfurt
sind Banken, Krankenkassen, Ver-
sicherungen, die 6ffentl. Verwaltung
(inkl. Stadtwerke), die AuBenstelle
des Landratsamtes Wirzburg mit Kfz-
Zulassungsstelle, Notariat, Finanz-
amt, TUV-AuRenstation, Polizei und
Feuerwehr.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

Beschaftigungsentwicklung 2000 - 2014:
Vergleich mit Lkr. Wirzburg, Unterfranken und Bayern
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Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

Beschaftigungsentwicklung 2000 - 2014:
Vergleich mit Stadt Kitzingen und Stadt Volkach
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—— Beschiftigte Stadt Ochsenfurt (+0,6 %) —— Beschéftigte Stadt Kitzingen (+3,1 %)

—— Beschiftigte Stadt Volkach (+ 6,9 %)

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
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Beschaftigungsstruktur 2014:
Vergleich mit Lkr. Wirzburg, Unterfranken und Bayern

Mit Blick auf die Ausweitung des der-
zeitigen Branchenspektrums in Och-
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Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

Einpendler und Auspendler 2014:
Vergleich mit Stadt Kitzingen und Stadt Volkach
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Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
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senfurt kdnnte zukinftig eine Forde-
rung der Kunst- und Kreativwirtschaft
starker ins Auge gefasst werden. Zu
priufen ist dabei, ob und inwieweit lo-
kale Kompetenzen in den Bereichen
Kunst und Kultur (Buchhandlungen,
Kunstler, Literaten, Maler, Bildhauer,
Steinmetze etc.) besser zur Starkung
der lokalen Wirtschaft eingebracht
werden kénnen.

3.2  Beschaftigungsentwicklung

In der Stadt Ochsenfurt war die Be-
schéftigungsentwicklung seit dem
Jahr 2000 tendenziell stagnierend bis
wechselhaft, so dass bis zum Jahr
2014 kein nennenswerter Beschaf-
tigtenzuwachs, aber auch kein gra-
vierender Beschaftigungseinbruch zu
verzeichnen war. Nach einer voriber-
gehenden leichten Abwéartsentwick-
lung der Beschéftigtenzahl zwischen
2001 und 2005 gab es von 2005 bis
2007 eine zwischenzeitliche Auf-
wartsentwicklung und danach wieder
eine leichte Abwartsentwicklung. Seit
2012 ist die Zahl der Beschéaftigten
wieder angestiegen, so dass die zwi-
schenzeitlichen Beschéftigungsrick-
gange kompensiert werden konnten.
Insgesamt liegt heute die Zahl der am
Arbeitsort Ochsenfurt sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten bei 3.900
Personen (Stand 2014), das waren
0,6% mehr als im Jahr 2000 (Daten-
quelle: Bayer. Landesamt fur Statistik
und Datenverarbeitung).

Trotz der zuletzt positiven Tendenzen
der Beschéftigungsentwicklung in
Ochsenfurt ist zu beklagen, dass die-
se Entwicklung mehr oder weniger
deutlich hinter derjenigen in anderen
Kommunen der ndheren Umgebung
zuruckbleibt. So nahm zwischen 2000
und 2014 die Zahl der Beschaftigten
in der Stadt Volkach (+6,9%) und

in der Stadt Kitzingen (+3,1%) we-
sentlich stérker zu als in Ochsenfurt.
Zudem konnten im gleichen Zeitraum
die Kommunen im Landkreis Wiirz-
burg durchschnittlich einen noch
héheren Beschaftigtenzuwachs von



rund 26,4% erzielen, was die regio-
nale Arbeitslosenquote auf den sehr
geringen Wert von 3,0 driickte (Bay-
ern: +16,0% Beschaftigtenzuwachs
zwischen 2000 und 2014, Arbeitslo-
senquote von 4,3%) (Datenquelle:
Bayer. Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung).

Ahnlich wie bei der Beschéftigungs-
entwicklung bestehen auch bei der
Beschaftigungsstruktur Unterschie-
de zwischen der Stadt Ochsenfurt
und den meisten Kommunen des
Landkreises Wirzburg. Zwar domi-
niert in Ochsenfurt - wie im Ubrigen
Landkreisgebiet - der tertiare Sektor
(hierzu z&hlen insbesondere die
Bereiche Handel, Verkehr und Gast-
gewerbe sowie 6ffentliche und private
Dienstleistungen) als Beschaftigungs-
grundlage vor dem produzierenden
Gewerbe. Der Anteil der Beschaftig-
ten im tertidren Sektor féllt aber in
Ochsenfurt mit rund 54% wesentlich
geringer aus als durchschnittlich im
Landkreis Wirzburg (ca. 65%). Auch
in Bayern (ca. 66%) und in Unterfran-
ken (ca. 62%) ist der Beschaftigten-
anteil im tertidren Sektor hoher als in
der Stadt Ochsenfurt (Datenquelle:
Bayer. Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung). Dies zeigt, dass
in Ochsenfurt neben dem tendenziell
wachsenden tertidren Sektor auch
das produzierende Gewerbe eine
nach wie vor hohe Bedeutung fir die
lokale Okonomie hat. Auch die Land-
wirtschaft einschlie3lich Wein- und
Obstbau ist wichtig fiir die lokale Oko-
nomie in Ochsenfurt, ist aber heute
kaum noch beschéftigungswirksam
(Uberwiegend Familienbetriebe mit
mithelfenden Familienangehérigen
und wenigen Beschéftigten).

Setzt man die Gesamtzahl der in

der Stadt Ochsenfurt sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten ins Ver-
héltnis zu den Einwohnern, so ergibt
sich eine Beschaftigtenquote von 35
Beschaftigten je 100 Einwohner. Die-
se Quote liegt zwischen den Werten
der Stadt Volkach (29 Besch. je 100
Einw.) und der Stadt Kitzingen (56
Besch. je 100 Einw.) und unterstreicht
die hohe, wenngleich nicht Uberra-
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gende Bedeutung der Stadt Och-
senfurt als Arbeitsmarktzentrum im
sudlichen Landkreis Wirzburg. Die
Quote verweist zudem darauf, dass
trotz des nicht unbetréchtlichen Ar-
beitsplatzangebots der 6rtlichen Och-
senfurter Unternehmen eine gewisse
wirtschaftliche Abhangigkeit der Stadt
Ochsenfurt von gréReren regionalen
Arbeitsmarktzentren wie insbesonde-
re Wurzburg oder Kitzingen besteht.

In die genannten Arbeitsmarktzentren
und weitere Arbeitsorte in der Region
pendelten 2013 rund 3.030 Berufsta-
tige aus dem Stadtgebiet Ochsenfurt
aus, wahrend im selben Jahr die Zahl
der taglichen Einpendler in die Stadt
Ochsenfurt bei nur 2.420 Berufstati-
gen lag. Hieraus resultierte ein nega-
tiver Pendlersaldo fur Ochsenfurt von
-610. Neben der Stadt Ochsenfurt
weist auch die Stadt Volkach fur 2013
einen negativen Pendlersaldo aus
(-710), wéhrend die Stadt Kitzingen
fiir 2013 einen deutlich positiven
Pendlersaldo (+3.370) verzeichnen
kann (Datenquelle: Bayer. Landesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung).

Gewerbegebiet Hohestadt

3.3 Starken und Schwachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen in Ochsenfurt
folgende Stéarken und Schwéachen
benennen:

Starken

e Bedeutung Ochsenfurts als wich-
tiger Arbeitsort im stidlichen Land-
kreis Wirzburg (Lage im Cluster
der Chancenregion Mainfranken)

e Vielfaltige Wirtschaftsstruktur,
insh. starke gewerblich-industriel-
le Basis in der Kernstadt Ochsen-
furt und im benachbarten Stadttell
Hohestadt (Industriepark ,Am
Wolfgang“, Gewerbegebiet Hohe-
stadt)

e Vielzahl von Einzel- und Mittelbe-
trieben, daneben auch grol3ere
Arbeitgeber (Fa. Kinkele, Fa. Da-
none, Fa. Sudzucker)

e Beglnstigende Faktoren fur
gewerbliche Entwicklung (gute
Anbindung an uberdrtliches
Verkehrsnetz, qualifizierte Ar-
beitskrafte in der Region, hoher
Wohn- und Freizeitwert, hohe
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Versorgungsqualitat, Nahe zum
Hochschulstandort Wirzburg)
Tendenziell positive Beschéf-
tigungsentwicklung seit 2012,
Potenzial fuir weitere Gewerbe-
ansiedlungen mit zusétzlichen
Arbeitsplatzen

Geringe Arbeitslosenquote in
der Region

Chancen durch interkommunale
Zusammenarbeit bei zuklinftigen
Gewerbegebietsplanungen
Chancen durch Kooperation der
lokalen Wirtschaft mit ortlichen
Schulen im Ausbildungsbereich
Chancen durch Férderung der
Kunst- und Kreativwirtschaft

Schwachen

Geringe Arbeitsplatzausstattung
in den kleineren Stadtteilen
Fehlende stadtebauliche Ordnung
in der Weststadt als gewerblichem
Standort

Starke Konkurrenz durch benach-
barte Kommunen im Bereich der
Gewerbegebietsplanungen (z.B.
Marktbreit, Randersacker)
Negativer Pendlersaldo, teilweise
wirtschaftliche Abhangigkeit von
gréReren regionalen Arbeits-
marktzentren (insb. Wurzburg,
Kitzingen)

Geringere Beschaftigtenzuwach-
se seit 2000 als in benachbarten
Zentren und allgemein im Land-
kreis Wirzburg

Geringerer Beschéftigtenanteil
des tertidren Sektors im Vergleich
zu benachbarten Zentren und
zum Landkreisdurchschnitt
Gefahr der selektiven Abwan-
derung junger erwerbsfahiger
Menschen, Verminderung des
Potenzials an qualifizierten Ar-
beitskraften

Geringe Beschéftigungswirkung
der Landwirtschaft inkl. des in der
Region verankerten Wein- und
Obstbaus
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3.4  Handlungsbedarf

Mit Blick auf die wirtschaftliche Ent-
wicklung in der Stadt Ochsenfurt
ergibt sich vor allem folgender Hand-
lungsbedarf:

e Starkung des Wirtschaftsstand-
orts Ochsenfurt durch Schaffung
gunstiger Voraussetzungen zur
Erweiterung und Verlagerung
ansassiger Betriebe sowie zur
Neuansiedlung von Betrieben
(Vorhaltung eines attraktiven Ge-
werbeflachenangebots)

e Attraktivierung der Weststadt als
Gewerbestandort durch stadte-
bauliche Neuordnungs- und Auf-
wertungsmafinahmen

e Gewerbeflachenmanagement
(Bestandsaufnahme von Brachen
und Leerstanden, Gelandeprofile,
Bodenanalysen, Nutzungskon-
zepte, Flachenumlegungen, Ver-
marktungsplattform)

e Verwirklichung interkommunal
abgestimmter Gewerbegebiets-

planungen im sidlichen Landkreis

Wirzburg (z.B. interkommunales
Gewerbegebiet mit Beteiligung
der Stadte Ochsenfurt und Kitzin-
gen)

e Sicherung lokaler Arbeitsplatze
in den gréRReren Institutionen und
Betrieben, wirtschaftsférdernde
MaRnahmen zur Bestandssiche-
rung ansassiger Unternehmen

e Sicherung 6ffentlicher Einrich-
tungen, die fiir das ortliche Wirt-
schaftsleben wichtig sind (Ban-
ken, Amter, Schulen)

e Bewerbung neuer ansiedlungswil-
liger Unternehmen (insbesondere
kleine und mittelstandische Unter-
nehmen)

e \erbesserung der Standortgunst
fur anséssige und ansiedlungswil-
lige Unternehmen (u.a. Sicherung
schneller Internetverbindungen,
Beratung und Forderung von
Grundern)

e Bildungsoffensive: Férderung der
Kooperation lokaler Wirtschafts-
akteure mit ortlichen Schulen im
Ausbildungsbereich, Zusammen-

arbeit mit VHS und IHK, Ausbau
von Bildungs- und Informationsan-
geboten (vgl. ILEK Wiirzburg-Siid,
S. 105)

Starkung der lokalen Wirtschaft
durch Nutzung lokaler Kompeten-
zen im Bereich der Kreativwirt-
schaft (Buchhandlungen, Kunstler,
Literaten, Maler, Bildhauer, Stein-
metze etc.)

ErschlieBung neuer 6konomischer
Handlungsfelder, Prifung zukinf-
tiger Perspektiven in den Berei-
chen Produktion, Technologie,
Energie, Tourismus, Gastronomie
und soziale Dienstleistungen (vgl.
ILEK Wirzburg-Sid, S. 103)
Arbeitsplatzorientierte Kinderta-
gesbetreuung, Etablierung fle-
xibler Betreuungsangebote (vgl.
ILEK Wrzburg-Sud, S. 107)



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

25



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

Siedlungswesen

4 Siedlungswesen

4.1  Historische Siedlungsent-
wicklung

Die Siedlungsentwicklung im Stadt-
gebiet Ochsenfurt wurde wesentlich
durch die Lage im Einflussbereich
des Hochstifts Wirzburg und die
Lage am Main mit einem wichtigen
Mainiibergang bestimmt. Bereits in
merowingisch-friihkarolingischer Zeit
kreuzte hier eine bedeutende West-
Ost-Verbindung von Speyer nach
Thiringen den Main. Spater wurde
auch die StralRe der Pilger, die als
Nord-Sid-Verbindung von Stade
nach Rom fuhrte, bedeutsamer fiir
diesen Raum. Mit dem Briickenbau
im 12. Jahrhundert verlagerte sich
der Siedlungsschwerpunkt von Klein-
ochsenfurt am noérdlichen Mainufer
(erste urkundliche Erwéhnung um das
Jahr 750) in den Bereich der heutigen
Altstadt am stdlichen Mainufer.
Gleichzeitig erhéhte sich damit die
strategische Bedeutung der Siedlung,
die als Wehrsiedlung und Amtsstadt

der Sicherung der bischéflichen
Herrschaft des Hochstifts Wiirzburg
diente (vgl. Lindemann, S.104).

Die stadtebauliche Entwicklung der
heutigen Altstadt von Ochsenfurt
»vollzog sich in zwei Stufen: Im

12. oder 13. Jahrhundert wurde im
nordwestlichen Bereich der heutigen
Altstadt die erste ummauerte Sied-
lung gebaut. Im Stadtgrundrif3 ist
diese Griindung durch kleine, un-
regelmafig geschnittene Parzellen
noch erkennbar. Der Ort lag als
Briickenkopf vor der Mainbriicke, die
als Ersatz fiir die Furth bei Klein-
Ochsenfurt gebaut worden war. Die
Siedlung erstreckte sich nach Osten
bis zur Badstraf3e, nach Stden bis
zum befestigten Kirchhof. Am Schnitt-
punkt der Durchgangswege lagen -
heute noch erkennbar - mit Pfarr-
kirche, (altem) Rathaus und Markt die
wesentlichen stadtischen Ein-
richtungen (...). Im 14. Jahrhundert
wurde die Stadt auf den heutigen
umri3 erweitert. Das Erscheinungs-
bild von Ochsenfurt spiegelt diese
spatmittelalterliche Griindungsphase

wider. Dies gilt insbesondere fur die
Befestigungsanlage mit doppelter
Mauer, Graben und vorgelagerten
Zwingern. Sie macht den mittelalter-
lich gepragten Reiz von Ochsenfurt
aus. Das StraRennetz der 'neuen
Stadt’ ist regelmafig, der Gesamt-
aufbau typisch fur die planmaRige
Anlage einer Grindungsstadt*
(Lindemann, S.104 f).

Da Ochsenfurt bereits zu Beginn des
14. Jahrhunderts zum befestigten
Markt wurde, hat diese Funktion in
ihrem architektonischen Erschei-
nungsbild die Stadt bis heute gepréagt.
Daflir stehen reprasentative Fach-
werkhauser, welche auf eine besser
gestellte, patrizische Schicht von
Kaufleuten und Gastronomen hin-
deuten. Betrachtet man die Besitz-
verhéaltnisse zur Mitte des vorigen
Jahrhunderts, so offenbart sich eine
nachbarliche Durchmischung von
kleinbirgerlichen und besser ge-
stellten Anwesen, wobei héher ent-
wickelte, reprasentative Bauten ent-
lang der Hauptstrafle zu finden sind
und Hauser mit bescheidener Bauho-

Urkataster Ochsenfurt (Auszug)
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he entlang der Nebenstral3en. Die fur
Mainfranken typischen und verbrei-
teten Winzerhofe fehlen jedoch véllig.

Die Architekturformen Ochsenfurts
~Spiegeln deutlich seine Funktion
wider. Als einzige Briickenstadt zwi-
schen Wirzburg und Kitzingen ver-
mochte sie in der Griindungsphase
der Stadterweiterung viele Handels-
funktionen an sich zu ziehen (...).
Ochsenfurt konnte jedoch seine zen-
trale Rolle als Handelsstadt am Main-
dreieck gegenliber dem Nachbarort
Marktbreit nicht halten. Die wirtschaft-
tliche Stagnation vom 15. bis zum 18.
Jahrhundert hat aber dazu beigetra-
gen, dass bis heute Zeugen aus der
frihen Blutezeit mit schénen Hausern
aus der Renaissance erhalten blie-
ben* (Lindemann, S.106).

Im 19. Jahrhundert besitzt Ochsen-
furt neben den im Stadtbild dominie-
renden Reprasentativbauten ,allge-
gemein eine dichte, Uberwiegend ge-
schlossene Wohnbebauung von zu-
meist kleinburgerlichem Geprage
mit acker-birgerlichen Nebengebéau-
den und nur sehr kleinen Hofflachen,
durchzogen von schmalen engen
Gassen bei relativ geringem Garten-
bzw. Grunflachenanteil. Diesem Ge-
flige ist meist eine kleinteilige,
schmale und gleichzeitig tiefe Par-
zellierung zueigen. Aufféllig und fast
schon typisch zu bezeichnen sind
die von der StrafRenflucht zurticklie-
genden Hauptgeb&ude mit deren Er-
schlieBung Gber schmale Seiten-
wege“ (Wieser, S. 7 ).

.Der Uberwiegende Teil der Baudenk-
male (...) entstammt aus dem 16.
Jahrhundert, ein nicht minder bedeut-
samer Teil aus dem 17. Jahrhundert.
Auffallig ist die verschwindend ge-
ringe Anzahl von Bauten, die originar
der Barockzeit entstammten.
Daneben gibt es eine Vielzahl von
Klein- und Kleinstbebauungen sowie
eine relativ hohe Anzahl von Doppel-
h&usern aus dem 19. Jahrhundert*
(Wieser, S. 91).

Mit der wirtschaftlichen Entwicklung
im 19. und 20. Jahrhundert erfolgte
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kein Umbau der Ochsenfurter Alt-
stadt. ,Die Ortserweiterungen wahr-
ten einen respektvollen Abstand von
der mittelalterlichen Befestigungs-
anlage. Die Industrieanlagen, ins-
besondere die groRe Zuckerfabrik,
liegen weitab vom historischen Ort
am Main. Die Eisenbahnlinie fuhrt
wohl dicht an der Altstadt entlang,
stort aber kaum. Die zweite Main-
bricke entlastet die alte Stadt wirk-
sam vom Durchgangsverkehr. Die fur
das Bild der Stadt wichtigen Bezlige
zwischen Main, alter Mainbrticke,
Mainwiesen und Mauerkranz sind
unberUhrt geblieben* (Lindemann, S.
106).

Wahrend des Zweiten Weltkriegs
blieb die Stadt Ochsenfurt von Zer-
stérungen weitgehend verschont.
Heute erfolgt eine behutsame Re-
staurierung und Modernisierung des
erhaltenen Altbaubestandes.

Die Territorialgeschichte Ochsenfurts
hat auch in den Stadtteilen ihre Spu-
ren in Form baulicher Zeugnisse
hinterlassen. So schmucken die als
innerortliche Herrensitze angelegten
Schltsser die Stadtteile Erlach und
Darstadt sowie Reste eines Klosters
(ehemalige Kartause) den Stadtteil
Tuckelhausen (vgl. ILEK Sudl. Main-
dreieck, S. 11).

Altstadt Ochsenfurt

4.2  Aktuelle Siedlungsstruktur

Im Stadtgebiet Ochsenfurt stellt das
Maintal mit den hier verlaufenden
Hauptverkehrsachsen (Bundesstrafie
B 13, StaatsstrafRe St 2418, Bahn-
linie Wirzburg - Treuchtlingen)

die zentrale Siedlungsachse dar.
Innerhalb dieser Siedlungsachse sind
neben der Kernstadt Ochsenfurt mit
ihrem historischen Altstadtkern auch
die Stadtteile Kleinochsenfurt und
GoRmannsdorf gelegen. Auch der
Stadtteil Hohestadt mit seinen auf
der Hochflache sidlich des Maintals
gelegenen Siedlungsbereichen (inkl.
Gewerbegebiet Hohestadt) ist dieser
Siedlungsachse zuzuordnen.

Eine eher periphere Lage auf den
Hochflachen nérdlich und stidlich
des Mains weisen die weiteren,

teils recht kleinen Stadtteile auf.

Die verkehrliche Anbindung

dieser Stadtteile erfolgt dabei

Uiber StralRenverbindungen, die
durch die Mainnebentaler auf

die Hochflachen fiihren. Hierzu
zahlen die StaatsstralRe St 2270 in
Richtung Tuckelhausen durch das
Thierbachtal, die KreisstraRe WU

13 in Richtung Darstadt durch das
Schafbachtal und die KreisstraRe WU
52 in Richtung Erlach und Zeubelried

27



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

durch den Steinbachsgraben. Der
am weitesten sudlich gelegene
Stadtteil Hopferstadt wird Uber die
Staatsstralle St 2269 erreicht, die
sudlich von Ochsenfurt von der B 13
abzweigt.

Die unmittelbar am Main gelegene
Kernstadt Ochsenfurt erstreckt

sich - bedingt durch die besonderen
topographischen Verhéaltnisse im
Maintal - als relativ schmales und
langgezogenes Siedlungsband

in ost-westlicher Richtung am
sudlichen Mainufer. Als wichtigste
Siedlungsbereiche der Kernstadt
lassen sich unterscheiden:

e Altstadt Ochsenfurt mit ihren
typischen kernstadtischen Funk-
tionen (begrenzt im Norden durch
den Main mit seinen Mainuferzo-
nen, im Siden durch die Bahn-
linie und die St 24/ Studtangente
und im Osten durch die B 13)

e Weststadt (unmittelbar westlich
an die Altstadt anknupfender
Siedlungsbereich, der bislang
stadtebaulich kaum geordnet

ist und durch eine gemischte
Nutzung, im auRRersten Westen
vor allem gewerbliche Nutzung
gepragt ist, im Siden begrenzt
durch Bahnlinie und St 2418/
Sidtangente)

Oststadt (6stlich an die Altstadt
angrenzender Siedlungsbereich
mit Uberwiegend gewerblicher,
teilweise gemischter Nutzung
und unzureichender Anbindung
an die Altstadt aufgrund der Bar-
rierewirkung der zwischen Alt-
stadt und Oststadt verlaufenden
B 13, im Siiden begrenzt durch
Bahnlinie und St 2418/ Sudtan-
gente)

Siedlungsbereiche im Stden
(Wohnsiedlungsband zwischen
Bahnlinie/ St 2418 im Norden
und Maintalhdngen im Suden,
daneben verschiedene Versor-

gungs- und Bildungseinrichtungen

wie Main-Klinik und Realschule,
nach Norden unzureichende An-
bindung an die Altstadt aufgrund

der Barrierewirkung der Bahnlinie/

St 2418

Mit der Kernstadt Ochsenfurt eng
verknupft ist der am nérdlichen Main-
ufer gelegene und mit der Altstadt
Ochsenfurt tiber alte und neue Main-
briicke verbundene Stadtteil Klein-
ochsenfurt. Auch dieser Stadtteil
weist ahnlich wie die Kernstadt eine
relativ lange Ausdehnung in Ost-
West-Richtung auf und ist Uberwie-
gend als Wohnort zu charakterisieren.
Der Siedlungskérper von Klein-
ochsenfurt geht im Osten unmittelbar
in den Siedlungsbereich der Nach-
bargemeinde Frickenhausen uber.

Relativ nah zur Kernstadt gelegen ist
schlieBlich auch der Stadtteil Hohe-
stadt auf der Hochflache siidwestlich
der Kernstadt. Gepragt ist dieser
Stadtteil neben Wohnsiedlungsberei-
chen vor allem durch das Gewerbe-
gebiet Hohestadt.

Durch die starke Konzentration von
Siedlungsbereichen, Verkehrs-
achsen und weiteren technischen
Infrastrukturanlagen im Nahbereich
der Kernstadt Ochsenfurt wie auch
im Verlauf des weiteren Maintals
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kommt es hier teilweise zu Uber-
formungen des kleinteiligen
Mosaiks aus Siedlungen und
Landschaft. Vor allem dominante
Bauten wie die Zuckerfabrik in
Ochsenfurt wirken sich stérend
im Landschaftsbild aus. Weitere
Stdérungen ergeben sich durch
grol3flachige Gewerbeansiedlungen,
Windkraftanlagen auf den Hoch-
flachen oder die nahegelegenen
Autobahnbrucken (vgl. ILEK Sudl.
Maindreieck, S. 27).

Auf Grund der insgesamt beengten
Lage der groReren Ochsenfurter
Siedlungen im Maintal und der damit
verbundenen Restriktionen (u.a.
Hochwasserschutz, Naturschutz,
Beschrénkungen durch steile Hange,
Nutzungskonflikte) ist die weitere
Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet
Ochsenfurt sehr erschwert. Im
Maintal als Hauptsiedlungsraum
stehen praktisch keine Flachen fur
Siedlungserweiterungen mehr zur
Verfligung, so dass ein Ausweichen
auf benachbarte Hangbereiche oder
Hochflachen unausweichlich ist.
Doch auch hier kommen faktisch
nur wenige Flachen fir mogliche
Siedlungserweiterungen in Frage.
Am ehesten ist dies im Baugebiet
am ,Oberen Dimmersberg” sidlich
der Kernstadt Ochsenfurt maglich,
wo zukunftig der Schwerpunkt der
weiteren Wohnbauentwicklung
Ochsenfurts liegen soll (vgl.
Ausfiihrungen in Kap. 11 5.2).

Neben der Entwicklung der fir
zukiinftige Siedlungserweiterungen
geeigneten Flachen ergibt sich
zukuinftig fur folgende Bereiche
innerhalb der Siedlungsstruktur der
Stadt Ochsenfurt Handlungsbedarf
aus stadtebaulicher Sicht:

e Altstadt Ochsenfurt (funktionale
und gestalterische Aufwertung,
Verbesserung der Zuganglichkeit
insbesondere von Suden und
Osten)

e Mainuferzonen nérdlich der Alt-
stadt (funktionale und gestalte-
rische Aufwertung, Schaffung ei-
nes Bezugs zu den Mainufer-
zonen nordlich des Mains)
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e \Weststadt (stéadtebauliche Neu-
ordnung, funktionale und gestal-
terische Aufwertung, Erganzungs-
funktionen fir die Altstadt)

4.3 Situation in der Altstadt

Die Altstadt von Ochsenfurt mit
ihrer gut erhaltenen historischen
Bausubstanz (denkmalgeschitztes
Altstadtensemble) weist eine hohe
Gestaltqualitat mit einer Vielzahl
baulicher Besonderheiten auf:

o Auffalliger T-Grundriss (Hauptstra-
3e mit nach Norden abzweigen-
der BriickenstralRe)

e Alte Mainbrticke am noérdlichen
Stadtausgang

e Festungsanlagen mit zahlreichen
Toren und Tdrmen

e Interessante bauliche Ensembles
und Einzelbauwerke (siehe An-
hang ,Denkmalliste®), darunter
z.B. Amtsschloss, Spitalhof, altes
Rathaus (ehem. Kaufhaus), neu-
es Rathaus, Kirche St. Andreas,
Zehntkeller (Gewdlbekeller)

Aus historisch-stadtebaulicher Sicht
stellt Ochsenfurt gewissermaf3en
eine ,Perle” dar, aus funktionaler
Sicht besteht aber derzeit noch ein
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Kernstadtischer Siedlungsbereich

deutlicher Rickstand zu anderen
Stadten wie z.B. HaRfurt oder
Miltenberg mit ihrer starkeren
6konomischen Basis und ihrem
starker entwickelten Tourismus.
Zukunftig bestehen aber gute
Chancen, den Bekanntheitsgrad
der Ochsenfurter Altstadt und damit
ihre Anziehungskraft fiir Besucher
und Touristen deutlich zu steigern.
Auch die wichtige Funktion der
Altstadt als Versorgungszentrum
(Einzelhandel und Dienstleistungen)
fur die einheimische und Umland-
bevdlkerung kann noch weiter
gestarkt werden. Zudem kann auch
die Wohnattraktivitat der Altstadt
durchaus noch erhdht werden.

Zentraler Ansatzpunkt fir eine
Starkung von Tourismus und
Okonomie in der Altstadt Ochsenfurt
ist die Etablierung neuer attraktiver
Nutzungen im altstadtischen
Baubestand. Derzeit gibt es einige
JFilet-Stiicke" in der altstadtischen
Bebauung (z.B. Amtsschloss,
Spitalhof), die derzeit nicht optimal
genutzt sind und zukinftig eine
angemessene Nutzung durch
touristische oder anderweitige
Einrichtungen erfahren sollten.
Daneben gibt es - bedingt durch
die Verlagerung von Betrieben aus
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der Altstadt in den AulRenbereich

- ,Lucken” im altstadtischen Bau-
bestand, die Raum fiir Neues bieten
und neue Nutzungen anlocken
kénnen.

Wiinschenswert ist neben der
Etablierung neuer touristischer
Nutzungen in der Altstadt auch die
Ansiedlung kleiner Geschafte und
gastronomischer Einrichtungen (z.B.
Vinothek), die ein Erlebniseinkaufen
ermdglichen und fur eine starkere
Belebung nicht nur der Hauptstralle,
sondern auch der bislang kaum
belebten Nebengassen sorgen.
Zudem sollten Nutzungen im Bereich
der Kultur- und Kreativwirtschaft
ausgeweitet werden. In Ochsenfurt
gibt es aktuell Defizite in diesem
Bereich (z.B. Fehlen einer Galerie,
Fehlen von Raumlichkeiten fiir
gréRere kulturelle Veranstaltungen),
aber auch wertvolle Ansétze und
ausbauféhige Potenziale (z.B.
Programmkino Casablanca, Buch-
handlungen, Vereinskultur). Ein
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besonders erfolgversprechender
Ansatz kdnnte die Etablierung
Ochsenfurts als Literaturstadt sein
(Ziel: win-win-Situation fir Stadt und
private Akteure).

Neben der funktionalen Starkung der
Altstadt Ochsenfurt in den Bereichen
Tourismus und Okonomie ist auch
die Erh6hung der Aufenthaltsqualitat
in der Altstadt Uberaus wichtig.

Notig ist hierzu neben MafZnahmen
zur besseren Inszenierung und
Erlebbarmachung der Altstadt mit
ihren besonderen Highlights (z.B.
durch ein Beleuchtungskonzept)
auch ein Mafnahmenbiindel zur
Minderung bisheriger Mangel aus
baulicher und stadtebaulicher

Sicht. Zu diesen Mangeln z&hlen
insbesondere die schwierigen
verkehrlichen Rahmenbedingungen
in der Altstadt (erschwerte Zu-
ganglichkeit der Altstadt insbe-
sondere von Suden und Osten,
schwere Befahrbarkeit der engen
Altstadtgassen, Parkplatzmangel,

unzureichende Beschilderung),
bauliche Méangel (Sanierungs- und
Modernisierungserfordernis bei
einzelnen Altstadtbauten) und

das Problem von Leerstanden
altstadtischer Wohnungen und
Ladenlokale.

Um hier Abhilfe zu schaffen, sind die
Erstellung eines Parkraumkonzepts
fur die Altstadt, die Etablierung eines
Leerstandsmanagements und der
Einsatz geeigneter Instrumente der
Baugestaltung (Werkzeugkasten
Baugestaltung mit den Kompo-
nenten Gestaltungssatzung,
Leitfaden Baugestaltung, kom-
munales Férderprogramm und
Bauberatung) unabdingbar. Um

den architektonischen Wert der
Altstadt zu erhdhen, sollte zudem
neben dem Erhalt der historischen
Altstadtarchitektur die Integration
hochwertiger neuer Architektur, die
sich stimmig in die vorhandenen
Baustrukturen einfugt, geférdert
werden.

Baullicke

- leerstehend :
- Leerstandsrisiko

Leerstéande in der Altstadt Ochsenfurt



4.4 Instrumente der
Baugestaltung

Wichtige Weichenstellungen fiir
die Altstadtentwicklung sowie

die Entwicklung altstadtnaher
Bereiche kénnen zukiinftig durch
die Bauleitplanung und die
Anwendung der Instrumente des
Sanierungsrechts sowie weiterer
Instrumente der Baugestaltung
vorgenommen werden. Derzeit
bestehen aus bauleitplanerischer
Sicht folgende Planungen im engeren
Altstadtbereich von Ochsenfurt:

e Flachennutzungsplan fiir die
Stadt Ochsenfurt

e Bebauungsplan Altstadt, Sanie-
rungsgebiete | und Il, aus dem
Jahr 2003 (regelt u.a. die Errich-
tung von Solar-/ PV-Anlagen im
Altstadtbereich; einzelne Quar-
tiersbereiche missen ggf. neu
Uberplant werden)

Wesentlich stérker als die Bauleit-
plane kdnnen die Instrumente

des Sanierungsrechts, die im
festgesetzten Sanierungsgebiet fur
die Altstadt Ochsenfurt Anwendung
finden, die Entwicklung in der
Altstadt positiv beeinflussen. In

der Vergangenheit wurden bereits
mehrere SanierungsmafRnahmen in
der Altstadt durchgefuihrt, die zu einer
deutlichen Verbesserung der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat in der Altstadt
beigetragen haben (u.a. Pflasterung
eines Grofteils der altstadtischen
StraBen und Gassen). Zu empfehlen
ist, das bestehende altstadtische
Sanierungsgebiet auch auf die
altstadtnahen Bereiche der Weststadt
und der Mainuferzonen (nordliches
und sudliches Mainufer) auszuweiten,
da diese einen unmittelbaren Bezug
zur Altstadt haben und funktional eng
mit ihr verkniipft sind.

Starkere positive Effekte fur die
altstadtische Entwicklung ergeben
sich auch durch das kommunale
Forderprogramm und die Bau-
beratung, die in Ochsenfurt als
besondere Instrumente der Bau-
gestaltung angewandt werden. Zu
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empfehlen sind zudem die Erstellung
eines Leitfadens Baugestaltung

und einer Gestaltungssatzung fur

die Altstadt. Letztere liegt zwar im
Entwurf vor, wurde aber vom Stadtrat
noch nicht beschlossen und bedarf
zuvor noch einiger Anpassungen.

Mit Blick auf den Erhalt der

Altstadt ist die Beteiligung des
Denkmalschutzes unverzichtbar.

Fir die Hauseigentimer ist aber

oft keine klare Linie bezlglich der
Auflagen des Denkmalschutzes
erkennbar (z.B. bei der Gestaltung
von Tiren und Schaufenstern). Die
Reaktion des Denkmalamtes auf kon-
krete Anfragen hin erfolgt oft relativ
spéat; ein Mehr an Information und
Unterstutzung der Hauseigentiimer
ist notig. Es sollten daher Vorschlage
seitens des Denkmalamtes unterbrei-
tet und gemeinsame Wege mit den
Birgern gesucht werden.

Aktuell steht fur ndhere Informationen
und Beratungen investitionswilli-

ger Hauseigentimer (etwa bzgl.
Forderungen oder steuerlicher
Abschreibungen) vor allem das
Stadtbauamt Ochsenfurt zur
Verfigung. Neben der Unterstiitzung
durch das Stadtbauamt kommt es
bei der Realisierung altstadtischer
Bauvorhaben entscheidend auf die
Auswahl eines guten Architekten

an (Erhalt gestalterischer Merkmale
auch bei weniger herausragenden
Altbauten, Qualitatssicherung bei
Neubauten).

In den meist landlich gepragten
Stadtteilen der Stadt Ochsenfurt
bietet sich als Instrument zur Auf-
wertung der von gestalterischen
Mangeln und zunehmenden Funk-
tionsverlusten betroffenen Siedlungen
vor allem die Durchfiihrung von MalR3-
nahmen der Dorferneuerung unter
Federfihrung des Amtes fur Land-
liche Entwicklung (ALE) Unterfranken
an. Als laufende Verfahren der Dorf-
erneuerung (DE) im Stadtgebiet
Ochsenfurt sind aktuell die Ver-
fahren ,Hopferstadt 6 und ,,Gol3-
mannsdorf 3 zu nennen. Das
Maf-nahmenspektrum umfasst

hier u.a. die Gestaltung eines Dorf-
mittelpunkts, die Gestaltung des
Mainufers, die Gestaltung des Sport-
platzes, die Einrichtung eines Dorf-
ladens sowie Offentlichkeitsarbeit.

4.5 Starken und Schwachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die siedlungsstrukturellen
Voraussetzungen in der Stadt
Ochsenfurt folgende Starken und
Schwéachen benennen:

Starken

e Herausragendes Altstadtensemble
mit hohem kulturhistorischen Wert
und hoher gestalterischer Qualitat
(denkmalgeschutztes Ensemble)

e Vielzahl interessanter Einzel-
bauwerke im Altstadtbereich
(u.a. Stadtbefestigung mit
zahlreichen Toren und Tirmen,
alte Mainbricke, Amtsschloss,
Spitalhof, Rathaus, Kirche St.
Andreas)

e Interessante bauliche Zeugnisse
in den Stadtteilen (ehem.
Kartauserkloster Tuckelhausen,
Schlésser in Erlach und Darstadt)

e Chancen zur Steigerung des
Bekanntheitsgrads und der
Anziehungskraft der Altstadt fur
Besucher und Touristen

e Chancen zur Starkung der
Versorgungsfunktion der Altstadt
fur die einheimische und die
Umlandbevolkerung

e Chancen zur Erhéhung der
Wohnattraktivitat der Altstadt

e Chancen zur Starkung der Kultur-
und Kreativwirtschaft in der
Altstadt, ausbauféahige Potenziale
(z.B. Programmkino Casablanca,
Buchhandlungen, Vereinskultur)

e Altstadtnahe Mainuferzonen mit
hohem Aufwertungspotenzial

e Potenzial fur kernstadtische
Siedlungserweiterung im Bau-
gebiet am ,Oberen Dummersberg"

¢ Innenentwicklungspotenzial
zur Etablierung neuer, v.a.
touristischer Nutzungen in der
Altstadt (z.B. Amtsschloss,
Spitalhof)
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Bestehende Sanierungssatzung
und rechtskréftiger Bebauungs-
plan fur die Altstadt
Durchgefiihrte Sanierungsmal3-
nahmen in der Altstadt (u.a. neuer
Pflasterbelag auf altstadtischen
Straf3en und Gassen)
Kommunales Forderprogramm
und Bauberatung als bestehende
Instrumente der Baugestaltung in
der Altstadt

Informationen des Stadtbauamtes
Ochsenfurt fur investitionswillige
Hauseigentiimer

Laufende Dorferneuerungsver-
fahren in den Stadtteilen Hopfer-
stadt und Gomannsdorf

Schwachen
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Beengte Lage der Kernstadt
Ochsenfurt im Maintal, starke
Restriktionen fUr die weitere
Siedlungsentwicklung (u.a.
Hochwasserschutz, Naturschutz,
steile Hange, Nutzungskonflikte)
Uberformungen des klein-

teiligen Mosaiks aus Sied-

lungen und Landschaft durch
starke Konzentration von
Siedlungsbereichen, Verkehrs-
achsen und technischen Infra-
strukturanlagen im Maintal
Stérungen im Landschaftsbild
durch dominante Bauten

(z.B. Zuckerfabrik), grof3fla-

chige Gewerbeansiedlungen,
Windkraftanlagen und Auto-
bahnbricken

Periphere Lage einzelner, oft sehr
kleiner Stadtteile (Erschwernisse
fur Mobilitat und Daseinsvorsorge)
Funktionsverluste und gestal-
terische Méangel in einzelnen
Stadtteilen

Fehlende stadtebauliche Ordnung
sowie funktionaler und gestalte-
rischer Aufwertungsbedarf in der
Weststadt

Funktionaler und gestalterischer
Aufwertungsbedarf im Bereich der
Mainuferzonen

Erschwerte Zugéanglichkeit der
Altstadt von Siiden und Osten
(Barrierewirkung der Bahnlinie
sowie der St 2418/ Sudtangente
und der B 13)

e Schwierige verkehrliche
Rahmenbedingungen in der
Altstadt (schwer befahrbare enge
Gassen, Parkplatzmangel, unzu-
reichende Beschilderung)

e Sanierungs- und Modernisie-
rungserfordernis bei einzelnen
Altstadtbauten

e Leerstande bei altstadtischen
Wohnungen und Ladenlokalen

e Defizite im Bereich der Kultur-
und Kreativwirtschaft (z.B.
Fehlen einer Galerie, Fehlen
von Raumlichkeiten fur kulturelle
Veranstaltungen)

e Keine verbindliche Gestaltungs-
satzung (erganzungsbedirf-
tiger Satzungsentwurf ohne
Stadtratsbeschluss)

o Defizite bzgl. Kommunizierung
von Auflagen des Denkmal-
schutzes an investitionswillige
Hauseigentiimer

4.6 Handlungsbedarf

Mit Blick auf die weitere Siedlungs-
entwicklung und Stadtbildgestaltung
in Ochsenfurt ergibt sich vor allem
folgender Handlungsbedarf:

e Erhalt der in weiten Teilen intakten
Siedlungslandschaft, insb. Erhalt
der wertvollen Bausubstanz in der
Altstadt

e Funktionale und gestalterische
Aufwertung der Altstadt, Verbes-
serung der Zugéanglichkeit insb.
von Suden und Osten

e Funktionale und gestalterische
Aufwertung der Mainuferzonen
(no6rdliches und sudliches Main-
ufer)

e Stadtebauliche Neuordnung so-
wie funktionale und gestalterische
Aufwertung der Weststadt (ggf.
Ergénzungsfunktionen fur die
Altstadt)

e Wohnbauliche Entwicklung im
kernstadtischen Baugebiet am
,Oberen Dimmersberg*

e Verbesserung der Anbindung der
peripher gelegenen Stadtteile an
die Kernstadt

Starkung der Funktionen Touris-
mus, Versorgung und Wohnen in
der Altstadt

Etablierung neuer attraktiver
Nutzungen im altstadtischen
Baubestand (insb. Amtsschloss,
Spitalhof)

Etablierung eines Leer-
standsmanagements zum
Zwecke der Neunutzung

von Leerstandsobjekten
(Leerstandskataster, flachen-
deckende Erfassung von
Leerstanden und Bauliicken)
Ausweitung des Spektrums an
erlebnisorientierten Nutzungen
(z.B. kleine Geschafte,
gastronomische Einrichtungen)
Ausweitung von Nutzungen

im Bereich der Kultur- und
Kreativwirtschaft (z.B. Kino-
kultur, Musik, Literatur)
Erh6éhung der Aufenthaltsqualitat
in der Altstadt, starkere Betonung
des Platzcharakters des Markt-
platzes (moglicher Ort fur
Birgerversammlungen)
Inszenierung und Erlebbar-
machung der Altstadt (z.B.

durch Beleuchtungskonzept,
Kommunikationskonzept)
Verbesserung der verkehrlichen
Verhaltnisse in der Altstadt
(Parkraumkonzept, Park-
leitsystem)

Sanierung und Modernisierung
altstadtischer Gebaude

Erhalt gestalterischer Merkmale
im Altbaubestand
Qualitatssicherung bei Neubauten
in der Altstadt

Fortfiihrung und Ausweitung

des Instrumentariums zur
Baugestaltung (kommunales
Forderprogramm, Bauberatung,
Gestaltungssatzung, Leitfaden
Baugestaltung)

Prifung der Einrichtung eines
Gestaltungsbeirats

Partielle Anderungen des
Bebauungsplans Altstadt
(Uberplanung einzelner
Altstadtquartiere)

Ausweitung des festgesetzten
Sanierungsgebiets Altstadt auf alt-
stadtnahe Bereiche der Weststadt



und der Mainuferzonen (nordli-
ches und sudliches Mainufer)
Verbesserung der Kommunikation
des Denkmalschutzes mit investi-
tionswilligen Hauseigentiimern,
Zusammenarbeit des Denkmal-
amtes mit dem Stadtbauamt
Nutzung der Online-Plattform der
VR-Bank zum Thema Immobilien/
Leerstande/ Sanierung in
Abstimmung mit dem Denkmalamt
Fortfihrung der Dorferneuerung
in den Stadtteilen (laufendes
Verfahren in Golimannsdorf)
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Wohnen

Baugenehmigungen und Baufertigstellungen in Ochsenfurt (2000 - 2014)
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Veranderung der Anzahl der Wohnungen von 2000 bis 2014:
Vergleich mit Lkr. Wiirzburg, Unterfranken und Bayern
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2000

—— Wohngebéaude Stadt Ochsenfurt (+ 4 %)

—— Wohngebéude Unterfranken (+ 6,9 %)
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2012 2013 2014

—— Wohngebaude Lkr. Wiirzburg (+ 9,7 %)

—— Wohngebaude Bayern (+ 10,5 %)

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
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5 Wohnen

5.1 Entwicklung der Wohnbau-
tatigkeit

Die Wohnattraktivitat der Stadt Och-
senfurt wird vor allem durch ihre Lage
im landschatftlich reizvollen Maintal
mit seinem hohen Erholungs- und
Freizeitwert positiv beeinflusst. Auch
die Nahe zur Stadt Wirzburg mit
ihren oberzentralen Funktionen, die
hohe verkehrliche Lagegunst und
das drtliche Arbeits-, Bildungs- und
Versorgungsangebot sind wichtige
Aspekte, welche zur Steigerung

der Wohnattraktivitdt Ochsenfurts
beitragen. Weitere Faktoren, die
den Wohnwert erhéhen, sind die ge-
schichtlichen Zeugnisse (historische
Altstadt) und ortlichen Traditionen
sowie das rege Vereinsleben und der
soziale Zusammenhalt, die fiir einen
relativ hohen Identifikationsgrad der
Bevdlkerung mit inrem Wohnort sor-
gen.

Insbesondere die Kernstadt Och-
senfurt und die groReren, relativ
verkehrsgunstig gelegenen Stadtteile
profitieren von den o.g. wohnwert-
steigernden Faktoren. Dagegen

ist der Wohnwert in den kleineren,
peripher gelegenen Stadtteilen
deutlich geringer. Negativ zu Buche
schlagen hier vor allem das Fehlen
von Versorgungseinrichtungen und
die eingeschrénkte Anbindung an
die Kernstadt und an das regionale
OPNV-Netz.

Negative Einflisse fur den Wohn-
standort Ochsenfurt ergeben sich
heute vor allem aufgrund der schwie-
riger gewordenen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen (zunehmende
Arbeitsplatzunsicherheit, selektive
Abwanderung junger erwerbsfahiger
Bevdlkerung) sowie der oft sehr preis-
gunstigen Baulandangebote in den
Nachbargemeinden, die als immer
starkere Konkurrenten bei der Anwer-
bung bauwilliger Neuburger auftreten.
Bedingt hierdurch, aber auch durch
eine in den letzten Jahren eher zu-
rickhaltende Baulandpolitik der Stadt



Ochsenfurt, war die Wohnbautétig-
keit in Ochsenfurt zuletzt tendenziell
rucklaufig. Wurden zwischen 2000
und 2005 durchschnittlich noch rund
20 Baugenehmigungen und rund 27
Baufertigstellungen pro Jahr in Och-
senfurt registriert, so waren es zwi-
schen 2006 und 2014 durchschnittlich
nur noch rund 12 Baugenehmigungen
bzw. 10 Baufertigstellungen pro Jahr.
Im Jahr 2014 wurden immerhin wie-
der 21 Baugenehmigungen, aber nur
11 Baufertigstellungen in Ochsenfurt
verzeichnet (Datenquelle: Bayer.
Landesamt fur Statistik und Datenver-
arbeitung).

Die zuletzt abgeschwéachte Wohnbau-
tatigkeit in Ochsenfurt lI&sst sich auch
an der Entwicklung des Wohngebau-
debestands in den letzten 15 Jahren
ablesen. So hat sich der Wohngebau-
debestand in der Stadt Ochsenfurt im
Zeitraum von 2000 bis 2014 nur um
etwa 4% erhoht, wahrend er in den
benachbarten Maintalorten Volkach
und Kitzingen jeweils um rund 5%
anwuchs. Noch deutlicher war im
gleichen Zeitraum die Steigerungs-
rate beim Wohngebaudebestand im
Landkreis Wurzburg (+9,7%) und in
Bayern (+10,5%) (Datenquelle: Bay-
er. Landesamt fur Statistik und Daten-
verarbeitung).

5.2  Wohnraumpotenzial

Angesichts der zuletzt rucklaufigen
Wohnbauentwicklung stellt sich fiir
die Stadt Ochsenfurt die Frage, ob
zukiinftig die Nachfrage nach Wohn-
raum vorzugsweise im vorhandenen
Bestand (z.B. leerstehender Wohn-
raum) oder im Bereich von Innen-
entwicklungsflachen (z.B. gréRere
Baufelder und kleinere Baulucken im
Innenbereich) gedeckt werden kann.
Im Grundsatz ist es sicher richtig, die
Nachfrage durch Umbau und Neunut-
zung leerstehender Wohnungen und
durch Innenentwicklung zu bedienen,
doch muss hierbei auch bedacht wer-
den, dass nur ein marktgangiges und
kurzfristig verfugbares Wohnrauman-
gebot attraktiv fur potenzielle Nutzer
ist. Notig erscheint insofern ein diffe-
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renziertes Wohnraumangebot, das
die Bediirfnisse verschiedenster Nut-
zer- und Lebensstilgruppen (Familien,
Senioren, Singles, Alleinerziehende,
Einkommensschwache, anerkannte
Flichtlinge) befriedigt und weiterhin
auch Wohnbauland im AuRRenbereich
fur den Ein- und Zweifamilienhausbau
umfasst.

Anzustreben ist also zukinftig in Och-
senfurt eine Wohnbauentwicklung
nach innen (Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen) und nach
aul3en (Vorhaltung von Wohnbauland
far Ein- und Zweifamilienh&user in
einem angemessenen Umfang). N6-
tig ist dabei auch die Untersuchung
bestehender Wohngebiete mit Ein-
familienh&usern aus den 1950er bis
70er Jahren. Bei einer feststellbaren
Entleerungstendenz der Einfamilien-
héuser sollte tber ein Baulandma-
nagement und eine Nachverdichtung
bestehender Baugebiete nachge-
dacht werden.

Mit Blick auf die zukinftige Wohn-
bauentwicklung der Stadt Ochsenfurt
verweist das ILEK Wirzburg-Sud (S.
34 f) darauf, dass 2010 im Stadtge-
biet Ochsenfurt noch erschlossene
Wohnbauflachenreserven in einer
GrolRenordnung von ca. 23 ha zur
Verfugung standen. Insbesondere
das auf der Anhohe sudlich der Kern-
stadt Ochsenfurt gelegene Baugebiet
am ,,Oberen Dummersberg" ist fur
die weitere Wohnbauentwicklung
geeignet (Entwicklung in mehreren
Bauabschnitten). Begtinstigt wird
eine solche Entwicklung am ,Oberen
Dummersberg“ dadurch, dass sich
bereits rund ein Drittel der hier fur
den Wohnungsneubau vorgesehenen
Flachen im Eigentum der Stadt (stad-
tische Spitalstiftung) befindet. Parallel
zur Wohnbauentwicklung am ,Oberen
Dummersberg"“ sollten zukinftig in
den weiteren Stadtteilen Ochsenfurts
Abrundungen und Verdichtungen
bestehender Wohngebiete in einem
Uiberschaubaren Rahmen ermdglicht
werden.

Angestrebt wird seitens der Stadt
Ochsenfurt ein moderater Zuzug von

Bauwilligen, um mittel- bis langfristig
wieder eine Einwohnerzahl von rund
12.500 Menschen zu erreichen. Um
insbesondere junge Familien als
Zuzugler zu gewinnen, kann etwa
die Gewdahrung von Pramien hilfreich
sein. Denkbar wére z.B. die Ge-
wahrung eines ,Baukindergelds* fur
Familien mit Kindern - vorzugsweise
bei der Renovierung und Neunutzung
von Altbauten, um die Innenentwick-
lung zu férdern. Hilfreich im Hinblick
auf die Forderung der Innenentwick-
lung ist auch ein kommunales Forder-
programm.

Um die Bautatigkeit anzuregen, kann
auch die Liberalisierung von Bauvor-
schriften in bestehenden Baugebieten
sehr nutzlich sein. Allzu restriktive Be-
bauungsplane kénnen ein nicht gerin-
ges Hindernis im Hinblick auf die Um-
setzung von Bauvorhaben darstellen.
Derartige Bebauungsplane sollten
daher in Bezug auf eine Ausweitung
der Nachverdichtungsmdglichkeiten
Uberpruft und Uberarbeitet werden.
Gewisse Moglichkeiten kénnen sich
auch durch Erbbaurecht ergeben.

Die bisherigen Erfahrungen zeigen
jedoch, dass mit der Anwendung der-
artiger Instrumentarien nur begrenzte
Effekte zu erzielen sind. Diese Effek-
te sind umso grof3er, je besser das
Baulandangebot vermarktet wird und
je besser Bauwillige tiber mogliche
Verglnstigungen informiert werden.
Wichtig in diesem Zusammenhang ist
es, dass Schlisselpersonen gefun-
den werden, die aktiv auf bestehende
Angebote hinweisen (z.B. Immobili-
enfachwirte). Als Ziel sollte ein infor-
melles ,Netzwerksystem" angestrebt
werden.

Beim Seniorenwohnen ist vor allem
das Wohnen vor dem Eintritt ins Al-
tenheim das entscheidende Thema.
Entsprechend sind seniorengerechte
Wohnungen (barrierefreie Wohnun-
gen) anzubieten, wobei gleichzeitig
auch entsprechende Serviceleistun-
gen fur Senioren vorzuhalten sind.
Inshesondere missen Mdglichkeiten
der ambulanten Pflege gewéhrleistet
sein. Als Anbieter fir ambulante Dien-
ste kommen heute neben caritativen
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Einrichtungen zunehmend auch pri-
vate Anbieter in Frage. Eine beson-
dere Wohnform im Zusammenhang
mit dem Thema Seniorenwohnen, die
zukUnftig auch in Ochsenfurt realisiert
werden kénnte, stellen Mehrgene-
rationenh&user oder Senioren-WGs
dar.

Neben den Familien mit Kindern

und den Senioren (darunter altere
Ehepaare und Alters-Singles) muss
zukunftig in Ochsenfurt auch ande-
ren Bevdlkerungsgruppen wie z.B.
Singles, Alleinerziehenden, jiingeren
Ehepaaren und in Familienverbanden
lebenden Menschen (z.B. Migran-
tenfamilien mit mehreren Kindern

und alteren Familienangehdrigen)

ein adaquates Wohnraumangebot
zur Verfigung gestellt werden. Ins-
besondere fir die zunehmende Zahl
von Asylbewerbern muss im Falle der
Genehmigung des Asylantrags geeig-
neter Wohnraum angeboten werden.
Zur Zeit werden die in Ochsenfurt
ankommenden Asylbewerber schwer-
punktmaRig im Nachtigallenweg (Ba-
rentalsiedlung) und im Kolpinghaus
(Unterbringung unbegleiteter Minder-
jahriger) untergebracht. Geplant sind
weitere Unterbringungen auf dem fri-
heren Firmengelande Kindermann an
der Tuckelhduser StralRe (Weststadt)
sowie voriibergehend im Amtsschloss
(Notunterkunft) (vgl. Ausfihrungen in
Kap. I 8.9).
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Ein besonderer Focus sollte zukiinftig
auf die Sicherung und Attraktivierung
des Wohnens in der Altstadt von
Ochsenfurt gelegt werden. Aktuell ist
die eng bebaute Ochsenfurter Altstadt
noch zu groRen Teilen bewohnt, was
zu einer lebendigen Wohnatmosphé-
re flhrt. Vereinzelt treten aber auch
Wohnungsleerstande in der Altstadt
auf. Hier ist zu prifen, ob die leer-
stehenden, haufig stark sanierungs-
bedirftigen Wohngebaude in der
Altstadt beseitigt und dadurch mehr
Freiraum geschaffen werden kdn-
nen. Vorzugsweise sollte aber eine
Sanierung und Modernisierung von
Wohnraum in der Altstadt angestrebt
werden, sofern es sich um erhaltens-
werte Altbausubstanz handelt.

Besonderer Vorteil des Altstadtwoh-
nens ist die Néahe zu den zentral
gelegenen Infrastruktureinrichtungen,
wodurch das Wohnen in der Altstadt
durchaus auch fur junge Familien
interessant sein kann. Wichtige
Grundlagen fur zukiinftige Bauvorha-
ben im Altstadtbereich sind die beste-
hende Sanierungssatzung und der
rechtskréftige Bebauungsplan fiir die
Altstadt. Als weitere Grundlage hinzu
kommen sollte eine Gestaltungs-
satzung, die in Grundzigen zwar
vorliegt, aber vom Stadtrat noch nicht
beschlossen wurde und in Teilen
erganzungsbedurftig ist. Wichtig fur
eine Starkung des Altstadtwohnens

Betreutes Wohnen

ist schlie3lich auch eine zielgerichtete
Vermarktung altstadtischer Immobi-
lien.

5.3 Starken und Schwéachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die Wohnsituation in Och-
senfurt folgende Starken und Schwa-
chen benennen:

Starken

e Lage im landschatftlich reizvollen
Maintal mit hohem Erholungs-
und Freizeitwert als wesentliche
Grundlage der ortlichen Wohnat-
traktivitat

e Zusatzliche Steigerung der
Wohnattraktivitat aufgrund der
Nahe zur Stadt Wirzburg, hoher
verkehrlicher Lagegunst und
ortlichem Arbeits-, Bildungs- und
Versorgungsangebot

e Hoher Identifikationsgrad der
Bevolkerung mit ihrem Wohnort
aufgrund verschiedener Faktoren
(geschichtliche Zeugnisse, 6rtli-
che Traditionen, reges Vereinsle-
ben, sozialer Zusammenhalt)

e Potenzial fur kiinftige Wohnbau-
entwicklung im Baugebiet am
,Oberen Dimmersberg“ (Méglich-
keit der Entwicklung in mehreren
Bauabschnitten, relativ hoher
Anteil von Flachen in stadtischem
Eigentum)

e Moglichkeiten zur Férderung der
Innenentwicklung (Abrundungen
und Verdichtungen in Stadtteilen,
Innenentwicklungspotenziale in
der Altstadt)

e Moglichkeiten der Liberalisierung
von Bauvorschriften zur Anregung
der Bautatigkeit

e Altstadt mit lebendiger Wohnat-
mosphére, hohe Wohnattraktivitat
durch Néhe zu Infrastrukturein-
richtungen

e Bestehende Sanierungssatzung
und rechtskraftiger Bebauungs-
plan fur die Altstadt



Schwachen

5.4

Minderung der Wohnattraktivitat
in peripheren Stadtteilen durch
fehlende Versorgungsinfrastruktur
und eingeschrankte Anbindung an
Kernstadt und OPNV-Netz

Starke Konkurrenz fir den Wohn-
standort Ochsenfurt durch Nach-
bargemeinden (preisgtinstige
Baulandangebote in zahlreichen
Gemeinden)

Tendenziell ricklaufige und im
Vergleich zu den Nachbargemein-
den schwéchere Wohnbautatig-
keit in Ochsenfurt (ricklaufige
Zahl von Baugenehmigungen und
Baufertigstellungen)

Defizit an kurzfristig verfligbaren
Wohnbauplatzen fiir junge Fami-
lien und insgesamt zu wenig Aus-
wahlmdglichkeiten fir Bauwillige
Gefahr zunehmender Wohnungs-
leersténde in peripheren Stadttei-
len und Wohnsiedlungsbereichen
mit Uberalterter Bewohnerstruktur
Wohnungsleerstande in der Alt-
stadt, hoher Anpassungsbedarf im
altstadtischen Wohnraumbestand
(Sanierungs- und Modernisie-
rungserfordernis)

Hoher Ergédnzungs- und Anpas-
sungsbedarf beim Wohnrauman-
gebot fir bestimmte Personen-
gruppen (insb. dauerhaft verblei-
bende Fliichtlinge)

Fehlende Gestaltungssatzung fir
die Altstadt

Méngel bei der Vermarktung des
ortlichen Wohnraumangebots

Handlungsbedarf

Mit Blick auf die zukunftige wohnbau-
liche Entwicklung ergibt sich fur die
Stadt Ochsenfurt vor allem folgender
Handlungsbedarf:

Vorhaltung eines attraktiven An-
gebots an Wohnbauflachen fur
Ein- und Zweifamilienhausbau

in einem moderaten Umfang
(Entwicklung des Baugebiets am
,Oberen DUmmersberg*)
Abrundungen und Verdichtungen
bestehender Wohngebiete in den
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Stadtteilen in einem Uberschauba-
ren Rahmen

Aufstellung eines Innenentwick-
lungskonzepts fiir Abbruch, Mo-
dernisierung, Umbau und Grund-
stlicksneuordnung, Férderung von
Sanierungsgutachten

Anpassung des Wohnraumange-
bots an die strukturell veranderte
Nachfrage (insb. Modernisierung
und zielgruppenspezifischer Um-
bau im erhaltungs- und umbaufa-
higen Wohnungsbestand)
Finanzielle Anreize fur bauwillige
junge Familien (z.B. Baukinder-
geld), vorzugsweise bei der Re-
novierung und Neunutzung von
Altbauten

Liberalisierung von Bauvorschrif-
ten in bestehenden Baugebieten,
Anpassung von Bebauungsplénen
Sicherung bzw. Schaffung an-
gemessener Wohnraum- und
Serviceangebote fiir Senioren
(z.B. Mehrgenerationenhauser,
Mehrgenerationentreffpunkte,
Senioren-WGs, ambulante Pflege-
dienste)

Sicherung bzw. Schaffung ange-
messener Wohnraumangebote
fur dauerhaft verbleibende Flucht-
linge

Interkommunale Immobilienbérse
fuir eine effiziente, zielgruppen-
spezifische Wohnraumvermark-
tung (Grundlage: Leerstandska-
taster mit regelmaRiger Evaluie-
rung)

Priifung der Beseitigung leerste-
hender, nicht mehr sanierungs-
fahiger Wohngebaude in der
Altstadt

Forderung der Sanierung und
Modernisierung erhaltenswerter
Altbausubstanz (Fortfiihrung
Bauberatung und kommunales
Forderprogramm, Gestaltungssat-
zung)

Erleichterung spezifischer MaR3-
nahmen zur Steigerung der
Wohnqualitét in der Altstadt (Bal-
kone, Terrassen, private Freirau-
me), Sicherung von Stellplatzen
fur Altstadtbewohner
Zielgerichtete Vermarktung alt-
stadtischer Immobilien
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Natur und Landschaft

6 Natur und Landschaft

6.1 Naturrdumliche Vorausset-
zungen

Die Stadt Ochsenfurt liegt aus natur-
geographischer Sicht am stidlichen
Maindreieck in der unterfrankischen
Gaulandschaft. Diese fiigt sich ein in
den sidostlichen Bereich des main-
frankischen Beckens und erstreckt
sich von Ochsenfurt bis nach Bad
Windsheim. Im Osten wird die Gau-
landschaft vom Steigerwald und von
der Frankenhdhe als nachstgelege-
nen pragenden Landschaftseinheiten
begrenzt.

Aus geologischer Sicht sind flr den
Ochsenfurter Gau l6Ruberdeckte
Schichten auf Schichten des Unteren
Keupers bestimmend. Die auf diesen
Schichten vorzufindenden lehmhalti-
gen Boden bieten sich vor allem fir
eine breite Agrarnutzung an, welche
im Ochsenfurter Gau nahezu flachen-
deckend betrieben wird. Die Agrarfla-
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chen weisen dabei ein auffallend fla-
ches Relief auf, das nur durch wenige
Mulden bewegt wird und sich zum
Maintal hin durch steil eingeschnitte-
ne, kurze Kerbtaler auszeichnet.

Das Maintal mit dem Main als zentra-
lem FlieRgewasser ist pragend fur die
Kulturlandschaft im Raum Ochsenfurt
und bietet ein hohes touristisches Po-
tenzial. An den Hangen des Maintals
sind vor allem Weinberge, vereinzelt
auch Obstbauflachen und Waldfl&-
chen anzutreffen. Insgesamt ist der
Waldflachenanteil im Raum Ochsen-
furt sehr gering, wie folgende Zahlen
zur Flachennutzung im Stadtgebiet
Ochsenfurt erkennen lassen (Daten-
quelle: Bayer. Landesamt flr Statistik
und Datenverarbeitung):

¢ Siedlungs- und Verkehrsflache:
13,5%

¢ Landwirtschaftliche Flache: 72,6%

* Waldflache: 10,8%

« Wasserflache: 1,6%

¢ Flachen anderer Nutzung: 1,5%

Das Klima der Ochsenfurter Gauland-
schaft zeichnet sich durch ein warm
kontinentales Klima mit warmen
Sommern und milden Wintern (ca.
8,5°- 9°C durchschnittliche Jahres-
temperatur) sowie relativer Trocken-
heit (ca. 600 mm Jahresniederschlag)
aus. Der Niederschlagsmangel in der
Region ist vor allem bedingt durch
den Regen- und Windschatten der
Spessart-Rhoén-Schwelle.

Pragende Naturrdume

Als pragende Naturrdume im Raum
Ochsenfurt, die jeweils der Uberge-
ordneten naturrdumlichen Einheit
+Mainfrankische Platten“ angehdoren,
sind zu nennen (vgl. ILEK Sudl. Main-
dreieck, S. 49 ff):

Gauplatten im Maindreieck

¢ Landwirtschaftlich hochwertige
Bdden mit Braunerden auf méch-
tigen LoRdecken tber Schichten
des Unteren Keupers

Weinberge bei Ochsenfurt



e Kleinflachige Flugsanddecken

e Angeschnittene Schichten des
Muschelkalks

e Geringer Grunlandanteil

e Geringer Anteil naturnaher ge-
bietstypischer Lebensraumstruk-
turen (Streuobstbesténde, Hecken
und Feldgehdlze, Feuchtbereiche
am Zeubelrieder Moor)

e Ackerlandschaften als Lebens-
raum fiir hochgradig gefahrdete
Tierarten wie Feldhamster, Grau-
ammer und Wiesenweihe

¢ Trockenstandorte mit teilweise
regionaler bis Uiberregionaler
Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz

¢ Laubholzreiche Waldreste mit
naturschutzfachlich bedeutsamen
Arten (Mittelspecht und Halsband-
schnapper)

Maintalhdnge

e Geologische Pragung durch
Schichten des Mittleren und Obe-
ren Muschelkalks im Ubergang
zu Schichten des Lettenkohlen-
keupers

e Anspruchsvolle, trockenheitslie-
bende Vegetationsgemeinschaf-
ten an den Hangen mit landeswei-
ter Bedeutung furr den Arten- und
Naturschutz

¢ Weinbau als vorherrschende
Nutzung der Stidhénge, nur noch
wenige Parzellen mit extensivem
Weinbau (z.B. GoRmannsdorf)

e GroRere Obstbauflachen als ex-
tensiv genutzte Streuobstwiesen
und Intensivkulturen

e Acker- und Griinlandnutzung mit
dazwischen liegenden Bereichen
extensiven Obstbaus an flacheren
Nordh&éngen

¢ Kleinochsenfurter Berg" als struk-
turreicher Komplex aus ehemali-
gen kleinparzellierten Weingarten,
Magerrasen, warmeliebenden
Saumen und aufgelassenen
Steinbriichen

e Erhalt weniger naturnaher, oft
pflegebedirftiger Flachen
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Mainaue

e Trennung von Ochsenfurter und
Gollachgau im Siuiden und Géau-
platten im Maindreieck im Norden

¢ Niveau der Talaue etwa 100 m
unter dem Niveau der Mainfranki-
schen Platten

¢ Ackerbau als dominierende Fla-
chennutzung der fruchtbaren
Schwemmlandbéden

¢ Hoher Anteil der Siedlungs- und
Verkehrsflache an der Gesamtfla-
che (ca. ein Drittel)

¢ Ausbeutung von Kies- und Sand-
vorkommen in den trockengeleg-
ten Auenbereichen

¢ Grol3e Bedeutung der Mainauen
als Erholungsraum

Ochsenfurter und Gollachgau

¢ Maéachtige LoRdecken mit hoch-
wertigen Braunerden Uber Letten-
kohlenkeuper

¢ Absolute Vorrangnutzung des
Ackerbaus auf Boden hdchster
Ertragsfahigkeit

e Geringer Anteil von Grunland und
naturnahen gebietstypischen Le-
bensraumstrukturen

« Vorkommen einiger hochgradig
gefahrdeter Tierarten (Feldham-
ster, Wiesenweihe)

Ochsenfurter Forst

Gewasser

Der Main als wichtigstes FlieRgewas-
ser in der Region ist als Gewéasser

I. Ordnung (staugeregelte Bundes-
wasserstral3e) eingestuft. Wichtigste
Nebengewésser des Mains im Stadt-
gebiet Ochsenfurt sind der Thierbach
(Gewasser Il. Ordnung), der Saar-
bach/ Schafbach (Gewasser IlI.
Ordnung), der Rappertsmuhlbach
und der Steinbachsgraben. Es
bestehen Gewasserentwicklungs-
konzepte fur den Main und fiir den
Thierbach (schrittweise 6kologische
Umgestaltung durch WWA Aschaf-
fenburg). Durch amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Au-
enbereich des Mains ergeben sich
Nutzungsbeschrankungen in Teilen
Ochsenfurts und GolRmannsdorfs.

Da die Region um Ochsenfurt ein
ausgesprochenes Wassermangelge-
biet ist, fehlen hier nattrliche Stillge-
wasser und offene Quellgewasser.
Aufgrund des Wassermangels kommt
dem Wasserschutz im Raum Ochsen-
furt eine gesteigerte Bedeutung zu
(Ausweisung von Wasserschutzge-
bieten, die neben der kommunalen
Eigenversorgung mit Trinkwasser
auch der Versorgung von Gewerbe-
gebieten mit hdherem Wasserbedarf
dienen).
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Geschitzte Gebiete

Die Naturschutzgebiete im Raum
Ochsenfurt erstrecken sich vor allem
auf folgende Naturraumzonen:

* Maintalhang Kleinochsenfurter
Berg (Ochsenfurt, Sommerhau-
sen)

e Zeubelrieder Moor (Ochsenfurt-
Zeubelried)

* Landschaft ndrdlich von Och-
senfurt (Sandstandorte, feuchte
Waldbereiche um Zeubelrieder
Moor)

e Mainaue (Hauptvernetzungsele-
ment fir flieBwassergebundene
Lebensraumtypen)

* Mdgliches Naturschutzgebiet: Ma-
gerrasen, Steinbruchgebiet und
Bachschlucht bei GoRBmannsdorf
(Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Lkr. Wiirzburg)

Zu den FFH-Gebieten im Raum Och-
senfurt zahlen:

e Trockentalhdnge im sidlichen
Maindreieck DE 6326-271 (Streu-
obstwiesen, Magerrasen, Hecken
und Waldinseln, verbuschte ehe-
malige Weinberge in Verbindung

mit aufgelassenen Muschelkalk-
steinbriichen)

e Kleinochsenfurter Berg/ Maintal-
hénge

¢ Vier Mausohrwochenstuben im
Maindreieck, eine davon in Och-
senfurt (DE 6125-301)

Als Vogelschutzgebiete im Raum
Ochsenfurt sind zu nennen:

e Ortolangebiete um Erlach und
Ochsenfurt DE 6226-471

¢ Vogelschutzgebiet DE 6426-471
,Ochsenfurter und Uffenheimer
Gau und Gaulandschaft NO
Wiirzburg" als bundesweit grofites
Brutgebiet der Wiesenweihe so-
wie Dichtezentrum der Rohrweihe
und wichtiges Nahrungszentrum
fir Rot- und Schwarzmilan;
Schwerpunktlebensraum fir
gefahrdete Ackervigel wie Feld-
lerche, Grauammer, Kiebitz und
Schafsstelze; haufigste Verbrei-
tung des Feldhamsters in Bayern

Landschaftsschutzgebiete im
Raum Ochsenfurt sind:

e Polisina (Ochsenfurt und Fricken-
hausen)

¢ Ochsenfurter Forst und Hubner-
holz

¢ Thierbachtal

¢ Waldflachen und offen genutzte
Agrarlandschaften innerhalb des
Naturparks

e Vielfaltige bedeutende Lebens-
rdaume nach der Biotopkartierung
(Baggerseen, Altwasser, Feucht-
bereiche, Reste von Flussauen-
waldern, offene Sand- und Kies-
flachen, Ruderalfluren, Hecken,
Feldgehdlze, Walder, Mager- und
Trockenstandorte)

6.2 Land- und Forstwirtschaft
Landwirtschaft

Wahrend die Hange des Maintals

im Stadtgebiet Ochsenfurt traditio-
nell durch Weinbau und teilweise
Obstbau gepragt sind, wird auf den
Gauflachen des Ochsenfurter Gaus

- bedingt durch die tberaus ertrags-
fahigen L6Rboden - fast flachendek-
kend intensiver Ackerbau betrieben.
Die intensiv genutzte Agrarlandschaft
wird dabei durch den Anbau von
Zuckerriiben und Marktfriichten domi-
niert, aber auch Energiepflanzen wie
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Mais und Raps haben in den letzten
Jahren an Bedeutung gewonnen. Auf
den sandigen Bdden des Maintals fin-
det vielfach Spargelanbau statt. Zu-
dem finden sich mehrere Gartenbau-
betriebe im Maintal, die u.a. Gemuse
und Zierpflanzen anbauen.

Die agrar genutzten Béden im Stadt-
gebiet Ochsenfurt zahlen zu den Bo-
den mit den héchsten Ertragsmess-
zahlen in Bayern (Werte zwischen 80
und 100). Die Bewirtschaftung erfolgt
Uberwiegend durch ortsansassige
landwirtschaftliche Betriebe, darunter
meist grol3ere Betriebe mit Betriebs-
gréRen, die deutlich Gber dem Land-
kreisdurchschnitt liegen (Betriebsgro-
Ren meist zwischen 35 und 48 ha).

Trotz der sehr guten natirlichen
Rahmenbedingungen fiir die Land-
wirtschaft im Raum Ochsenfurt ist
hier die Zahl der landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebe in den letzten
Jahren rucklaufig. Dies gilt insbeson-
dere fur Betriebe mit Tierhaltung.

Ein besonderer Zweig der Landwirt-
schaft, die teilweise noch entlang des
Mains im Raum Ochsenfurt betrieben
wird, ist die Berufsfischerei. Fiir die
private Fischerei (z.B. Anglerver-
eine) stehen in der Region diverse
Baggerseen und Teichanlagen zur
Verfugung.

Forstwirtschaft

Im insgesamt waldarmen Raum Och-
senfurt sind die vorhandenen Waldfla-
chen vor allem auf die Talhdnge des
Maintals und seiner Nebentéler sowie
auf Waldinseln auf weniger ertragrei-
chen Standorten beschrankt. Meist
handelt es sich um Walder in korper-
schaftlichem oder privatem Besitz,
bei denen der Laubholzanteil (ca.
80%) gegenuber dem Nadelholzanteil
(nur rund 20%) Uberwiegt.

Die relativ gré3ten Waldgebiete in-
nerhalb des Stadtgebiets Ochsenfurt
sind die Waldflachen im Bereich des
Kleinochsenfurter Bergs (NSG) und
des Zeubelrieder Moors (NSG) (inkl.
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umliegende Feuchtwalder) und der
Ochsenfurter Forst. Bis in die jingste
Vergangenheit fand in zahlreichen
Waldern der Region Mittelwaldnut-
zung statt.

Direktvermarktung

Vor dem Hintergrund tendenziell ab-
nehmender Betriebszahlen im Zuge
des landwirtschaftlichen Struktur-
wandels gewinnen alternative Ein-
kommensquellen fir die Landwirte im
Raum Ochsenfurt immer mehr an Be-
deutung. Chancen ergeben sich vor
allem durch die Direktvermarktung
regionaler Produkte, auch mit Blick
auf das Kundenpotenzial im nahege-
legenen Verdichtungsraum Wurzburg
und hinsichtlich des in der Region
stattfindenden Tourismus.

Aktuell findet bereits eine Direktver-
marktung landwirtschaftlicher Fleisch-
und Gemiuseprodukte in der Region
statt. Auch regionale Spezialitéten
wie Wein, Schnapse, Fruchtsafte,
Honigprodukte, alte Kartoffelsorten
und Mohn werden vertrieben. Der
Verkauf erfolgt meist tber Hofladen,
aber auch uUber Bauernmarkte, Ver-
kaufsstande oder das Internet. Wein
wird zudem haufig Uber die Winzer-
hofe und angeschlossene Gaststatten
oder Heckenwirtschaften angeboten.

In der Region gibt es verschiede-

ne Vertriebsorganisationen und
Interessensgemeinschaften (z.B.
.Mainfranken-Plus"“), zu denen sich
Landwirte/ Direktvermarkter unter der
Initiative des Landkreises Wirzburg
zusammengeschlossen haben. Wei-
terhin gibt es die Férdergemeinschaft
+Einkaufen auf dem Bauernhof, die
Winzergruppe ,Der Franke" oder die
Initiative ,Streuobst-Apfelsaft aus der
Region“.

Bislang fehlt es jedoch an einer ge-
meinsamen AuRRendarstellung der
landwirtschaftlichen Direktvermarkter.
Zwar besteht die Moglichkeit, sich
unter www.landkreis wilrzburg.de zu
prasentieren; dies ist jedoch nur mit-
tels eines Listeneintrags mit Verweis

auf die eigene Homepage mdglich
(vgl. ILEK Wirzburg-Sid, S. 55).

Flurneuordnung

Im agrar gepragten Raum Ochsenfurt
werden fortlaufend Verfahren der
Flurneuordnung durchgefuhrt, welche
zu einer Verbesserung der Rahmen-
bedingungen fur die Landwirtschaft
beitragen sollen. Als laufendes Flur-
neuordnungsverfahren ist aktuell das
Verfahren ,Hohestadt 2“ zu nennen.
In den Stadtteilen Hopferstadt und
GofRmannsdorf werden zudem Dorf-
erneuerungsverfahren durchgefuhrt.

6.3  Gewinnung von Boden-
schatzen

In der Region um Ochsenfurt kommt
der Gewinnung und Verwertung des
Muschelkalks (inkl. Abbau des als
Mauerstein begehrten Quaderkalks)
sowie dem Sand- und Kiesabbau (im
Maintal) eine besondere Bedeutung
zu. Der Regionalplan fur die Region 2
Wirzburg sieht aktuell im Stadtgebiet
Ochsenfurt ein Vorranggebiet fir den
Abbau des Oberen Muschelkalks bei
GofRmannsdorf vor (CA 27-30).

Der bis heute praktizierte Abbau des
Muschelkalks hinterlésst deutliche
Spuren in der Landschaft. Insbeson-
dere an den Talhdngen des Maintals,
aber auch auf den angrenzenden
Hochflachen sind zahlreiche alte und
neue Steinentnahmen pragend fur
das Landschaftsbild. Darunter befin-
den sich aufgelassene Steinbriiche,
die heute als Geotope ausgewiesen
sind wie z.B. der Quaderkalkbruch
Kleinochsenfurt (Oberer Muschekalk-
Geotop-Nr. 679A012).

41



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

6.4 Starken und Schwachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die naturraumlichen Ge-
gebenheiten und die hierdurch mit-
bestimmte Situation der Land- und
Forstwirtschaft im Stadtgebiet Och-
senfurt folgende Starken und Schwa-
chen benennen:

Starken

e Wertvoller Natur- und Land-
schaftsraum des Maintals und der
Mainnebentaler

e Weinbau als landschaftspragen-
de Nutzung an stidexponierten
Maintalh&ngen, daneben Obstbau
in Teilbereichen sowie Spargelan-
bau im Maintal

e Sehr ertragreiche Béden (LOR)
auf den Hochflachen noérdlich und
sudlich des Maintals, glinstige
Voraussetzungen fur Ackerbau

o Vielfaltige Lebens- und Kultur-
raume mit z.T. Gberregionaler
Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz (insb. Maintalhé&nge,
Kleinochsenfurter Berg)

e Grol3e Bedeutung der Mainauen
als Erholungsraum

e Gewasserentwicklungskonzepte
fur Main und Thierbach
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Quaderkalkbruch Kleinochsenfurt

Gut vermarktbare Produkte mit
hoher Wertschdpfung (Wein,
Spargel), Moglichkeiten der Di-
rektvermarktung

Laufende Verfahren der Flurneu-
ordnung / Dorferneuerung

e Muschelkalkabbau als land-
schaftspragender Faktor (Geo-
tope im Bereich aufgelassener
Steinbriiche)

Schwachen

o Uberwiegend strukturarme Agrar-
landschaft auf den Hochflachen
nordlich und sudlich des Maintals

e Intensive Agrarwirtschaft anstelle
landschaftspragender extensiver
Landnutzungsformen

e Geringer Waldflachenanteil im
Stadtgebiet

e Hohe Nutzungsdichte im Maintal
(inkl. Sand- und Kiesabbau),
hoher Anteil der Siedlungs- und
Verkehrsflache

e Unzureichender Biotopverbund
zwischen Maintal und Hochflache

o Hochwassergefahr im Maintal,
Nutzungsbeschrénkungen durch
Uberschwemmungsgebiete

e Wassermangelgebiet im Raum
Ochsenfurt, Fehlen an nattrlichen
Stillgewassern und offenen Quell-
gewassern

o Defizite beim Gewdasserschutz im
Bereich der Mainnebengewasser
(intensive Landnutzungsformen)

e Sinkende Zahl landwirtschaftli-
cher Haupterwerbsbetriebe in der
Region

e Defizite bei der Auf3endarstellung
landwirtschaftlicher Direktver-
markter

6.5 Handlungsbedarf

Mit Blick auf die Bewahrung der
Naturlandschaft und die zukunftige
Ausgestaltung der Land- und Forst-
wirtschaft in der Stadt Ochsenfurt
ergibt sich vor allem folgender Hand-
lungsbedarf:

Bewahrung des Natur- und Kul-
turraumpotenzials, Steigerung der
Erlebnisqualitat der Landschaft
(z.B. Weinbergslandschaft, Wald-
flachen, Steinbriiche in der Land-
schaft)

e Vernetzung des Maintals und der
strukturreichen Maintalhange mit
den Hochflachen

e Mainufergestaltung zur Starkung
und Ergénzung der Naherho-
lungspunkte am Main

e Sicherung der Lebensraume fiir
geschitzte Arten, Biotopverbund

e Etablierung einer interkommuna-
len Landschaftsplanung (Landnut-
zungskonzept)

e Ausbau und Pflege der Natur- und
Umweltbildung

e Sicherung gunstiger Rahmenbe-
dingungen fir die Landwirtschatft,
Fortfuhrung laufender Verfahren
der Flurneuordnung, Ausbau und
Sanierung von Wirtschaftswegen
(multifunktionales Wegenetz)

e Verwirklichung nachhaltiger Nut-
zungskonzepte

e Erweiterung der Erwerbsmaoglich-
keiten in der Landwirtschaft durch
Synergien (Freizeit und Touris-
mus, Landschaft, Natur, Energie)

e Erstellung eines Ausgleichsfla-
chenkonzepts (Okopool Wiirz-
burg-Sid)



Verbesserung des Gewasser-
schutzes, Reduzierung landwirt-
schatftlicher Stoffeintrage in das
Gewassernetz, Ausweisung von
Uferrandstreifen

Umsetzung der Gewasserent-
wicklungskonzepte fur Main und
Thierbach, Abstimmung mit Hoch-
wasserschutz

Verbesserung der Au3endar-
stellung landwirtschaftlicher
Direktvermarkter, gebiindelte
Vermarktung hochwertiger regio-
naler Produkte (ggf. Anschluss an
etablierte Dachmarke)

Sicherung und Férderung der
Streuobstkultur (Streuobstkar-
tierung, Vermarktung), Netzwerk
LStreuobst Mainfranken* (vgl.
ILEK Wirzburg-Sud, S. 131 ff)

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt
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Tourismus, Kultur und Naherholung

Gasteubernachtungen (2000 - 2014):
Vergleich mit Lkr. Wirzburg, Unterfranken und Bayern
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Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

Gastelibernachtungen (2000 - 2014):
Vergleich mit Stadt Kitzingen und Stadt Volkach
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7 Tourismus, Kultur und Nah-
erholung

Die Stadt Ochsenfurt bietet aufgrund
ihrer geographischen Lage und ihrer
besonderen ortlichen Potenziale ei-
nen Uberaus hohen Erlebniswert fur
Touristen und Besucher. Insbesonde-
re das herausragende Ochsenfurter
Altstadtensemble, das unmittelbar an
den Main mit seinen erlebenswerten
Mainuferzonen angrenzt, sowie die
umgebende attraktive Mainlandschaft
mit ihren Weinbergshangen und dem
Uberregional bekannten Mainradweg
Uiben eine hohe Anziehungskraft auf
Touristen und Tagesbesucher aus
Nah und Fern aus. Unter diesen Be-
suchern ist ein kunst- und kulturorien-
tiertes, an Architektur und Geschichte
interessiertes Publikum ebenso
anzutreffen wie auch Naherholungs-
suchende, Aktiv-Urlauber, genusso-
rientierte Besucher und Familien mit
Kindern, fir die ein hoher Freizeit-
und Erlebniswert wichtig ist.

Ein besonderer Vorteil fir den Touris-
musort Ochsenfurt ist dessen Nahe
zur touristisch hochattraktiven Stadt
Wirzburg, aus der die dort weilenden
Gaste gut zu einem zusétzlichen
Besuch in Ochsenfurt animiert wer-
den kénnen. Umgekehrt besteht fiir
Ubernachtungsgaste in Ochsenfurt
die Mdglichkeit, die Stadt Wirzburg
und andere interessante Ausflugszie-
le in der Region von Ochsenfurt aus
relativ schnell und bequem erreichen
zu kénnen.

Die guten Erreichbarkeitsvorausset-
zungen in und um Ochsenfurt sind
ein weiterer wichtiger Standortvorteil
fuir die Stadt als Tourismusort. So

ist Ochsenfurt nicht nur fur Naher-
holungssuchende aus der nédheren
Umgebung, sondern auch fir Touri-
sten und Besucher aus entfernteren
Regionen relativ gut erreichbar (Lage
Ochsenfurts am Kreuzungspunkt der
ost-west-verlaufenden Bundesauto-
bahn A 3 und der nord-sid-verlau-
fenden A 7, Bahnanschluss der Stadt
Ochsenfurt mit schneller Erreichbar-
keit des ICE-Halts Wirzburg). Nicht
so gut ist allerdings die touristische



Anbindung Ochsenfurts an entfernte-
re Zentren wie Nurnberg (siehe auch
Ausfiihrungen in Kap. 1l 1.2).

Das touristische Geschehen in Och-
senfurt ist, bedingt durch die natrli-
chen Rahmenbedingungen, vor allem
auf das Sommerhalbjahr (Frihjahr
bis Herbst) beschrankt. Besondere
Spitzen der Touristen- und Besucher-
zahlen sind vor allem in den warmen
Sommermonaten und im Frihherbst
zu beobachten, wenn der ,Weinka-
lender” eine hdhere Zahl weinspezi-
fischer Events in und um Ochsenfurt
ermdoglicht.

Unter dem Namen ,Wir vom sudli-
chen Maindreieck” (Bei uns ist’s Spit-
ze) vermarktet sich die Stadt Och-
senfurt zusammen mit benachbarten
Stadten und Gemeinden (darunter
Frickenhausen, Marktbreit, Markt-
steft, Obernbreit und Segnitz) als
touristische Region. Daruber hinaus
findet eine touristische Vermarktung
innerhalb der Tourismusregion Frén-
kisches Weinland unter dem Begriff
+Wein.Schoéner.Land" statt. Damit gibt
es aktuell bereits positive Anséatze der
gemeinsamen touristischen Vermark-
tung der Region. Dennoch muss die
AuRendarstellung des Raums Main-
franken und der Stadt Ochsenfurt

mit ihren besonderen drtlichen Po-
tenzialen (insbesondere Markenkern
Altstadt) bislang als unzureichend
angesehen werden (siehe hierzu Aus-
fuhrungen in Kap. 11 10.1).

7.1 Beherbergung und Gastro-
nomie

Im Bereich Beherbergung und Ga-
stronomie gibt es in der Stadt Och-
senfurt ein relativ breit gefachertes, in
Teilen aber noch erweiterungsfahiges
Angebot. Insgesamt stehen in Och-
senfurt im Bereich des Ubernach-
tenden Fremdenverkehrs rund 395
Gastebetten in Hotels, Gasthofen,
Ferienwohnungen, Pensionen und
Privatzimmern zur Verfligung. Be-
rucksichtigt man noch das Angebot
des Waldhotels Polisina im nahegele-
genen Frickenhausen, kommen noch
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einmal 200 Gastebetten im engeren
Raum Ochsenfurt hinzu. Zudem gibt
es zwei Campingplatze in der néch-
sten Umgebung Ochsenfurts, welche
insgesamt 135 touristische und 172
Dauer-Stellplatze anbieten.

Fir den Tourismus in Ochsenfurt sind
neben Ubernachtungsgéasten, die sich
ein Quartier in den 0.g. Beherber-
gungsbetrieben suchen, auch Tages-
gaste Uberaus wichtig. Diese nutzen
zwar keine Ubernachtungsangebote,
suchen aber vielfach 6értliche Gastro-
nomie- und Einzelhandelsbetriebe auf
und starken so die lokale Okonomie
in Ochsenfurt, insbesondere in der
Innenstadt.

Waéhrend bezlglich der jahrlichen
Tagesbesucher in Ochsenfurt keine
gesicherten Zahlen vorliegen, kénnen
fur den Bereich des Ubernachtenden
Fremdenverkehrs in Ochsenfurt fol-
gende Kennziffern fir Betriebe mit
zehn und mehr Gastebetten im Tou-
rismusjahr 2014/ 2015 genannt wer-
den (Datenquelle: Bayer. Landesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung):

» Gastelbernachtungen: ca. 15.600

» Gasteankunfte: ca. 8.100

* Angebotene Gastebetten: 211, zu-
zlglich Gastebetten in kleineren
Betrieben, Ferienwohnungen und
Pensionen

» Durchschnittliche Auslastung: ca.
25% (33% im Sommer, 18% im
Winter)

» Aufenthaltsdauer: ca. 2 Tage

Die Zahlen zeigen, dass die Verweil-
dauer der Ubernachtungsgéste in
Ochsenfurt relativ kurz ist (hthere
Zahl von Kurzzeitgasten, geringere
Zahl von Langzeitgasten). Dies wirkt
sich auch auf die Auslastung der
Ochsenfurter Beherbergungsbetriebe
aus, die mit nur rund 25% pro Jahr
relativ gering ist.

Insgesamt ist die Zahl der Gasteliber-
nachtungen in Ochsenfurt zwischen
2004 und 2014 leicht angestiegen
(+11%). Dabei muss jedoch ein-
schrankend gesagt werden, dass
zuletzt wieder eine leicht riicklaufige

Tendenz bei der Entwicklung der
Ubernachtungszahlen in Ochsenfurt
zu erkennen war. Zudem blieb die
Entwicklung der Gastelibernach-
tungen in Ochsenfurt seit 2004
deutlich hinter derjenigen in anderen
touristisch orientierten Maintalorten
wie Kitzingen (+26%) und Volkach
(+43%) zurtick. Auch im gesamten
Landkreis Wirzburg (+44%) und in
Bayern (+23%) war seit 2004 ein
deutlich hoherer Anstieg der Uber-
nachtungszahlen zu verzeichnen als
in der Stadt Ochsenfurt (Datenquelle:
Bayer. Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung).

Wichtige Zielgruppen des Ubernach-
tenden Fremdenverkehrs in Ochsen-
furt sind vor allem &ltere Touristen,
weniger dagegen Familien mit Kin-
dern, die nur selten einen langeren
Urlaub im Raum Ochsenfurt verbrin-
gen und eher als Kurzzeitgéaste und
Tagesbesucher in Erscheinung treten.
Als Zielgruppe sind auch Jugendliche
zu berucksichtigen, denen jedoch

zur Zeit kaum adaquate Ubernach-
tungsmdglichkeiten in Ochsenfurt ge-
boten werden kdnnen (Fehlen einer
Jugendherberge). Zu beméngeln ist
des weiteren, dass flr Bustouristen
(meist Senioren) keine ausreichen-
den Hotelkapazitaten zur Verfiigung
stehen. Lediglich das Hotel Polisina
in Frickenhausen ist fur die Aufnahme
gréRerer Busreisegruppen geeignet,
weist aber eine relativ grol3e Distanz
zur Kernstadt Ochsenfurt mit ihren
touristischen Angeboten auf.

Zum touristischen Angebot der Kern-
stadt Ochsenfurt z&hlen neben den
nachfolgend beschriebenen Kultur-
und Freizeitstatten insbesondere
auch die gastronomischen Einrichtun-
gen wie Restaurants, Cafés, kleinere
Gaststatten und Bistros. Hier besteht
in der Kernstadt ein vielseitiges, in
Teilen aber noch ergdnzungsfahiges
Angebot. Inshesondere kdnnten
spezialisierte Gastronomiebetriebe,
welche die ortliche Brauerei- und
Weinbautradition aufgreifen, noch
starker in Ochsenfurt vertreten sein
als bisher (z.B. Brauereigaststatten,
Weinlokale, Bierothek oder Vinothek).
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Auch kdnnte das altstadtnahe Main-
ufer sehr viel starker als bisher als
Standort fur Freiraumgastronomie ge-
nutzt werden (z.B. Biergarten, gastro-
nomische Angebote fiir Radfahrer).

Deutlich geringer als in der Kernstadt
Ochsenfurt ist die Gastronomiedichte
in den umgebenden Stadtteilen. Nur
in einigen gréReren Stadtteilen sind
Gaststatten und Landgasthéfe (meist
frankische Kiche) anzutreffen, so

im Stadtteil Erlach (drei Gaststatten
und ein Gasthof), im Stadtteil Gol3-
mannsdorf (zwei Gaststatten und

ein Gasthof) und im Stadtteil Klein-
ochsenfurt (drei Gaststatten und ein
Gasthof). Keine gastronomischen
Angebote gibt es derzeit in den klei-
neren und peripher gelegenen Stadt-
teilen. Da einzelne dieser Stadtteile
Uiber besondere Sehenswirdigkeiten
verfligen (z.B. Zobel'sches Schloss
in Darstadt, ehem. Kartauserkloster
in Tuckelhausen), kdnnte auch hier
Uber erganzende gastronomische
Angebote nachgedacht werden.
Voraussetzung ware allerdings eine
bessere ErschlieRung der vorhande-
nen Sehenswirdigkeiten etwa durch
besondere Themenwege oder durch
eine bessere Einbindung in das regio-
nale Rad- und Wanderwegenetz.
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7.2 Touristische Attraktionen

Herausragende touristische Attrak-
tion in Ochsenfurt ist das Altstadt-
ensemble mit seiner reizvollen Lage
am Main. Die Altstadt von Ochsenfurt
ist ein einzigartiges Kulturdenkmal,
dessen markantes Wahrzeichen die
ehemals wehrhafte Befestigung mit
noch drei erhaltenen von urspriinglich
vier Stadttoren und der mehrbogigen
Steinbriicke Uber den Main ist. Be-
sonders beeindruckend sind in der
Altstadt die marktartig verbreiterte
HauptstraBe mit den malerischen
Fachwerkbauten, die Kirchenbauten,
die beiden Rath&user und das Palati-
um des Domkapitels. Hinzu kommen
zahlreiche weitere interessante Ein-
zelbauwerke, darunter eine Vielzahl
von Tlrmen entlang der Stadtmauer.
Leider ist die beeindruckende Stadt-
ansicht der Ochsenfurter Altstadt
aufgrund einer mehr oder weniger
dichten Vegetation entlang der Stadt-
mauer nur bedingt wahrnehmbar.
Hier misste mittelfristig Abhilfe durch
eine allmahliche Ausdiinnung der
Vegetation geschaffen werden.

Weitere Attraktionen in Ochsenfurt
sind die altstadtnahen Mainuferzo-
nen mit ihrem hohen Erholungs- und

Hauptstrae in Ochsenfurt

Freizeitwert und die anschlieRende,
touristisch meist gut erschlossene
Mainlandschaft. Hierbei handelt es
sich um eine kleinteilige Kulturland-
schaft mit teilweise in ihrer urspring-
lichen Gestalt erhaltenen Weinbergen
an den Maintalhéngen, tief einge-
schnittenen Nebentélern des Mains
sowie interessanten, in die Agrar-
landschaft eingestreuten Dérfern und
Baudenkmaélern, darunter zahlreiche
Kapellen und Schlgsser. Besonde-

re Erwéhnung verdienen innerhalb
dieser Kulturlandschaft auch einige
aufgelassene Steinbriiche, die im
Geotopkataster Bayern erfasst sind.
Auch auf die zahlreichen Weinbaube-
triebe in der Region (ca. 30 Betriebe
allein in Ochsenfurt) ist besonders
hinzuweisen.

Fasst man die verschiedenen tou-
ristischen Potenziale im Raum Och-
senfurt zusammen, so lasst sich
dieser Raum als Region mit einer ho-
hen Vielfalt an Natur, Architektur und
Kultur beschreiben. Hinzu kommen
die verschiedenen tourismusspezi-
fischen Einrichtungen in der Region
sowie zahlreiche Erholungs- und
Freizeitstatten fur Einheimische und
Besucher. Als wichtigste dieser Ein-
richtungen und Sehenswiirdigkeiten
im Stadtgebiet Ochsenfurt seien hier
genannt:

¢ Heimatmuseum im Greisinghaus

¢ Trachtenmuseum im Schlésschen
(Verlagerung geplant)

¢ Feuerwehrmuseum im Feuer-
wehrhaus

e Kartdusermuseum im ehem. Kar-
tauserkloster Tuckelhausen

¢ Triasmuseum in Kleinochsenfurt

¢ Dauerausstellungen in der Stadt-
bibliothek

¢ Tourist-Information

e Stadtfihrungen

e Anlegestelle fur Hotelschifffahrt

« Altstadtfahre Nixe

¢ Wasserschloss Erlach

e Zobel'sches Schloss Darstadt

¢ Programmkino Casablanca/ Kino-
Kneipe

e Jéahrliches Veranstaltungspro-
gramm (u.a. Gitarrentage, Litera-
turtage, Theater, Konzerte, Klein-



kunst, Lesungen, Ausstellungen,
Veranstaltungen fur Kinder)

e Weinverkostung innerhalb der In-
itiative ,MainSuden*

e Stadtisches Freibad

¢ Segel- und Motorboothafen

e Mainradweg (Premium-Radweg)

e Frankischer Jakobsweg

e Frankischer Marienweg

¢ Via Romea

¢ Rad- und Wanderwege

e Kneipp-Erlebniswelt mit Heilkrau-
tergarten, Wassertret- und Arm-
becken

e Wildpark im benachbarten Som-
merhausen

e Sonstige Sport- und Freizeitstat-
ten (siehe Kap. 1l 8.6)

Das derzeitige Veranstaltungspro-
gramm in Ochsenfurt sollte zuktinftig
noch weiter erganzt und besser
kommuniziert werden. Besondere
Chancen ergeben sich dabei im
musikalischen Bereich (zusatzliche
Veranstaltungen neben den bereits
gut etablierten Gitarrentagen) und

im Bereich Literatur (Fortfihrung der
2015 neu eingefihrten Literaturta-
ge, Vernetzung der Aktivitaten von
Buchhéandlern, Literaten und Kunst-
lern, Ausweitung des Angebots an
Lesungen renommierter Autoren).
Auch eine Ausweitung der Aktivitaten
im Bereich Kinokultur (Open-Air-
Kino) sollte angestrebt werden. In der
Summe kann sich somit Ochsenfurt
zukinftig als Kunst- und Kulturstadt,
ggof. auch als Literaturstadt besonders
profilieren.

Mit Blick auf die Durchfuhrung publi-
kumswirksamer Veranstaltungen in
Ochsenfurt stellt zur Zeit das Fehlen
einer groReren Veranstaltungshalle
einen erheblichen Mangel dar. Durch
den geplanten Bau einer neuen
Stadthalle fur ca. 400 Besucher im
Bereich des derzeitigen Bauhofs soll
diesem Mangel relativ zeitnah abge-
holfen werden.

Problematisch ist aus touristischer
Sicht auch die relativ begrenzte An-
zahl von Besuchern in den bestehen-
den Museen. Durch Standortoptimie-
rungen, bessere Offnungszeiten und
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Alte Mainbriicke in Ochsenfurt

Klingentorturm
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ggf. die Etablierung eines neuen pub-
likumswirksamen Museums an expo-
niertem Standort (z.B. Amtsschloss)
sind hier Verbesserungen maglich.

Ein besonderes Potenzial zur Eta-
blierung zusétzlicher Angebote fur
Touristen, Freizeitaktivisten und Erho-
lungssuchende bieten in Ochsenfurt
die Mainuferzonen nérdlich und siid-
lich des Mains. So ist das ndrdliche
Mainufer Standort der neuen Anle-
gestelle fur die Hotelschifffahrt mit
umgebendem Freizeitareal. Auch die
Anlegestelle fur die Altstadtfahre Nixe
befindet sich hier. Bis Sommer 2016
soll hier zudem ein Wohnmobilstell-
platz neu entstehen.

Auch das sudliche Mainufer weist
aktuell bereits mehrere Freizeit-
nutzungen auf (z.B. Skaterplatz),
besitzt aber bislang als Freizeit- und
Erholungsraum eine unzureichende
Aufenthaltsqualitat (u.a. hoher Anteil
versiegelter Parkplatzflachen). Anzu-
streben ist hier zukinftig eine gestal-
terische Aufwertung bei gleichzeitiger
Verankerung zusatzlicher Freizeit-
nutzungen. Konkret angedacht ist
bislang die Anlage eines neuen
Festplatzes am sudlichen Mainufer in
Né&he der neu geplanten Stadthalle.
Hierdurch erhoht sich zum einen das
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Parkplatzangebot, zum anderen wird
zusatzlicher Raum fur Freiluftaktivi-
taten und Festveranstaltungen ge-
schaffen. Derzeit sind als wichtigste
in Ochsenfurt stattfindende Feste und
Mérkte zu nennen:

e Grluner Markt vor dem Rathaus
(Mérz bis November)

e Fruhlingsmarkt (April)

e Bratwurstfest (Pfingsten)

Sommermarkt (Juni)

Wolfgangsfest (Juli)

Weinfest im Stadtgraben (Juli)

Ochsenfest (September)

Herbstmarkt (September)

Spitalkirchweih (September)

Wintermarkt (November)

Adventsgassle (Dezember,

3. Adventswochenende)

Neben den Mainuferzonen bieten
sich zukunftig als weitere Bereiche
zur Etablierung zusatzlicher touristi-
scher Angebote auch das Schléss-
chen am Ubergang der Alten Main-
bricke zur Altstadt und der Spitalhof
an der nordlichen Stadtmauer an. Fur
das Schlésschen muss eine neue
Nutzung gefunden werden, da das
bislang hier untergebrachte Heimat-
museum verlagert werden soll. Der
Spitalhof bietet sich insbesondere zur
Ausweitung kultureller Nutzungen an.

Freibad in Ochsenfurt

7.3 Starken und Schwéachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die touristische und kulturel-
le Ausstattung der Stadt Ochsenfurt
folgende Starken und Schwéchen
benennen:

Starken

e Lage in attraktiver Mainlandschaft
(Maintal mit Nebentalern, Wein-
berge, Steinbriiche, Kulturdenk-
maéler in der Agrarlandschaft)

e Lage in N&he der Stadt Wirzburg
(reger Tagesbesuchsverkehr von
und nach Wurzburg)

e Gute Erreichbarkeitsvorausset-
zungen fur Touristen und Besu-
cher (Lage Ochsenfurts am Kreu-
zungspunkt der Autobahnen A 3
und A 7, Bahnanschluss)

e Altstadtensemble als heraus-
ragende touristische Attraktion
(Stadtbefestigung mit Tlrmen,
interessante Einzelbauwerke und
Fachwerkbauten in der Altstadt)

e Altstadtnahe Mainuferzonen mit
hohem Erholungs- und Freizeit-
wert und weiterem Aufwertungs-
potenzial

e Ansatze einer gemeinsamen touri-
stischen Vermarktung der Region

e Breit gefachertes (aber noch
erweiterungsfahiges) Beherber-
gungsangebot (Hotels, Gasthofe,
Ferienwohnungen, Pensionen,
Privatzimmer, Campingplatze)

e Insgesamt positive Entwicklung
bei den Gastelibernachtungen
seit 2004

e Vielseitiges (aber noch ergén-
zungsfahiges) gastronomisches
Angebot

e Brauerei- und Weinbautradition
als Ankniipfungspunkte fir zu-
satzliche gastronomische Ange-
bote

e Maoglichkeiten fur Freiraumgastro-
nomie im Bereich der altstadtna-
hen Mainuferzonen

e Vielfaltige Kultur- und Freizeit-
einrichtungen (u.a. Museen,
Programmkino, Hotelschifffahrt,
Altstadtféahre, Mainradweg)



e Vielféltiges Veranstaltungspro-
gramm, Ausweitungspotenzial in
den Bereichen Musik, Literatur
und Kinokultur

e Planung einer neuen Stadthalle
fur ca. 400 Besucher

e Planung eines neuen Festplatzes
in Nahe der Stadthalle

e Potenzial zur Ausweitung touristi-
scher Angebote im Schlésschen
und im Spitalhof

Schwachen

e Saisonale Begrenzung des touris-
tischen Geschehens (Sommertou-
rismus)

e Mangelhafte Aulendarstellung
der Stadt Ochsenfurt

e Optimierungsbedarf bei der ge-
meinsamen AufRendarstellung der
mainfrankischen Kommunen

e Geringerer Anstieg der Uber-
nachtungszahlen in Ochsenfurt
seit 2004 im Vergleich zu den
Maintalorten Kitzingen und
Volkach

e Relativ geringe Verweildauer der
in Ochsenfurt Gbernachtenden
Gaste (wenig Langzeitgaste)

e Geringe Auslastung der Ochsen-
furter Beherbergungsbetriebe

e Fehlen einer Jugendherberge

e Fehlende Hotelkapazitaten fir
Busreisegruppen

e Geringes gastronomisches Ange-
bot in kleineren Stadtteilen

e Eingeschrankte Wahrnehmbarkeit
der Stadtansicht durch Vegetation
an der Stadtmauer

e Fehlen einer grolReren Veranstal-
tungshalle

e Begrenzte Anzahl von Besuchern
in den Museen, Optimierungsbe-
darf bei den Offnungszeiten der
Museen

7.4  Handlungsbedarf

Der Tourismus ist fur die weitere Ent-
wicklung der Stadt Ochsenfurt von
groRer Bedeutung. Durch eine Stei-
gerung der Tourismusintensitat erge-
ben sich nicht nur Verbesserungen
fur das ortliche Tourismusgewerbe,
sondern auch positive Auswirkungen
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fur die gewerbliche Wirtschaft (insbe-
sondere Einzelhandel und Dienstleis-
tungen) sowie die Versorgungs- und
Wohnqualitat in Ochsenfurt. Positive
Effekte kbnnen insbesondere eine
Imageverbesserung Ochsenfurts und
eine Stabilisierung der Einwohnerent-
wicklung sowie eine Steigerung der
Erlése aus Immobilienverk&ufen sein.

Insgesamt ergibt sich mit Blick auf die
touristische Entwicklung in Ochsen-
furt vor allem folgender Handlungs-
bedarf:

e \erbesserung der AuRendarstel-
lung der Stadt Ochsenfurt mit
ihren besonderen oOrtlichen Poten-
zialen (insb. Markenkern Altstadt),
Verbesserung der Marketingorga-
nisation

e \erbesserung der AuRendarstel-
lung des mainfrankischen Raums

e Optimierung der Vermarktung
durch stimmiges Kommunika-
tionskonzept (gezielte Besu-
cherfuhrung durch Leitsystem,
Informationen fur Besucher tber
Tourist-Info, Homepage, Apps,
Prospekte, Presse und TV)

e Ausweitung und Qualifizierung
des Beherbergungsangebots
(insb. Hotelkapazitaten fur Bus-
reisegruppen, Ubernachtungs-
angebote fiir Radtouristen, z.B.
Bed+Bike, Prufung der Einrich-
tung einer Jugendherberge)

e Ausweitung und Qualifizierung
des Gastronomieangebots (z.B.
Brauereigaststatten, Weinlokale,
Bierothek, Vinothek, Freiraumga-
stronomie am Mainufer)

e Sicherung der vorhandenen
Gastronomie in den Stadtteilen,
Priifung erganzender gastronomi-
scher Angebote in Stadtteilen mit
besonderen Sehenswiirdigkeiten

e Verbesserung der Wahrnehmbar-
keit der Stadtansicht durch all-
mahliche Ausdiinnung der Vege-
tation an der Stadtmauer

e Sicherung und Qualifizierung vor-
handener Kultur- und Freizeitstat-
ten fur Touristen und Besucher

Attraktivierung der Museums-
landschaft (Standortoptimierung,
bessere Offnungszeiten, ggf.
Etablierung eines neuen publi-
kumswirksamen Museums, z.B.
im Amtsschloss)

Schaffung eines einheitlichen
und ubergreifenden Museums-
managements zur besseren Ver-
marktung und Offentlichkeitsarbeit
der Museumslandschaft (Grun-
dung Museumsverein)
Erganzung und bessere Kommu-
nizierung des Veranstaltungspro-
gramms (insb. in den Bereichen
Musik, Literatur und Kinokultur)
Realisierung des Baus einer
Stadthalle fur ca. 400 Besucher
Gestalterische und funktionale
Aufwertung der Mainuferzonen
als Freizeit- und Erholungsraum,
Etablierung neuer Freizeitnutzun-
gen (u.a. Wohnmobilstellplatz am
ndrdlichen Mainufer, Festplatz mit
Parkplatzen am sudlichen Mainu-
fer)

Etablierung zusatzlicher touristi-
scher und kultureller Angebote im
Schlésschen und im Spitalhof
Optimierung des Wegenetzes fiir
Radfahrer und Wanderer, Ein-
richtung von Themenwegen (z.B.
Museumsweg, Muhlenweg)
Erganzung der Infrastruktur fir
Radwanderer (Rastplatze, Stell-
platze, Service-Stationen etc.)
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Soziale Infrastruktur

8 Soziale Infrastruktur

Zur sozialen Infrastruktur zahlen

vor allem die Bildungs- und Erzie-
hungseinrichtungen sowie die Ein-
richtungen der medizinischen und
der Altenversorgung. Hinzu kommen
offentliche und Freizeiteinrichtungen
sowie die Angebote des OPNV, die
von der 6rtlichen Bevdlkerung genutzt
werden koénnen. Eine qualitative und
breitgefacherte soziale Infrastruktur
ist fur die Stadt Ochsenfurt als Mittel-
zentrum und Wohnstandort von hoher
Bedeutung, da sie ein maf3geblicher
Faktor im Hinblick auf die Bindung
der einheimischen Bevélkerung an
ihren Wohnort und den Zuzug von
Neuburgern ist. In Stédten und Ge-
meinden, die ohnehin von demogra-
phischen Schrumpfungstendenzen
gekennzeichnet sind, ist die Bedeu-
tung der sozialen Infrastruktur be-
sonders hoch. Diese trégt dazu bei,
sich von konkurrierenden Wohnorten
positiv abzuheben.

In der Stadt Ochsenfurt besteht aktu-
ell eine gute Ausstattung mit sozialen
Infrastruktureinrichtungen. Dies gilt
insbesondere fur den Bereich der
Bildungseinrichtungen, der medizini-
schen Einrichtungen und der Einrich-
tungen fur Senioren. Bei einer weiter
rucklaufigen Einwohnerentwicklung
verteuert sich allerdings der Unterhalt
der vorhandenen Einrichtungen auf-
grund mangelnder Auslastung. Dies
kann in einzelnen Féllen zur Schlie-
3ung von Einrichtungen fuihren.

8.1 Kindertagesstatten

Aktuell gibt es im Stadtgebiet Och-
senfurt acht Kindertagesstatten,
darunter funf stadtische Kindergéarten
mit Kinderkrippe in Ochsenfurt (3),

in Kleinochsenfurt und in Hohestadt
sowie drei kirchliche Kindergérten in
Ochsenfurt, in GoBmannsdorf und

in Hopferstadt. In den genannten
Kindertagesstatten stehen aktuell

Belegte Platze in Kindertagesstatten (2007 - 2015):
Vergleich mit Lkr. Wirzburg, Unterfranken und Bayern
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— KiTa-Plitze Unterfranken (+8,3%) —— KiTa-Plitze Bayern (+17,4%)

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
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442 genehmigte Platze fur Kinder im
Vorschulalter zur Verfigung; die Zahl
der tatsachlich betreuten Kinder im
Vorschulalter liegt bei 360 Kindern.

In den letzten Jahren ist die Zahl der
in den Ochsenfurter Kindertagesstat-
ten betreuten Kinder kontinuierlich
gesunken (Abnahme um fast 11%
seit 2007), wahrend sich die Zahl

der betreuten Kinder in den Kinder-
tagesstatten im Landkreis Wiirzburg
wie auch in Bayern durchschnittlich
erhéht hat (Datenquelle: Bayer. Lan-
desamt fur Statistik und Datenverar-
beitung). Wesentlicher Grund fiir die
zuletzt riicklaufige Entwicklung in den
Ochsenfurter Kindertagesstatten ist
die geringe Geburtenrate in Verbin-
dung mit der selektiven Abwanderung
junger Bevdlkerung aus Ochsenfurt.

Zentrale Zukunftsaufgabe wird sein,
die vorhandenen Einrichtungen zur
Kinderbetreuung zu erhalten und
weiter zu qualifizieren. Grundsétz-
lich sind heute die Erziehungs- und
Bildungsaufgaben der Kinderbetreu-
ungseinrichtungen sehr viel gréRer
geworden; die Qualitatsstandards
dieser Einrichtungen missen daher
den gestiegenen Anforderungen an-
gepasst werden.

Optimierungsbedarf bei der Kinder-
betreuung besteht aktuell vor allem
im relativ zentral in der Kernstadt
Ochsenfurt gelegenen und nicht opti-
mal anfahrbaren Maria-Theresia-Kin-
dergarten, in dem relativ viele Kinder
aus Migranten- und sozial benach-
teiligten Familien betreut werden.
Verbesserungen sind hier nétig bei
der personellen Ausstattung und bei
den finanziellen Mitteln fur Ausflige
und Aktivitdten. Zudem sind bauliche
Méangel zu beseitigen (Sanierungs-
und Modernisierungserfordernis).

Ganz allgemein ist zukunftig eine
Evaluierung bei den Kinderbetreu-
ungseinrichtungen zu empfehlen,

um eine verlassliche Grundlage fiir
zukilinftige Optimierungserfordernisse
zu erhalten. Hierzu zahlt auch die
Optimierung der Offnungszeiten von
Kinderbetreuungseinrichtungen (Ver-
einbarkeit von Kind und Beruf). Zu
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prufen sind zudem mdgliche Vergin-
stigungen (z.B. Bildungsgutscheine)
fur Kinder aus sozial benachteiligten
Familien. Eine besondere Aufgabe
wird sein, die Kinder aus Fluchtlings-
familien zu integrieren.

8.2 Schulen

Im Bereich des Bildungs- und Erzie-
hungswesens bestehen in Ochsen-
furt als wichtigste Einrichtungen die
Staatliche Realschule Ochsenfurt, die
Mittelschule Ochsenfurt sowie zwei
Grundschulen in Ochsenfurt und in
GofRmannsdorf. Hinzu kommen die
Staatliche Berufliche Schule Kitzin-
gen-Ochsenfurt und die Au3enstelle
Ochsenfurt der Sing- und Musischule
Wirzburg. Weitere Schulen in der
Umgebung, die von Schiilern aus
Ochsenfurt besucht werden, sind

das Gymnasium Marktbreit, die Leo-
Weismantel-Realschule in Marktbreit,
die Realschule des Bildungswerks
Marktbreit e.V. sowie eine Schule flr
individuelle Lernférderung in Som-
merhausen als Au3enstelle der Ru-
pert-Egenberger-Schule in Hochberg.
Dariiber hinaus gibt es in Ochsenfurt
verschiedene Nachbhilfeinstitute und
eine private Musikschule. Fur die
Erwachsenenbildung stehen in Och-
senfurt die VHS Ochsenfurt und die
Stadtbibliothek zur Verfugung.

Die Realschule in Ochsenfurt wurde
im Schuljahr 2013/ 2014 von 587
Schulern besucht; die Ochsenfurter
Volksschulen (Mittelschule u. Grund-
schulen) wurden im selben Schuljahr
von 581 Schulern aufgesucht. Wah-
rend die Schulerzahl der Realschule
in Ochsenfurt seit dem Schuljahr
2003/ 2004 nahezu konstant geblie-
ben und in den letzten Jahren sogar
leicht angestiegen ist, ist die Schi-
lerzahl in den Ochsenfurter Volks-
schulen im gleichen Zeitraum deutlich
zuriickgegangen (-35% seit 2003/
2004). Eine ahnliche Entwicklung

hat sich auch in den Volksschulen
des Landkreises Wirzburg vollzogen
(Ruckgang um rund 33% seit 2003/
2004) (Datenquelle: Bayer. Landes- ¥ - ;
amt fur Statistik und Datenverarb.). Informatikraum in der Mittelschule Ochsenfurt

=
=

PerpeTrTTTITIT
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Schilerzahlen in Ochsenfurt (2003 - 2013):
Volksschulen und Realschule
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Entwicklung der Volksschilerzahlen (2003 - 2013):
Vergleich mit Lkr. Wirzburg, Unterfranken und Bayern
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Die insgesamt ungunstige Ent-
wicklung bei den Schilerzahlen in
Ochsenfurt fiihrt zu Problemen hin-
sichtlich der Auslastung vorhandener
Raumkapazitaten in den Schulen.
Langfristig kbnnen einzelne Schulen
sogar in ihrem Bestand geféhrdet
sein. Insofern ist eine Stabilisierung
der Bevdlkerungsentwicklung tber-
aus wichtig fir den Bedeutungserhalt
des Schulstandorts Ochsenfurt. Eine
besondere Rolle kann dabei die
Aufnahme und Unterrichtung von Kin-
dern aus Fluchtlingsfamilien spielen.

8.3  Einrichtungen fur Jugend-

liche

Zu den sozialen Einrichtungen z&hlen
neben den Bildungs- und Erziehungs-
einrichtungen auch Einrichtungen und
Angebote fir Jugendliche. Wichtigste
Institution fur Jugendliche in der Stadt
Ochsenfurt ist derzeit die Jugendsta-
tion des Bayerischen Roten Kreuzes,
welche mit zwei Beauftragten eine
professionelle Jugendarbeit in Och-
senfurt organisiert. Angedacht ist
zukinftig eine Ausstattung der BRK-
Jugendstation mit W-Lan.

Neben der Jugendstation bestehen
Angebote fur Jugendliche vornehm-
lich in den &rtlichen Vereinen und
kirchlichen Einrichtungen. Eine friiher
bestehende Jugendherberge existiert
heute nicht mehr. Zu prifen ware,

ob durch Sponsoring oder Spenden
Mittel fir eine neue Jugendherberge
beschafft werden kdnnen.

Ein besonderer Kristallisationspunkt
fur Jugendaktivitaten ist die Mainufer-
zone nordlich der Altstadt; hier gibt es
bereits mehrere Einrichtungen (u.a.
Skaterplatz), die von Jugendlichen
gut genutzt werden und zukinftig
durch weitere attraktive Einrichtun-
gen erganzt werden kdnnen. Weitere
lokale Einrichtungen fir Kinder und
Jugendliche sind die Ochsenfurter
Spielbaustelle, der Ferienspielplatz in
den Sommerferien sowie Angebote
der musikalischen Lernférderung.



Die bestehenden bzw. kiinftig neu
entstehenden Einrichtungen fur Ju-
gendliche erfillen eine wichtige sozi-
ale Funktion in Ochsenfurt. Zu prifen
ist, ob diese Einrichtungen zukiinftig
starker an das zur Zeit von vielen
Jugendexperten propagierte Konzept
einer ,aufsuchenden Jugendarbeit*
herangefiihrt werden kénnen. Kenn-
zeichnend dafir sind die personliche
Ansprache der Jugendlichen und ihre
individuelle Betreuung im Rahmen
spontaner Treffs. Es sollten zudem
Uberlegungen angestellt werden,

wie die Mobilitat fir Jugendliche ge-
steigert werden kann, so dass diese
leichter aus den einzelnen Stadtteilen
in den Hauptort Ochsenfurt und in an-
dere zentrale Orte mit ihrem erhdhten
Freizeitangebot gelangen koénnen.

8.4  Einrichtungen fiir Senioren

Wie die Schulen und die Jugendein-
richtungen erflllen auch die Senio-
reneinrichtungen eine wichtige sozi-
ale Funktion und werden angesichts
des steigenden Anteils von Senioren
an der Gesamtbevolkerung zukinftig
immer bedeutsamer. Insbesondere
stationare Pflegeeinrichtungen fur
hochbetagte und/ oder besonders
pflegebeddrftige Senioren (Alten- und
Pflegeheime), aber auch ambulante
Pflegedienste werden zukinftig im-
mer wichtiger.

Aktuell besteht in Ochsenfurt eine
gute, dem derzeitigen Bedarf ange-
messene Ausstattung mit Senioren-
einrichtungen. Als wichtigste Einrich-
tungen sind dabei die Senioren- und
Pflegeheime zu nennen, darunter
das Alten- und Pflegeheim ,Haus
Franziskus®, die Main-Pflege Curvita
und das Seniorenwohn- und Pflege-
heim ,Haus Fuchsenmuhle“. Erganzt
wird das Angebot der genannten Se-
niorenheime durch den ambulanten
Pflegeservice verschiedener Institu-
tionen wie Caritas oder Johanniter.

Weiter besteht in Ochsenfurt eine re-
lativ gute Ausstattung im Bereich der
Seniorenbetreuung - offensichtliche

Defizite sind nicht erkennbar. Vor Ort
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vorhanden sind u.a. eine Seniorenbe-
auftragte im Stadtrat, Begleitdienste
fur altere Menschen (inkl. Essen auf
Radern), Seniorennachmittage (St.
Andreas), Seniorenkino, Internetcafé
(AWO) sowie Computerangebote der
Stadtbiicherei.

Angesichts des steigenden Anteils
von Senioren an der ortlichen Bevol-
kerung sind weitere Verbesserungen
im Freizeit- und Versorgungsangebot
fur Senioren anzustreben. Zudem
sollte die fu3laufige Erreichbarkeit
altstadtischer Einrichtungen fiir Seni-
oren verbessert werden (barrierefreie
Zugange zur Altstadt). Zu beachten
ist schlieRlich auch, dass Informatio-
nen Uber Angebote fir Senioren nicht
nur auf elektronischem Weg (Internet,
E-Mails), sondern auch auf schriftli-
chem Weg (Mitteilungsblatt) weiterge-
geben werden sollten.

8.5 Medizinische Versorgung

Eine ausreichende medizinische Ver-
sorgung ist unverzichtbarer Bestand-
teil des Versorgungsangebotes einer
Stadt fur ihre Bewohner. Gerade

Main-Klinik in Ochsenfurt

altere Menschen, deren Anteil an der
Bevolkerung steigt, sind darauf ange-
wiesen, dass ihnen wohnortnah medi-
zinische Einrichtungen zur Verfligung
stehen. In der Stadt Ochsenfurt wird
die medizinische Versorgung derzeit
vor allem durch folgende Einrichtun-
gen sicher gestellt:

¢ Main-Klinik (Krankenhaus mit Ab-
teilungen fiir Chirurgie und Innere
Medizin, weiteren Facharzten, Be-
reitschaftspraxis, Dialysezentrum)

« Main-Arztehaus (Praxisklinik mit
mehreren Facharzten, Radiologie,
Urologie)

e 5 Allgemeinarzte

e 8 Zahnéarzte

* 4 Frauenarzte

e 3 Augenéarzte

+ 2 Hals-Nasen-Ohren-Arzte

e 1 Hautarzt

e 1 Kinderarzt

e 3 Orthopéden

e 1 Neurologe

e 3 Heilpraktiker

e 3 Tierarzte

e 2 Logopéaden

e 7 Physiotherapeuten

e 2 Psychotherapeuten

e 5 Apotheken
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Die Sicherung der medizinischen Ver-
sorgung am Standort Ochsenfurt stellt
eine wichtige Zukunftsaufgabe dar.
Sie ist unverzichtbarer Bestandteil

im Hinblick auf die Gewahrleistung
attraktiver Lebensbedingungen am
Wohnort Ochsenfurt. Unmittelbarer
Handlungsbedarf besteht aktuell
nicht, denkbar ist aber zuklnftig die
Ansiedlung eines zusatzlichen Kin-
derarztes, ggf. auch eines Hautarz-
tes.

8.6 Kultur-, Freizeit- und Sport-
einrichtungen

Fur die Attraktivitat einer Stadt als
Wohnort spielt neben einer guten so-
zialen Infrastruktur auch die qualitativ
gute Ausstattung mit Kultur-, Freizeit-
und Sporteinrichtungen eine immer
wichtigere Rolle. Generell ergibt sich
fur viele Mittelzentren das Problem,
dass ihr Freizeitangebot i.d.R. weni-
ger umfangreich und attraktiv ist als
dasjenige der gro3eren Zentren; ins-
besondere fir Jugendliche bieten die
gréReren Zentren meist ein deutlich
attraktiveres Angebot. Mit der ge-
nannten Problematik ist grundsatzlich
auch die Stadt Ochsenfurt konfron-
tiert. Dennoch verfigt Ochsenfurt

- gemessen an der Anzahl seiner Ein-

wohner - Uber ein gutes, wenn auch
in Teilbereichen noch ausbauféhiges
Kultur-, Freizeit- und Sportangebot.
Als wichtigste Kultur-, Freizeit- und
Sportstatten der Stadt seien hier ge-
nannt:

e Stadtbibliothek

e Heimatmuseum im Greisinghaus

e Trachtenmuseum im Schlésschen
(Verlagerung geplant)

e Feuerwehrmuseum im Feuer-
wehrhaus

e Kartdusermuseum im Kloster Tuk-
kelhausen

e Triasmuseum in Kleinochsenfurt

e Programmkino Casablanca/ Kino-
Kneipe

e Stadtisches Freibad

e Segel- und Motorboothafen

e Dreifachturnhalle/ TVO-Turnhalle

e Tennis-Squash-Center/ Badmin-
ton/ Tennisplatze

¢ Mainradweg (Premium-Radweg)

e Frankischer Jakobsweg und an-
dere Themenwege

¢ Rad- und Wanderwege

e 3 Sportplatze/ 5 Bolzplatze

« mehrere Spielplatze

e Boulebahn

e Skaterplatz

e EisstockschieRen/ Basketball
(Stadtgraben)

e 2 Kegelbahnen

* 2 Campingplatze

* Reitsportanlagen

» Fitness-Center

» Kneipp-Erlebniswelt

Im kulturellen Bereich besteht aktuell
ein umféngliches Programm an Ver-
anstaltungen, das aber noch weiter
ergénzt und besser kommuniziert
werden sollte. Denkbar ist etwa die
vermehrte Durchfiihrung von Freiluft-
Veranstaltungen (ggf. alternierend mit
Nachbargemeinden).

Grol3tes Defizit ist aktuell das Fehlen
einer gréReren Veranstaltungshalle in
Ochsenfurt. Durch den geplanten Bau
einer neuen Stadthalle fur ca. 400
Besucher im Bereich des derzeitigen
Bauhofs soll diesem Mangel relativ
zeitnah abgeholfen werden. Geplant
ist auch die Einrichtung eines neuen
Pfarrzentrums der kath. Kirche (inkl.
Gemeindesaal ohne Bewirtschaftung,
Dibzesanburo, drei Wohnungen im
alten Schwesternhaus).

Ein weiteres Problem ist die relativ
begrenzte Anzahl von Besuchern in
den bestehenden Museen. Durch
Standortoptimierungen, bessere Off-
nungszeiten und ggf. die Etablierung
eines neuen publikumswirksamen
Museums an exponiertem Standort
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(z.B. Amtsschloss) sind hier Verbes-
serungen moglich.

Ein besonderes Potenzial zur Ent-
wicklung eines attraktiven Freizeit-
und Erholungsraums bietet zukiinftig
das sudliche Mainufer in unmittelba-
rer N&he zur Altstadt. Dieses Areal
kann zukunftig nicht nur fur Jugend-
liche, sondern insbesondere fur die
Altstadtbewohner, aber auch fiir
Touristen und Naherholungssuchen-
de deutlich aufgewertet, noch besser
erlebbar und fur Freizeitaktivitaten
nutzbar gemacht werden. Auch das
nordliche Mainufer bietet ein zusatzli-
ches Aufwertungspotenzial. Konkrete
Planungen fur diesen Bereich (u.a.
Schiffsanlegestelle fiir die Hotel-
schifffahrt, Anlage eines Wohnmobil-
stellplatzes) liegen bereits vor bzw.
werden bereits umgesetzt.

8.7  Offentliche Einrichtungen

Die Stadt Ochsenfurt verfugt als
mittelzentraler Ort, welcher Funktio-
nen in den Bereichen Versorgung,
Verwaltung, Bildung und Soziales
erfullt, Gber eine gréRere Anzahl von
Gemeinbedarfseinrichtungen. Auch
behérdliche Einrichtungen sind in
Ochsenfurt anzutreffen. Als wichtigste
offentliche Einrichtungen der Stadt
Ochsenfurt kdnnen genannt werden:

e Stadtverwaltung/ Stadtwerke

» Stadtbibliothek

e Stadtarchiv

e Stadtischer Bauhof

e Stadtische Wohnungsgesellschaft
mbH (verwaltet durch Stadtwerke)

e Landratsamt Wiirzburg (Dienst-
stelle Ochsenfurt)

e Finanzamt Wirzburg (AuRenstelle
Ochsenfurt)

e StraBenbauamt Wiirzburg, Stra-
Renmeisterei

¢ Notariat

e Polizeiinspektion

« TUV Bayerne.V.

e Deutsche Post AG

e Kirchen und Museen

e Schulen und Kindergérten

e Schwimmbad

e Tourist-Information
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Zudem gibt es zahlreiche gemeinnit-
zige und sozialen Zwecken dienende
Einrichtungen in Ochsenfurt. Hierzu
zahlen:

e Arbeiterwohlfahrt, Clubheim Rote
Schule

» Bayerisches Rotes Kreuz

e Caritas Ochsenfurt

e Evangelische Diakonie

e Deutsche Rheuma-Liga, AG Och-
senfurt

» Selbsthilfegruppe (Beratung - Be-
wegung - Begegnung)

* Lebenshilfe-Wohnstatten Main-
franken

* Mainfrankische Werkstatten -
Werkstatten fir Behinderte

* Ochsenfurter Tafel e.V.

Verband der Kriegs- und Wehr-

dienstopfer und Sozialrentner

Dtls. (VdK)

8.8 Vereinsleben

Aus sozialer Sicht von besonderer
Bedeutung ist das Vereinsleben und
das soziokulturelle Leben in der Stadt
Ochsenfurt. Insgesamt gibt es rund
150 Vereine und private Verbande in
Ochsenfurt, die fir ein differenziertes
und lebendiges Vereinsleben sorgen.
Darunter befinden sich neben dem
gréRten Verein, dem Turnverein Och-
senfurt 1862 e.V., mehrere weitere
Sportvereine sowie Musikvereine.
Auch die einzelnen Stadtteile sind mit
Blick auf das Vereinsleben meist gut
aufgestellt. U.a. sind es hier die frei-
willigen Feuerwehren, die das lokale
Vereinsleben wesentlich pragen und
den sozialen Zusammenhalt starken.

VVon besonderer Bedeutung nicht

nur fur das soziale Leben, sondern
insbesondere auch fur die wirtschaft-
liche und touristische Entwicklung der
Stadt Ochsenfurt ist der seit Mai 2015
bestehende Stadtmarketing-Verein.
Dieser vertritt die Interessen von
privaten und 6ffentlichen Akteuren,
fordert die Kooperation einzelner Be-
teiligter und initiiert entwicklungsfor-
dernde Projekte.

Auch auf3erhalb der reinen Vereinsta-
tigkeit stellen birgerschaftliches En-
gagement und ehrenamtliche Tétig-
keit eine besondere Stérke der Stadt
Ochsenfurt dar. Dieses burgerschaft-
liche Engagement gilt es zukiinftig
weiter zu starken und zu foérdern. Da-
bei ist auch an die Einrichtung bzw.
Fortfiihrung von Fahrdiensten durch
Ehrenamtliche zu denken.

Besondere Chancen kdnnen sich
zukunftig durch die Nutzung lokaler
Kompetenzen im Bereich der Kreativ-
wirtschaft (Kinstler, Literaten, Maler,
Bildhauer etc.) ergeben. Gerade die-
se Akteure wie auch andere Burger,
die in den ortlichen Vereinen aktiv
sind, verfiigen haufig tber eigene
Netzwerke, die fur die Stadtentwick-
lung genutzt werden kdnnen.

8.9 Integration

Wichtig fir das Zusammenleben der
verschiedenen in Ochsenfurt leben-
den Menschen ist neben der Siche-
rung der o.g. Infrastrukturen auch
die Bereitstellung unterstutzender
Angebote fur einkommensschwache
und sozial benachteiligte Bevolke-
rungsgruppen (Transferleistungs-
empféanger, z.B. Hartz IV). Fir diese
Menschen gibt es aktuell verglinstigte
Angebote verschiedener Institutionen
(z.B. OPNV-Sozialticket, reduzierte
Mitgliedsbeitrége in Vereinen). Zu
prifen sind weitere mégliche Ange-
bote (z.B. Bildungsgutschein fur
Kinder aus sozial benachteiligten
Familien).

Problematisch ist, dass viele Trans-
ferleistungsempfénger bestehende
Angebote nicht nutzen (z.B. aus
Grunden der Scham oder aufgrund
allgemeiner Kraft- und Antriebslosig-
keit). Notig erscheint daher eine Kon-
taktperson, die leistungsberechtigte
Menschen motiviert und unterstitzt.

Eine besondere Herausforderung
stellt zuklinftig in Ochsenfurt die In-
tegration der zunehmenden Zahl von
Asylbewerbern dar. Bislang erfolgte
die Unterbringung der in Ochsenfurt

55



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

ankommenden Asylbewerber schwer-
punktmafig im Nachtigallenweg
(Bérentalsiedlung) und im Kolping-
haus (Unterbringung unbegleiteter
Minderjahriger). Geplant ist der Um-
bau von Gebéauden auf dem friheren
Firmengelande Kindermann an der
Tiuckelhduser StralRe (Weststadt) zur
Unterbringung weiterer Asylbewer-
ber (ca. 100 zusatzliche Personen).
Das Landratsamt hat zudem die
Unterbringung von Asylbewerbern in
Raumen des Amtsschlosses in der
sudwestlichen Altstadt verfligt (Not-
unterkunft fur ca. 80 Personen fur
etwa ein Jahr).

Derzeit gibt es mehrere Gruppen
ehrenamtlicher Mitarbeiter zur Be-
treuung der in Ochsenfurt lebenden
Asylbewerber (insgesamt ca. 200
ehrenamtliche Mitarbeiter). Mit dem
Zuzug weiterer Asylbewerber er-

gibt sich ein zusatzlicher Bedarf an
Ehrenamtlichen, insbesondere an
Dolmetschern. Geplant sind zur Zeit
seitens des Helferkreises Ochsenfurt
mehrere MaRnahmen zur Betreuung
und Integration von Fluchtlingen (u.a.
Betrieb einer neuen Kleiderkammer,
Deutschstunden fur Fluchtlinge,
Organisation von Sportveranstal-
tungen). Die Finanzierung dieser
MaRnahmen erfolgt auf Basis von
Spenden.

Fir dauerhaft in Ochsenfurt verblei-
bende Flichtlinge sind zukdinftig
weitere Integrationsmaf3nahmen no-
tig. Hierzu zahlen insbesondere die
Bereitstellung adaquater Wohnraum-
angebote sowie die Schaffung geeig-
neter Arbeitsplatze zur beruflichen
Integration. Zu empfehlen sind auch
die Einrichtung eines interkulturellen
Zentrums/ Kulturtreffpunkts und die
Ausweitung von Betreuungsangebo-
ten fur Flichtlingskinder und Jugend-
liche.
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8.10 Starken und Schwachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die soziale Infrastruktur-

ausstattung der Stadt Ochsenfurt

folgende Starken und Schwéchen
benennen:

Starken

e Gute Ausstattung der Stadt Och-
senfurt mit Bildungs- und Erzie-
hungseinrichtungen (allerdings
Fehlen eines Gymnasiums vor
Ort)

e Angebote zur Betreuung von
Vorschul- und Kleinkindern in den
Kindertagesstatten

e Professionelle Jugendarbeit des
BRK (Jugendstation mit zwei Be-
auftragten)

e Angebote flr Senioren in der
Kernstadt Ochsenfurt (insb. Seni-
oren- und Pflegeheime, ambulan-
te Dienste, Begleitdienste, Ange-
bote zur Freizeitgestaltung)

e Umfassende medizinische Ver-
sorgung in der Kernstadt Och-
senfurt (insb. Main-Klinik, Main-
Arztehaus)

e Gutes Angebot an Kultur-, Frei-
zeit- und Sporteinrichtungen ge-
messen an der Einwohnerstérke
Ochsenfurts (u.a. Programmkino
Casablanca, Museen)

e \eranstaltungskalender mit zu-
kiinftigem Erweiterungspotenzial

e Planung einer neuen Stadthalle
fur ca. 400 Besucher

e Planung eines neuen kath. Pfarr-
zentrums

e Mainuferzonen als attraktiver,
weiter ausbaufahiger Freizeit- und
Erholungsraum

e Zahlreiche gemeinnitzige Einrich-
tungen in Ochsenfurt, behordliche
Einrichtungen

e Reges Vereinsleben, grof3er so-
zialer Zusammenhalt und hohes
birgerschaftliches Engagement

e Neugrindung des Stadtmarke-
ting-Vereins

e Unterstitzende Angebote ortlicher
Institutionen fur sozial Benachtei-
ligte

e Chancen durch Nutzung lokaler
Kompetenzen im Bereich der
Kreativwirtschaft (Kinstler, Litera-
ten, Maler, Bildhauer etc.)

e Erhohte Chancen der Sicherung
von Infrastrukturen durch Asyl-
bewerber als zusatzliche Nutzer
(insb. Fluchtlingskinder in Schulen
und Kindergarten)

Schwachen

e Problem geringer werdender Aus-
lastung von Einrichtungen in Fol-
ge schrumpfender Bevélkerung
(Verteuerung des Unterhalts von
Einrichtungen, Bestandsgefahr-
dung)

e Tendenziell ricklaufige Zahl der
Schiler in den Volksschulen so-
wie der betreuten Kinder in den
Kindertagesstatten

e Optimierungsbedarf bei der
Kinderbetreuung (insb. bei den
Offnungszeiten sowie bei der
finanziellen und personellen Aus-
stattung der Kindertagesstatten),
Modernisierungsbedarf im Maria-
Theresia-Kindergarten

e Fehlen einer Jugendherberge

e Teilweise erschwerte Erreichbar-
keit altstadtischer Einrichtungen
flr Senioren

e Optimierungsbedarf bezuglich der
Kommunizierung vorhandener
Angebote (z.B. Angebote fiir Seni-
oren und sozial Benachteiligte)

e Fehlen einer grol3eren Veranstal-
tungshalle

e Begrenzte Anzahl von Besuchern
in den Museen, Optimierungsbe-
darf bei den Offnungszeiten der
Museen

e Relativ hoher Integrationsbedarf
(einkommensschwache und sozial
benachteiligte Menschen, Asylbe-
werber)



8.11 Handlungsbedarf

Als Konsequenz aus den aktuellen
Entwicklungstrends, insbesondere
der Bevolkerungsentwicklung, ergibt
sich, dass zuklnftig besondere An-
strengungen zur Qualitatssicherung
der vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen - darunter Schulen, Kin-
dergarten und 6ffentliche Einrichtun-
gen - unternommen werden missen.
Neben dem Problem der quantitativ
schrumpfenden Einwohnerzahl, das
zu einer geringeren Auslastung von
Infrastruktureinrichtungen, deren
Verteuerung im Unterhalt und im
schlimmsten Fall zur SchlieBung
fuhrt, ergeben sich weitere Heraus-
forderungen durch die qualitative Ver-
anderung der in Ochsenfurt lebenden
Bevdlkerung.

Zu verweisen ist insbesondere auf
den steigenden Anteil alterer Mitbur-
ger Uber 65 Jahre, fur die besondere
Versorgungs- und Betreuungsange-
bote, aber auch angepasste Wohn-
raumangebote vorzuhalten sind. Be-
sonderes Augenmerk ist zudem den
Familien, Kindern und Jugendlichen
zu schenken, denen mit Blick auf

die wiinschenswerte Stabilisierung
der Bevolkerung weiterhin attrak-
tive Lebensbedingungen geboten
werden mussen. SchlieBlich ist den
Bedurfnissen einkommensschwacher
und sozial benachteiligter Menschen
sowie der gréRer werdenden Gruppe
von Asylbewerbern Rechnung zu tra-
gen. Fir sie sind unterstitzende so-
ziale Angebote, aber auch adaquater
Wohnraum und geeignete Beschéafti-
gungsmaoglichkeiten vorzuhalten. Im
Einzelnen sind erforderlich:

e Optimierung des Angebots bei
der Kinderbetreuung (flexiblere
Betreuungszeiten in den Kinder-
tagesstatten, bessere finanzielle
und personelle Ausstattung)

e Modernisierung des Maria-There-
sia-Kindergartens

e Sicherung der Schulstandorte,
Qualitatssicherung des Bildungs-
angebots
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Integration von Flichtlingskindern
in den Kindertagesstatten und
Schulen

Verbesserung der Angebote fur
Jugendliche (Prifung der Ein-
richtung einer Jugendherberge,
zusatzliche Freizeiteinrichtungen
am Mainufer, aufsuchende Ju-
gendarbeit, Mobilitdtsangebote fur
Jugendliche)

Sicherung und Ausweitung der
Betreuungsangebote fiir Seni-
oren, Sicherung der Mobilitat von
Senioren, Einrichtung von Hol-
und Bringdiensten

Verbesserung der Zuganglichkeit
altstadtischer Einrichtungen fur
Senioren

Sicherung der medizinischen Ver-
sorgung, bedarfsweise Ergdnzung
des Versorgungsangebots (z.B.
zusatzlicher Kinderarzt)
Verbesserung der Kommunizie-
rung vorhandener Angebote (z.B.
Angebote fir Senioren und sozial
Benachteiligte)

Sicherung und Ausweitung der
Angebote im Kultur-, Freizeit- und
Sportbereich, Ausweitung des
Veranstaltungsprogramms
Ausweitung des Spielplatzange-
bots (z.B. Multifunktionsspielplét-
ze, Mehrgenerationenspielplatze)
Realisierung des Baus einer
Stadthalle fir ca. 400 Besucher
Realisierung des neuen Pfarrzen-
trums der kath. Kirche
Attraktivierung der Museen fur
Besucher (Standortoptimierung,
bessere Offnungszeiten, ggf.
Etablierung eines neuen publi-
kumswirksamen Museums an
exponiertem Standort)
Entwicklung der Mainuferzonen
als attraktiven Freizeit- und Erho-
lungsraum fir Einheimische und
Besucher

Erhaltung einer birgernahen Ver-
waltung

Forderung von Vereinen, Siche-
rung und Ausweitung des burger-
schaftlichen Engagements
Sicherung unterstiitzender Ange-
bote fiir sozial Benachteiligte (z.B.
OPNV-Sozialticket, Bildungsgut-
scheine)

Nutzung lokaler Kompetenzen

im Bereich der Kreativwirtschaft
(Kunstler, Literaten, Maler, Bild-
hauer etc.)

MaRnahmen zur Integration von
Asylbewerbern, Wohnraumange-
bote und Arbeitsplatzangebote fur
dauerhaft verbleibende Flicht-
linge
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Technische Infrastruktur

9 Technische Infrastruktur

9.1 Verkehrliche Infrastruktur

Wie in Kapitel Il 1.2 bereits ausge-
fuhrt, ist die Stadt Ochsenfurt tber
die Bundesstral3e B 13 gut an das
Oberzentrum Wirzburg und an das
bundesdeutsche Fernverkehrsnetz
(Bundesautobahnen A 3 und A 7) an-
gebunden. Uber den an der Bahnlinie
Wirzburg - Treuchtlingen gelegenen
Bahnhof Ochsenfurt besteht zudem
Anschluss an das Fernverkehrsnetz
der Deutschen Bahn AG (schnelle
Erreichbarkeit des Oberzentrums
Wirzburg mit seinem ICE-Bahnhof).
Zugleich bietet der Anschluss
Ochsenfurts an das Schienennetz
gunstige Voraussetzungen fur die ge-
werbliche Entwicklung (Glterverkehr
auf der Schiene) und fiir die OPNV-
Bedienung im Stadtgebiet (neben
dem Bahnhof Ochsenfurt besteht ein
zusétzlicher Bahnhalt im Stadtteil
GoRmannsdorf).

Positiv hervorzuheben sind im OPNV-
Bereich der Bahntakt im Schienen-
verkehr sowie das Busliniennetz
(Buslinien innerhalb des VVM - Ver-
kehrsunternehmens-Verbund Main-
franken GmbH bzw. NVM - Nahver-

Aktuelles vom
Verkehrsverbund Mainfranken

Gut
unterwegs
Im VWM

VYR Saryicataistn *
93135 886 £BS vV

e -to.ce
madgewvn iafo.da

VVM Fahrgastmagazin 2015
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kehr Wirzburg-Mainfranken GmbH)
in Verbindung mit bahn-/ busnahen
P+R-Platzen. Zu bemangeln ist al-
lerdings die insgesamt schwierige
innerstadtische ErschlieBung; auch
die Anbindung des Umlands an das
Mittelzentrum Ochsenfurt mit seinen
zentral6rtlichen Funktionen ist bis-
lang unzureichend (Verbesserungen
gab es hier durch ein neues Bedie-
nungskonzept im stidlichen Landkreis
Wirzburg seit 01.09.2014). Versuche,
die Anbindung der Stadtteile an die
Stadt Ochsenfurt durch alternative
Mobilitdtsangebote (Blrgerbus) zu
verbessern, waren bislang wenig er-
folgreich, sollten aber fiir die Zukunft
nicht ausgeschlossen werden.

Ruckgrat fur die innerstadtische
ErschlieBung sind im Stadtgebiet
Ochsenfurt neben der Bundesstralle
B 13 die Staatsstralen St 2418 und
St 2270, an die das weitere Netz aus
Kreis- und Gemeindeverbindungs-
stral3en anknupft. Da die B 13 (sie
quert unmittelbar norddéstlich der Alt-
stadt von Ochsenfurt Uber die Neue
Mainbriicke den Main) und die St
2418 (sie verlauft als sog. Stdtan-
gente unmittelbar stdlich der Altstadt)
sehr nahe an das Ochsenfurter
Stadtzentrum heranrticken, ergeben
sich hier nicht unerhebliche La&rmbe-
lastungen durch den Durchgangsver-
kehr (neben den von der Bahnlinie
ausgehenden Larmbelastungen).
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Hinzu kommen Barrierewirkungen der
Verkehrsachsen, die den Zugang zur
Altstadt fur Radfahrer und Ful3gan-
ger von den sidlichen und 6stlichen
Siedlungsbereichen her erschweren.
Auch in einzelnen Ochsenfurter
Stadtteilen (insb. Kleinochsenfurt)
gibt es verkehrsbedingte Larmbelas-
tungen, denen bislang nur teilweise
(Ortsumgehung Gofmannsdorf) ab-
geholfen werden konnte.

Marginale Verbesserungen der Ver-
kehrssituation im ¢stlichen Teil der
Kernstadt Ochsenfurt sollen zukunftig
im Zuge der geplanten Erneuerung
der Neuen Mainbriicke erreicht wer-
den. Grundlage hierfur sind das 2013
abgeschlossene Planfeststellungs-
verfahren sowie die ,Verkehrsunter-
suchung Neue Mainbriicke Ochsen-
furt* aus dem Jahr 2009, die darauf
verweist, dass fiir die Erneuerung
der Neuen Mainbriicke eine tempo-
rare Sperrung der Bricke (ggf. auch
eine Sperrung im nachgeordneten
StralRennetz) nétig ist, was wiederum
zu einer vorlibergehenden Zunahme
der Verkehrsbelastung auf der St
2418 (Sudtangente) fihren wird. Um
dennoch einen mdglichst funktionie-
renden Verkehr auf der St 2418 und
den hiervon abzweigenden Strallen
zu gewahrleisten, sind temporéare
MaRnahmen an den Knotenpunkten
der St 2418 nétig (z.B. temporére
Lichtsignalanlagen).
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Von den Hauptverkehrsachsen B 13
und St 2418 aus koénnen Kraftfahr-
zeuge derzeit Uber die Hauptstralle
in die Altstadt gelangen und werden
Uber die BruckenstralRe wieder aus
ihr hinausgeleitet. Da es sich nur um
relativ wenige Fahrzeuge handelt, die
mit Schrittgeschwindigkeit durch die
Haupt- und BriickenstralRe fahren,
wird der FuBBgangerverkehr in der
Altstadt kaum beeintrachtigt. Ein gro-
Reres Problem stellt innerhalb der
Altstadt die Befahrbarkeit der von der
Hauptstrafle abzweigenden Gassen
dar. Diese sind zumeist sehr eng und
daher nur schwer anfahrbar.

Schwierig ist derzeit auch die Park-
platzsituation in der Altstadt. Zwar
steht im Parkhaus zwischen B 13

und Boxgasse (Parkhaus mit drei Ge-
schossen, von denen das obere flr
Besucherparkplatze und die beiden
unteren fir Bewohnerparkplatze ge-
nutzt werden) und relativ altstadtnah
an der Mainuferstral3e eine grol3ere
Zahl von Parkplatzen zur Verfigung.
In der Altstadt selbst ist das Stell-
platzangebot allerdings sehr begrenzt
(Uberwiegend kleinere Quartierspark-
platze und Einzelgaragen). Durch den
Abbruch des Amerikahauses entsteht
an der TVO-Halle ein weiterer Park-
platz, der allerdings von der Altstadt
aus nicht erreichbar ist.

Zukunftig ist ein stimmiges, gut
beschildertes Parkraumkonzept im
Altstadtbereich anzustreben mit alt-
stadtnahen Besucherparkplatzen,
Anliegerparkplatzen (z.B. durch
Ausweitung des Parkplatzangebots
an der Mainuferstraf3e) und Kurzzeit-
parkplatzen. Eine VergréRerung der
Parkplatzflache in der Altstadt sollte
dabei moglichst vermieden werden,
um den Ziel- und Quellverkehr nicht
zu erhéhen. Es sollte allenfalls das
Angebot an Kurzzeitparkplatzen
ausgeweitet werden. Zudem konnte
die Stellplatzsatzung zukunftig eine
Ablésemaoglichkeit fir Stellplatze vor-
sehen.

Besonders zu bericksichtigen sind
zukunftig auch die Aspekte des Rad-
und FuBverkehrs im Altstadtbereich.
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Gerade im Hinblick auf die angestreb-
te Starkung der Funktionen Touris-
mus und Naherholung in Ochsenfurt,
aber auch zur Sicherung einer hohen
Wohnqualitét fur die einheimische
Bevolkerung ist die Vorhaltung eines
attraktiven und verkehrssicheren
Rad- und FuRBwegenetzes Uberaus
wichtig.

Aktuell besteht fir FuRganger eine
weitgehend barrierefreie Durchgén-
gigkeit der Altstadt, dennoch sind
partielle Verbesserungen noch notig.
Auch fur Radfahrer sollte die Infra-
struktur ausgebaut werden. Dazu
zahlt neben dem Ausbau von o6ffentli-
chen Stellplatzen bzw. Fahrradboxen
auch die Verbesserung der Beschil-
derung fur Radfahrer. Dies gilt beson-
ders fur Nebenwege am Mainradweg.

Ein weiterer zentraler Punkt ist die
Querung der Hauptverkehrsachsen
(B 13 und St 2418), die fur Radfahrer,
aber auch fir Senioren und Behinder-
te erleichtert werden sollte (z.B. durch
barrierefreie Unterfiihrungen bzw.
Uberbriickungen). Allgemein gilt es
dabei, Gefahrdungen fur Ful3génger
durch den Radverkehr auszuschlie-
Ben.

9.2 Infrastruktur fir Ver- und
Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung fur grof3e
Teile der Kernstadt Ochsenfurt sowie
fur die Stadtteile Kleinochsenfurt,
GofRmannsdorf und Zeubelried erfolgt
Uiber Eigenwasser der Stadtwerke
Ochsenfurt, das aus vier Brunnen
gewonnen wird. Die Ubrigen Stadt-
teile (Erlach, Darstadt, Hohestadt,
Hopferstadt und Tuckelhausen) so-
wie ein kleinerer Teil der Kernstadt
Ochsenfurt werden mit Fremdwasser
der Fernwasserversorgung Franken
versorgt.

Zustandig fur die Abwasserbeseiti-
gung im Stadtgebiet Ochsenfurt ist
der Zweckverband Abwasserbesei-
tigung Ochsenfurt. Dessen Anlagen
zur Abwasserentsorgung (Klaranlage,
Kanalnetz) entsprechen den Anfor-

derungen an eine geordnete Abwas-
serentsorgung. Fur die Abfallbesei-
tigung im Stadtgebiet Ochsenfurt ist
der Landkreis Wirzburg zustandig.

Die Stromversorgung im Stadt-
gebiet Ochsenfurt wird durch das
Uberlandwerk Schaftersheim GmbH
sichergestellt. Die Gasversorgung
erfolgt durch die Fernwarmeversor-
gung Ochsenfurt GmbH (FWO). Die
FWO unterhalt ein Fernwarmenetz,
das weite Teile der Altstadt mit Fern-
warme versorgt und in den néchsten
Jahren weiter in Richtung Weststadt
ausgebaut werden soll. Dabei muss
eine neue Warmeerzeugungsanlage
auf Basis geeigneter Priméarenergie
gefunden werden.

Wichtig fur die zukiinftige Entwicklung
der Stadt Ochsenfurt, insbesondere
fur die Steigerung der Attraktivitat
Ochsenfurts als Wohn- und Ge-
werbestandort, ist der Ausbau der
Breitbandversorgung im Stadtgebiet.
Derzeit lauft in Ochsenfurt ein Aus-
wahlverfahren zur Bestimmung eines
Netzbetreibers flir den Aus- bzw.
Aufbau eines NGA-Netzes im Rah-
men der Richtlinie zur Férderung des
Aufbaus von Hochgeschwindigkeits-
netzen im Freistaat Bayern.

Wichtiges Thema fur die Zukunft

ist in Ochsenfurt auch die Nutzung
erneuerbarer Energien. Hierdurch
sollen langfristig Energieautarkie fur
das Stadtgebiet erreicht und gleich-
zeitig das Image als 6kologische und
umweltfreundliche Stadt gestarkt wer-
den. Um die genannten Ziele zu errei-
chen, sollen die bislang bestehenden
Ansétze zur Nutzung erneuerbarer
Energien und zur Steigerung der
Energieeffizienz weiter ausgedehnt
werden.

Aktuell gibt es im Raum Ochsenfurt
mit Blick auf die Nutzung erneuer-
barer Energien 7 Windkraftanlagen;
weitere Sondergebiete fur die Errich-
tung von Windkraftanlagen sind im
Flachennutzungsplan ausgewiesen
(auf Grundlage eines regionalplane-
rischen Vorranggebiets fur die Wind-
kraftnutzung). Dariiber hinaus sind
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im Stadtgebiet Ochsenfurt zwei Frei-
flachenphotovoltaikanlagen, vier Bio-
gasanlagen sowie zahlreiche solar-
thermische und PV-Anlagen auf pri-
vaten Dachflachen anzutreffen. Von
besonderem 6konomischen Interesse
sind vor allem grof3ere Dachflachen
auf Gewerbebauten oder landwirt-
schaftlichen Scheunen, die z.B. fir
die Errichtung genossenschaftlicher
Birgersolaranlagen herangezogen
werden kénnen.

Besondere Erwéhnung verdient das
Nahwérmenetz im Stadtteil Hopfer-
stadt, das aus zwei Biogasanlagen
gespeist wird und knapp 85% aller
lokalen Haushalte versorgt (insge-
samt rund 135 Abnehmer mit einem
Warmeabsatz von 4,7 Mio. kWh im
Jahr). Bislang ist der Einsatz von
Nahwarmequellen in der Region zwar
noch begrenzt, stellt aber zukiinftig
in Verbindung mit Wegebaumafnah-
men eine wirtschaftliche Alternative
zur Energieversorgung kleinerer
Siedlungsbereiche dar (vgl. ILEK
Sidl. Maindreieck, S. 41).

Schliellich besteht in der Kernstadt
Ochsenfurt auch das oben bereits
erwahnte Fernwarmenetz der FWO
mit Abwéarme des Siidzucker-Werkes,
das zukunftig durch eine neue War-
meerzeugungsanlage ersetzt werden
muss. Die Zahl der Abnehmer des
Fernwéarmenetzes in Ochsenfurt liegt
derzeit bei 230, der Warmeabsatz be-
tragt ca. 11 Mio. kWh im Jahr.

Mit Blick auf die weitere Ausschép-
fung erneuerbarer Energiequellen
wurde im Juli 2013 im Auftrag des
Landratsamtes Wirzburg ein Ener-
giekonzept fur den Landkreis Wirz-
burg erstellt, welches energetische
und Klimaschutziiberlegungen in
die kommunale und regionale Ent-
wicklung zu integrieren versucht.
Mittels des Energiekonzepts kdnnen
kommunale und regionale Akteure
Energieeinsparpotenziale leichter
identifizieren und den Ausbau erneu-
erbarer Energien effektiver planen
und umsetzen.
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9.3 Starken und Schwéachen

Zusammengefasst lassen sich mit

Blick auf die verkehrliche und tech-
nische Infrastrukturausstattung der
Stadt Ochsenfurt folgende Stérken
und Schwéachen benennen:

Starken

e Gute Anbindung der Stadt Och-
senfurt an das Oberzentrum
Wirzburg und an das bundes-
deutsche Fernverkehrsnetz (A 3
und A 7) Uber die B 13

e Anschluss an das Schienenfern-
und -nahverkehrsnetz (Bahnhof
Ochsenfurt und Bahnhalt Gol3-
mannsdorf)

e Positive Ansatze der OPNV-Be-
dienung (Bahntakt, bahn-/ bus-
nahe P+R-Plétze, verbessertes
Bedienungskonzept der NVM seit
dem 01.09.2014)

e Geplanter Ausbau der Neuen
Mainbricke in Ochsenfurt mit
marginalen Verbesserungen im
ortlichen Stral3ennetz

e Potenzial an altstadtnahen Park-
platzen im Bereich der Mainufer-
stralle

e Barrierefreie Durchgangigkeit der
Altstadt fur FulRganger

e Gesicherte Ver- und Entsorgung
im Stadtgebiet durch technische
Infrastruktureinrichtungen (Was-
ser, Abwasser, Strom, Gas)

e Positive Anséatze zur Nutzung er-
neuerbarer Energien (Windkraft,
Solarenergie, Nahwarme), Poten-
ziale zum weiteren Ausbau alter-
nativer Energiegewinnung

e Geplanter Ausbau des Fernwar-
menetzes der FWO

Schwéchen

e Ungentgende Anbindung der
Stadtteile an die Kernstadt Och-
senfurt

e Relativ hohe Larmbelastungen
im Innenstadtbereich (Durch-
gangsverkehr auf Bundes- und
Staatsstralle, Larm durch Schie-
nenverkehr)

e Barrierewirkungen der nahe der
Altstadt verlaufenden Verkehrs-

achsen (erschwerter Zugang zur
Altstadt fur Radfahrer und Ful3-
ganger)

e \erkehrliche Belastungen in ein-
zelnen Stadtteilen (insb. Kleinoch-
senfurt)

e Optimierungsbedarf bezuglich der
OPNV-Bedienung

e Temporare Sperrung der Neuen
Mainbriicke im Zuge von Erneue-
rungsarbeiten, voriibergehende
Zunahme der Verkehrsbelastung
auf der St 2418

e Schwere Befahrbarkeit grof3er
Teile der Altstadt (enge Gassen)

e Parkplatzmangel in der Altstadt

e Nachholbedarf beim Ausbau der
Breitbandversorgung

e Bedarf einer neuen Warmeer-
zeugungsanlage im Bereich der
Fernwarmeversorgung (Ersatz der
Zuckerfabrik)

9.4  Handlungsbedarf

Aufgrund der aktuellen verkehrlichen
Rahmenbedingungen lasst sich fiir
die Stadt Ochsenfurt mit Blick auf die
verkehrliche Infrastruktur vor allem
folgender Handlungsbedarf ableiten:

e Verbesserungen im ortlichen Stra-
Bennetz im Zuge des Ausbaus der
Neuen Mainbriicke

e \erbesserung des Zugangs zur
Altstadt fur Radfahrer und Ful3-
ganger (barrierefreie Zugéange)

e Reduzierung von Larmbelastun-
gen (Larmschutz entlang der
Hauptverkehrsachsen nahe der
Altstadt, Larmschutz entlang der
Bahnstrecke)

e Optimierung der OPNV-Bedie-
nung, Etablierung alternativer
Mobilitdtsangebote (z.B. Birger-
bus, Ruftaxi, Carsharing, mobile
Versorgungsangebote)

e Erstellung eines Parkraumkon-
zepts mit Parkleitsystem fur die
Altstadt (Besucherparkpléatze,
Anliegerparkplatze, Kurzzeitpark-
platze)

e Ausbau der Infrastruktur fur Rad-
fahrer (6ffentliche Stellplatze,
Fahrradboxen, Beschilderung)



Im Bereich der Infrastruktur fur Ver-
und Entsorgung kommt es vor allem
darauf an, die nétigen Qualitatsstan-
dards weiterhin zu sichern, indem
die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsanlagen in Ochsenfurt bedarfs-
weise ergénzt und auf dem neusten
technischen Stand gehalten werden.
Wichtig ist die Gewahrleistung einer
ausreichenden Auslastung der Ver-
und Entsorgungsanlagen. Je stabiler
die Bevolkerungsentwicklung verlauft,
desto hoher ist die Auslastung der
vorhandenen Anlagen und desto
niedriger sind die Pro-Kopf-Kosten
fur den Unterhalt der Anlagen. Nimmt
dagegen die Bevolkerung und damit
die Auslastung in starkerem Mal3e
ab, missen nicht nur die Fixkosten
auf weniger Kopfe verteilt werden,
sondern muss u.U. auch echter Zu-
satzaufwand im Betrieb finanziert
werden.

Besondere Aufwendungen zur Anpas-
sungen der Netze der technischen
Infrastruktur kénnten erforderlich
werden, wenn im Zuge des Bevol-
kerungsriickgangs und des damit
verbundenen Leerfallens von Woh-
nungen ein Rickbau von Wohnungen
erfolgen sollte. Ein derartiger Riick-
bau von Wohnungen ist in Ochsenfurt
allerdings allenfalls partiell zu erwar-
ten, so dass aus heutiger Sicht keine
Aufwendungen in einem allzu grof3en
Umfang zu befiirchten sind.

Besondere Bedeutung wird zukinftig
auch der Sicherung und dem Ausbau
moderner Kommunikationsnetze
(DSL, Glasfaserkabelnetz, W-Lan,
dig. Fernsehen) zukommen, die heu-
te im Hinblick auf die Attraktiviat der
Kommunen als Wohn- und Gewer-
bestandort unverzichtbar sind. Hier
muss seitens der Stadt Ochsenfurt
dafiir Sorge getragen werden, dass
die Netzqualitat nicht hinter derjeni-
gen in anderen Regionen und zentra-
len Orten zuriickbleibt.

Ein besonderer Aufgabenschwer-
punkt ergibt sich zuklinftig im Bereich
der Energieversorgung im Hinblick
auf mogliche Energieeinsparungen
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und die Nutzung regenerativer Ener-
gien. Diesbezuglich sind in Ochsen-
furt bereits wesentliche Schritte durch
diverse MaRnahmen und Projekte
unternommen worden. Weiterer
Handlungsbedarf besteht zukunftig in
folgender Hinsicht:

e Ausweitung bestehender Ansatze
zur Nutzung erneuerbarer En-
ergien (Windkraft, Solarenergie,
Nahwéarmenetze)

e Prufung der Etablierung von Bur-
gersolaranlagen (Potenzialanaly-
se, Dachflachen-Pool)

e Gestaltungshandbuch fur PV-
Anlagen im Ortskern

e Realisierung des geplanten Aus-
baus des Fernwarmenetzes der
FWO

e Realisierung einer neuen War-
meerzeugungsanlage im Bereich
der Fernwarmeversorgung (Er-
satz der Zuckerfabrik)

e Bericksichtigung der Land-
schaftsvertraglichkeit bei der
Errichtung alternativer Energie-
nutzungsanlagen

e Umsetzung von Empfehlungen
des Landkreis-Energiekonzepts

e Umsetzung von Empfehlungen
des ILEK Wurzburg-Sud im Rah-
men einer Klima-Allianz Wrburg-
Sid, ggf. Einstellung eines Ener-
giemanagers, Energieberatung
(vgl. ILEK Wiirzburg-Sud, S.123

ff)
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Kooperation

INTEGRIERTES LANDLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)
SUDLICHES MAINDREIECK

% ark t o
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ILEK Sudliches Maindreieck

ILEK Wiirzburg - Std (Frénkischer Suden)
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10 Kooperation

10.1 Zweckgebundene Koope-
ration auf interkommunaler
und lokaler Ebene

Im Raum Ochsenfurt findet interkom-
munale Kooperation bzw. 6ffentlich-
private Kooperation bislang vor allem
im sozialen Bereich (Schulorgani-
sation) und im technischen Bereich
(Wasserversorgung, Abwasserent-
sorgung) statt. Zu verweisen ist auf
folgende Organisationen und Zusam-
menschlisse:

e Schulorganisation:
Schulverbund der Mittelschule
Ochsenfurt mit den beteiligten
Kommunen Ochsenfurt, Fricken-
hausen, Sommerhausen, Winter-
hausen und Eibelstadt

e \Wasserversorgung:
Fremdwasserbezug fur Teile der
Kernstadt Ochsenfurt sowie der
Stadtteile Erlach, Darstadt, Hohe-
stadt, Hopferstadt und Tuckelhau-
sen von der Fernwasserversor-
gung Franken

e Abwasserentsorgung:
Mitgliedschaft der Stadt Ochsen-
furt im Zweckverband Abwasser-
beseitigung Ochsenfurt mit den
weiteren Mitgliedsgemeinden
Frickenhausen, Marktbreit, Obern-
breit, Segnitz, Sommerhausen
und Winterhausen

Zukunftig ist auch in anderen Hand-
lungsfeldern (z.B. Mobilitét, Energie,
Natur und Erholung, Tourismus und
Kultur, Siedlungs- und Landschafts-
entwicklung, soziale und Freizeit-
infrastruktur) eine verstarkte inter-
kommunale Zusammenarbeit im
Raum Ochsenfurt vonnoten. Ent-
sprechend beteiligt sich die Stadt
Ochsenfurt seit Marz 2012 an der
Kommunalen Allianz ,Sidliches Ma-
indreieck”, der insgesamt 13 Kommu-
nen aus den Landkreisen Wirzburg
und Kitzingen angehoren. Darlber
hinaus ist die Stadt Ochsenfurt auch
an der Kommunalen Allianz ,Fran-

kischer Stiden” beteiligt. Fur beide
Allianzen liegen Integrierte landliche
Entwicklungskonzepte (ILEKS) vor,
deren Handlungsempfehlungen in
den néchsten Jahren in enger gegen-
seitiger Abstimmung der Kommunen
umgesetzt werden sollen. Fir das
ILEK ,Frankischer Suden* findet
dabei eine Umsetzungsbegleitung
durch einen entsprechenden Beauf-
tragten statt, das ILEK ,Stdliches
Maindreieck” verfligt noch nicht Gber
eine festgelegte Umsetzungsbeglei-
tung.

Auch auf lokaler Ebene ist zukinftig
eine verstarkte Kooperation offentli-
cher und privater Akteure zur Forde-
rung der Stadtentwicklung in Ochsen-
furt n6tig. Kooperationsansatze auf
lokaler Ebene bestehen in Ochsenfurt
vor allem in Form des im Mai 2015
ins Leben gerufenen Stadtmarke-
tingvereins sowie weiterer ortlicher
Arbeitskreise, Vereine und Initiativen.
Diese Kooperationsansatze gilt es
weiter auszudehnen und zielgerichtet
fortzufiihren. Von besonderer Bedeu-
tung dabei ist eine optimale Aul3en-
darstellung der Stadt mit Betonung
der Altstadt als besonderem Mar-
kenkern Ochsenfurts. Erschwert wird
bislang eine solche AuRendarstellung
neben strukturellen Schwéchen der
lokalen Marketingorganisation (unzu-
reichendes Webematerial, fehlende
finanzielle und personelle Ausstat-
tung) auch durch den uneinheitlichen,
in verschiedene Bereiche aufgespal-
tenen Nachrichtenraum (verschiede-
ne Lokalausgaben der Mainpost fur
Wiirzburg, Ochsenfurt und Kitzingen)
(vgl. ILEK Sudl. Maindreieck, S. 6 f).

10.2 Kooperation im Tourismus

Mit Blick auf die verbesserte Au-
Rendarstellung Ochsenfurts und

die Inwertsetzung der besonderen
Potenziale der gesamten mainfran-
kischen Landschaft kommt zukinftig
der Kooperation der Stadt Ochsenfurt
mit anderen kommunalen Partnern im
touristischen Bereich eine wachsende
Bedeutung zu. Inshesondere mit der
Stadt Wirzburg sollten die Kooperati-



onsbeziehungen ausgeweitet werden.
Daneben ist zu prifen, welche weite-
ren Kooperations- und Vermarktungs-
plattformen die Stadt Ochsenfurt
sinnvoll nutzen kann. In Frage kom-
men hier u.a. folgende touristische
Organisationen und Initiativen:

e Tourismusverband Franken

e Tourismusverband Frankisches
Weinland

e Touristikgemeinschaft Liebliches
Taubertal

e Gebietsweinwerbung Franken-
wein - Frankenland

e Zweckverband Erholungs- und
Wandergebiet Wiirzburg eng zu-
sammen

e Gemeindeverbund ,Sudliches
Maindreieck”: Gemeinsame Wan-
derkarte und einheitliche Beschil-
derung

e Interessengemeinschaft ,Wir vom
sudlichen Maindreieck”: Image-
prospekt und jahrliche Termin-
Ubersicht (Ochsenfurt, Fricken-
hausen, Marktbreit, Marktsteft,
Obernbreit, Segnitz)

e |Initiative ,MainSiden"“: gemein-
same jahrliche Weinverkostung
mit Winzern aus vielen Orten der
Gemeindeallianz

10.3 Starken und Schwéachen

Zusammengefasst lassen sich mit
Blick auf die Kooperationsbeziehun-
gen der Stadt Ochsenfurt mit anderen
Kommunen im Landkreis Wirzburg
folgende Starken und Schwéachen
benennen:

Starken

e Funktionierende Zusammenar-
beit im Bereich der Schulorgani-
sation und im technischen Bereich
(Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung)

e Beteiligung der Stadt Ochsenfurt
an den kommunalen Allianzen
LSudliches Maindreieck” und
JFrankischer Suden” (ILEKs als
gemeinsame Handlungsgrund-
lage)
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e Vorhandensein lokaler Kooperati-
onsstrukturen aufRerhalb der kom-
munalen Verwaltung (Stadtmarke-
tingverein, Arbeitskreise, Vereine,
Initiativen)

e Chancen der Ausweitung inter-
kommunaler Zusammenarbeit in
verschiedenen Handlungsfeldern,
insb. im Bereich Tourismus

Schwachen

e Optimierungsbedarf bei der Um-
setzungsbegleitung der bestehen-
den ILEKs im Raum Ochsenfurt

e Mangelhafte AuRendarstellung
der Stadt Ochsenfurt

e Erschwernisse der Auf3endarstel-
lung durch strukturelle Schwa-
chen der lokalen Marketingorgani-
sation und durch uneinheitlichen
Nachrichtenraum (versch. Lokal-
ausgaben der Mainpost)

e Unzureichende gemeinsame
AuRendarstellung der mainfranki-
schen Kommunen

e Unterschiedliche strukturelle
Rahmenbedingungen in den ein-
zelnen Kommunen, unterschied-
liche finanzielle und personelle
Ressourcen

10.4 Handlungsbedarf

Aufgrund der aktuellen Rahmenbe-
dingungen lasst sich fur die Stadt
Ochsenfurt vor allem folgender Hand-
lungsbedarf bezuglich der Verbesse-
rung von Kooperationsbeziehungen
ableiten:

e Ausweitung der Kooperation in
verschiedenen Handlungsfeldern
(Mobilitat, Energie, Natur und
Erholung, Tourismus und Kultur,
Siedlungs- und Landschaftsent-
wicklung, soziale und Freizeit-
infrastruktur)

e Umsetzung der in den ILEKS ent-
haltenen Handlungsempfehlungen
in enger gegenseitiger Abstim-
mung der Kommunen, Optimie-
rung der Umsetzungsbegleitung
der ILEKs

Ausdehnung und Fortfiihrung der
Tatigkeit lokaler Kooperationen
(Stadtmarketingverein, Arbeits-
kreise, Vereine, Initiativen)
Entwicklung und Umsetzung von
MaRnahmen und Projekten durch
die im Stadtmarketingverein zu-
sammengeschlossenen Akteure
Verbesserung der AuRendarstel-
lung der Stadt Ochsenfurt, Ver-
besserung der Marketingorgani-
sation (Werbematerial, finanzielle
und personelle Ausstattung),
gemeinsame Werbung statt Ein-
zelwerbung vieler Akteure
Verbesserung der Pressebe-
richterstattung (Mainpost, Hallo
Maintal, Mitteilungsblatt)
Verbesserung der Au3endarstel-
lung des mainfrankischen Raums
Ausweitung der Kooperation im
touristischen Bereich, insb. Aus-
weitung der Kooperationsbezie-
hungen mit der Stadt Wurzburg
Verbesserung der Kooperation
mit verschiedenen touristischen
Organisationen und Initiativen,
Nutzung von Vermarktungsplatt-
formen der Tourismusverbande
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Il Entwicklungsleitbild

Auf Grundlage des in der Bestands-
analyse ermittelten Handlungsbedarfs
und der im Burgerworkshop und

in den Arbeitskreisen erarbeiteten
Zielvorstellungen lasst sich ein
Entwicklungsleitbild entwerfen, das
gleichsam als eine Art Regiebuch fur
die weitere Entwicklung Ochsenfurts
gelten kann.

Das aus dem Leitbild abgeleitete Ent-
wicklungskonzept (siehe Kap. V) ent-
hélt ein breites Spektrum an kleineren
und gréReren Projekten, die eine zu-
kunftsfahige Entwicklung Ochsenfurts
insbesondere im Innenstadtbereich
sicherstellen. Die nachsten Jahre
werden zeigen, welche Projekte
kurzfristig und welche in einem lan-
geren Zeitraum umsetzbar sind und
ob weitere Projekte hinzu kommen
mussen. Entscheidend sind daher die
aufgezeigten Handlungsfelder, in de-
nen die Stadt vorrangig tatig werden
muss. Hier werden Leitlinien gesetzt,
an denen sich die Stadt zukinftig ori-
entieren sollte.

Dem Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) liegt
ein integrierter Planungsansatz zu
Grunde, der alle zentralen Aspekte
der Stadtentwicklung bertcksichtigt.
Ein besonderer Fokus liegt geman
dem Stadtebauforderprogramm
»Stadtebaulicher Denkmalschutz”
auf der Entwicklung der Altstadt.
Aber auch die stadtpolitischen Hand-
lungsfelder der Sozialpolitik wie
Migrationspolitik, Jugendpolitik und
Seniorenpolitik sowie die kleinraumi-
ge Wirtschaftspolitik kommen in den
Blick, wenn Zusammenhange zum
Thema Erhalt und Erneuerung der
Altstadt bestehen.

Zukunftsfahigkeit der Stadt

Will die Stadt Ochsenfurt ihre
Zukunftsfahigkeit erhalten, muss sie
zwei bedeutende Aufgaben innerhalb
der Region Wiirzburg erfillen. Zum
einen muss sie — entsprechend ihrer
traditionellen Stellung — wichtiger
zentraler Versorgungsstandort fur
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ein landliches Umland mit einem
Einzugsbereich von ca. 30.000 -
40.000 Einwohnern bleiben (siehe
Fachuntersuchung Einzelhandel der
GMA).

Die ganz andere Aufgabe ist die
Starkung des Tourismus in Ochsen-
furt. Dies heif3t, dass die touristische
Attraktivitat der Stadt und ihre Bedeu-
tung in den Bereichen Kultur, Freizeit
und Naherholung fur Einheimische
und Besucher zukinftig sukzessive
ausgebaut und verbessert werden
muss.

Als zentraler Versorgungsstandort

hat die Stadt in den letzten Jahrzehn-
ten einen Grol3teil ihrer traditionellen
zentral6rtlichen Funktionen einge-
baft. Die im stdlichen Landkreis
Wiirzburg gelegenen Gemeinden ha-
ben zunehmend eigene Versorgungs-
strukturen aufgebaut. AuRerdem
entwickeln sich die Orte zunehmend
zu Pendlergemeinden, die viel starker
als friher auf das Oberzentrum Wirz-
burg bezogen sind.

Ziel der Stadt Ochsenfurt muss

es daher sein, ihre Versorgungs-
infrastruktur sowohl quantitativ wie
qualitativ auf einem hohen Stand zu
halten. Dies ist etwa im Bereich der
medizinischen Versorgung mit dem
bestehenden Krankenhaus (Main-
Klinik) und einer Vielzahl von nieder-
gelassenen Arzten (Neubau Main-
Arztehaus) bereits gut gelungen.
Auch die Ausstattung im schulischen
Bereich ist gut. Verbesserungen sind
vor allem im Bereich der Kinderbe-
treuung anzustreben.

Besorgniserregend ist die tendenziell
abnehmende Bevolkerung im Raum
Ochsenfurt. Die allgemeine Abschwa-
chung der Nachfrage in der Region
(siehe Kap. 11 5.1), vor allem bedingt
durch veranderte sozio6konomische
Rahmenbedingungen, wurde in

den letzten Jahren noch verschérft
durch eine deutlich zuriickhaltende
Baulandausweisung.

In einer Art Baulandoffensive sind
die verschiedenen Alternativen zur
Starkung der Nachfrage auf ihre Rea-
lisierbarkeit zu untersuchen und ge-
genseitig abzuwagen. Vorausgehen
sollte hierbei auch die Untersuchung
bestehender Einfamilienhaushalte
aus den 1950er bis 70er Jahren. Bei
einer feststellbaren Entleerungsten-
denz der Einfamilienh&user sollte
Uiber ein Baulandmanagement und
eine Nachverdichtung bestehender
Baugebiete nachgedacht werden.

Ausbau der touristischen und
kulturellen Attraktivitat der Stadt

Die Altstadt von Ochsenfurt ist ein
einzigartiges Kulturdenkmal. Och-
senfurt z&hlt nicht nur zu den gréR-
ten, sondern auch zu den &ltesten
Stadten im ehemaligen Hochstift
Wirzburg. Markantes Wahrzeichen
ist bis heute die ehemals wehrhafte
Befestigung mit noch drei erhaltenen
von urspriinglich vier Stadttoren und
der mehrbogigen Steinbriicke tber
den Main. Besonders beeindruckend
sind die marktartig verbreiterte Haupt-
straRe mit den malerischen Fach-
werkbauten, die Kirchenbauten, die
beiden Rathauser und das Palatium
des Domkapitels.

Auf Grund der seit den 1970er Jahren
eingeleiteten Mal3nahmen der Sanie-
rung und Erneuerung der Ochsenfur-
ter Altstadt wurde ein sehenswertes
Ensemble einer historischen Altstadt
bewahrt. Dieses Ensemble tragt ent-
scheidend zum positiven Image der
Stadt bei.

Das historische Stadtbild, die beson-
dere MaR3stablichkeit und die Qualitat
der historischen Architektur sind heu-
te wichtige Standortfaktoren bei der
Werbung um Einwohner und Arbeits-
kréfte. Auch bei der Standortwahl von
Investoren und Unternehmen spielt
das Potenzial Altstadt eine grof3e Rol-
le. Die Besonderheit der Altstadt ist
zukunftig weiter herauszustellen und
zu vermarkten.



Mehr Urbanitat durch kleinteilige
Nutzungsmischung

Die Altstadt mit ihrer kleinteiligen Ge-
b&audestruktur bietet Raumlichkeiten
fur unterschiedliche Nutzungen. An-
gestrebt wird eine urbane Nutzungs-
mischung aus

e Wohnen,

e Handel,

¢ Dienstleistungen,

e sozialen Nutzungen,

o offentlichen Nutzungen und
e Kkulturellen Nutzungen.

Geférdert werden sollten im
Dienstleistungsbereich vor allem
Betriebe der Kreativwirtschaft.

Das Flachenangebot in der Altstadt
ist allerdings begrenzt. GroRraumige
Laden finden in der Altstadt keinen
Platz, wenn man die Kleinteiligkeit
und Mal3stablichkeit der Gebaude-
struktur erhalten will. Andererseits
ist Ochsenfurt auf den Zuwachs
groR3flachiger Nutzungen angewie-
sen, wenn die Stadt ihre Aufgabe als
Versorgungszentrum auch in Zukunft
wahrnehmen will.

Fur die Altstadt nicht vertragliche Nut-
zungen sollten daher auf die dstliche
und westliche Innenstadt ausweichen
kénnen. Als Ergédnzungsstandort
bietet sich vor allem die westliche
Innenstadt (Weststadt) an, da sie in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Alt-
stadt liegt. Der iber Jahre ohne Bau-
leitplanung entstandenen Bebauung
in groRen Teilen der Weststadt fehlt
allerdings eine langfristige Strategie-
planung. Im Rahmen von Vorberei-
tenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB und mittels einer Rahmen-
planung zur Gestaltung der Gebaude
und offentlichen R&ume sollte der
langfristige Umbau der Weststadt be-
trieben werden.

Das seit den 1970er Jahren fir die
Altstadt bestehende Sanierungsge-
biet sollte auf die Weststadt (neues
Sanierungsgebiet) und die Mainland-
schaft (Erweiterung bestehendes Sa-
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nierungsgebiet) ausgeweitet werden.
In Einzelféllen wird es erforderlich
sein, das Instrumentarium des Sa-
nierungsrechts anzuwenden und die
Méglichkeit der steuerlichen Erleich-
terung sowie die Fordermdglichkeiten
des Stadtebauférderungsprogramms
auszuschopfen.

Zentrum am Fluss.
Ausbau der Mainlandschaft

Durch die unmittelbare Lage der
Altstadt am Main hat die Stadt Och-
senfurt ein besonderes Potenzial, das
in Zukunft noch besser inwertgesetzt
werden sollte. Die vollige Neugestal-
tung des rund 600 m langen Frei-
zeit- und Erholungsraumes am Main
ist eine der wichtigsten Aufgaben,

die sich der Stadt Ochsenfurt in den
nachsten Jahren stellt.

Ein perspektivischer Testentwurf im
Rahmen des ISEK zeigt die Poten-
ziale dieses urbanen Landschaftsrau-
mes auf. Wesentliche Merkmale sind
die Gestaltung einer Mainpromenade
mit Sitz- und Liegeterrassen, die
Gestaltung einer Stadtpromenade im
Bereich der ehem. Mainlandebahn
und die Gestaltung des Platzes unter
der alten Mainbriicke fiir Spiel und
Aufenthalt am sudlichen Mainufer
sowie die Errichtung einer Anlege-
stelle fur Hotelschiffe am nérdlichen
Mainufer. Hinzu kommen weitere
MalRnahmen zur Gestaltung der
Mainlandschaft als Erholungs- und
Freizeitraum.

Zeitgleich mit der 2018 in Wirzburg
stattfindenden Landesgartenschau
konnte die Stadt Ochsenfurt ein
zusatzliches Highlight zum Thema
urbaner Stadtraum beitragen. Zur
Realisierung empfiehlt sich zun&chst
die Beteiligung der Burgerschaft und
lokaler Experten (damit wurde bereits
begonnen). Im Anschluss sollte ein
Wettbewerb oder eine Mehrfachbe-
auftragung durchgefiihrt werden.

Ausbau der kulturellen Events und
Bau einer Stadthalle

Stadte verstehen sich heute nicht
mehr als funktionale, sondern primér
als kulturelle Gebilde. Die Stadt wird
zum Ort immer neuer Erlebnisse und
Atmospharen. Eine Bestandsaufnah-
me der aktuell stattfindenden Events
in der Altstadt bzw. in Altstadtnéhe
zeigt bereits eine Vielzahl von klei-
nen und groReren Veranstaltungen.
Allerdings finden in dem fur den Tou-
rismus wichtigen Monat August keine
nennenswerten Veranstaltungen statt.

Die Qualitat der einzelnen Veran-
staltungen sollte standig verbessert
werden. Erforderlich ist eine bessere
Koordination und Vermarktung der
Veranstaltungen, am besten durch
das Stadtmarketing. Bei zukiinftiger
Etablierung qualitatsvoller Veran-
staltungen besteht die Chance, das
Stadtpublikum aus Wirzburg nach
Ochsenfurt zu locken, wie dies im
Falle des Programmkinos Casa-
blanca und dessen Open-Air-Kinos
bereits geschieht.

Weitere bedeutende Kulturveran-
staltungen sind die Ochsenfurter Gi-
tarrentage und die Literaturtage, die
2015 erstmals stattfanden. Durch die
enge Zusammenarbeit der drtlichen
Buchhandlungen und der stadtischen
Bibliothek, unter Federfuhrung der
Verlegerin Frau Barrientos, ist ein
hoffnungsvoller Ansatz entstanden,
der durch einen férderfahigen Verfi-
gungsfonds der Stadt finanziell unter-
stiitzt werden sollte.

Wichtigster Baustein zur Entwicklung
Ochsenfurts als Kulturstadt ist der
Bau einer Stadthalle mit ca. 400 Sitz-
platzen. Der Standort des Bauhofs,
der zukunftig auf ein neues Gelande
ausgelagert werden soll, ist wegen
seiner unmittelbaren Néhe zur Alt-
stadt besonders fur dieses Vorhaben
geeignet. Voraussetzung fir die Rea-
lisierung des Vorhabens ist allerdings
die Zustimmung des Wasserwirt-
schaftsamtes, da der Standort, wie
weite Teile der Weststadt, im 100-j&h-

65



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

rigen Uberschwemmungsgebiet des
Mains liegt.

Die erzahlte Stadt.
Bilder und Erzahlungen der
historischen Altstadt

Das einmalige Ensemble der Altstadt
von Ochsenfurt bedarf in Zukunft
noch einer besseren Darstellung
seiner Besonderheit. Dazu ist es
noétig, die stadtischen Merkmale in
einem qualitétsvollen Bildmaterial
darzustellen und zu vermarkten. Die
Druckerzeugnisse der Stadt und die
Beschilderung sind dabei in einem
durchgehenden Kommunikationsde-
sign zu gestalten. Unter der Leitung
des Geschichtsvereins sollte das
Wissen um die historische Altstadt
weiter vertieft und in geeigneter Form
dargestellt werden. Die begonnene
Beschilderung von besonderen histo-
rischen Gebauden ist fortzusetzen.

Denkbar ist auch die Erarbeitung ei-
nes Hausgeschichtsbuchs oder einer
Digitalausgabe eines Einzelbandes

in der Reihe ,Denkmaéler in Bayern.
Stadt Ochsenfurt, wie dies bereits fir
andere Stadte in Bayern erfolgt ist.

Die Vertiefung des Wissens um die
Altstadt und deren Vermarktung in
verschiedenen Medien (z.B. ,Apps")
ist eine wichtige Voraussetzung

fur die touristische Attraktivitat der
Stadt. Ein besonderer Baustein der
Vermarktung der Altstadt konnte die
Einfihrung eines mehrsprachigen
Horflihrers (Audioguide) sein.

Besonders interessant sind fiir
Besucher die Erzéhlungen, die an
Stadtmythen und an Personlichkeiten
friherer Zeiten ankntipfen. Die erzéh-
lende Stadt ist neben den visuellen
Erlebnissen der Altstadt ein fiir Besu-
cher wichtiger Zugang zur Altstadt.
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Stadtbilderhaltung.
Erhalt und Entwicklung der Ge-
staltqualitat der Altstadt

Die Altstadt Ochsenfurt besitzt mit
ihrer kleinteiligen Baustruktur und
ihren besonderen 6ffentlichen und
kirchlichen Bauten einen hohen Er-
lebniswert. Die schmalen Gassen
und die langgezogene Marktstralle,
umstanden von schmalen zwei- bis
dreigeschossigen Fachwerkh&u-
sern, pragen ein bemerkenswertes
Stadtbild. Die in einem regelméaRigen
Rechteckgrundriss angelegte Stadt-
anlage des 14. Jahrhunderts hat eine
besonders einpragsame Stadtgestalt.
Wesentliches Kennzeichen dieses
Ensembles ist die enge Verbindung
mit der monumentalen Mainbrticke,
die im 16. Jahrhundert ihre heutige
Gestalt als steinerne Pfeiler-Bogen-
Bruicke erhielt.

Leider wird diese groRRartige Stadt-
silhouette mit vier Stadttoren und
zahlreichen weiteren Turmen durch
hochwiichsige Baume und dichte
Straucher nach Norden und Westen
zum grofR3en Teil verdeckt. Wichtiges
Ziel der Stadtgestaltung sollte die
Wiederherstellung der Blickbeziehun-
gen zur Altstadt sein.

Ubergeordnete Zielsetzung fiir die
Ochsenfurter Altstadt ist die langfristi-
ge Sicherung des Stadtbildes durch
Erhalt der wertvollen altstadtischen
Bausubstanz. Diese Zielsetzung er-
fordert zukiinftig eine gemeinsame
Strategie und ein Qualitatsmanage-
ment fur bauliche MaBnahmen im
Altstadtbereich.

Der derzeit bestehende Bebauungs-
plan fur die Altstadt aus dem Jahr
2003 sieht zum Teil eine Neuordnung
der altstadtischen Baubldcke vor, vor
allem eine Entkernung der Hofraume.
Die gestalterischen Festsetzungen,
wie sie Ublicherweise bei Altstadten
erfolgen, sind nicht sehr ausfihrlich.

Neues zentrales Instrument zum Er-
halt der altstadtischen Bausubstanz
sollte ein sogenannter Werkzeug-

kasten Baugestaltung sein mit den
Komponenten Kommunales Forder-
programm, Bauberatung und Leitfa-
den Baugestaltung, der in Form einer
Broschiire an alle Haushalte und
sonstige Interessierte verteilt werden
kann.

Empfohlen wird auch die Einrichtung
eines Gestaltungsbeirates. AuRerdem
sollte die bislang vorliegende, aber
noch nicht beschlossene Gestal-
tungssatzung fur die Altstadt Gberar-
beitet und beschlossen werden. In
der Gestaltungssatzung sollte in den
Festsetzungen zwischen stadthildpra-
gender Bausubstanz und Neu- und
Umbauten deutlich unterschieden
werden.

Die Qualitéatsverbesserung von Neu-
und Umbauten stellt ein besonderes
Problem des Bauens in der Altstadt
dar. Mit den rahmensetzenden Vor-
schriften einer Gestaltungssatzung
wird meist eine Anpassungsarchitek-
tur erreicht, die im Ergebnis jedoch
nicht befriedigen kann. Da eine
Altstadt auch neue kreative Architek-
turen braucht, ist das Ziel der Verein-
heitlichung und Homogenisierung des
Altstadtbildes nicht zielfihrend. Ziel
muss es sein, qualitétsvolle Architek-
turen bei Neubauten und Umbauten
zuzulassen, vorausgesetzt sie setzen
sich in MaRstablichkeit, Dachform,
Farbe und Material mit der Altstadt
auseinander.

Mit kleinen Wettbewerben und Mehr-
fachbeauftragungen, mit Beteiligung
des Gestaltungsbeirates und der Bir-
gerschaft, 1asst sich das Niveau des
Bauens wesentlich steigern.

Der stadtische AuRenraum der
Altstadt

Die Neugestaltung der Strafen und
Platze als wichtigen Kristallisati-
onspunkten des innerstadtischen
Lebens stellt ein zentrales Projekt
der Attraktivierung der Ochsenfurter
Altstadt dar. Mit der Realisierung der
Neugestaltung der HauptstraRe und



der BruckenstraRe auf Grund des
vorausgegangenen Wettbewerbs vor
rund 10 Jahren ist der Stadt ein we-
sentlicher Baustein zur Attraktivierung
der Altstadt gelungen. Weitere Pro-
jekte wie ein Beleuchtungskonzept
zur Inszenierung der Altstadt sollten
in den ndchsten Jahren folgen.

Ziel muss es sein den Besucherver-
kehr zukinftig noch starker auch in
den Seitenstral3en zu verteilen. Die
Durchlassigkeit der ummauerten Alt-
stadt zur Mainlandschaft sollte durch
einen neuen Zugang nahe der Spital-
kirche in Verlangerung der Badgasse
verbessert werden. Die bestehenden
Zugange sind so zu gestalten, dass
Radfahrer und Fu3génger die Altstadt
aus allen Richtungen gut und barrie-
refrei erreichen kénnen.

Leerstandsmanagement / Leer-
standsvermarktung

Die in Ochsenfurt anzutreffenden
Leerstande zeigen einen schleichen-
den Funktions- und Attraktivitatsver-
lust der Innenstadt an, dem zukiinftig
gezielt entgegengewirkt werden
muss. Gleichzeitig bieten aber die
vorhandenen Leerstande auch
besondere Chancen fur die Stadt-
entwicklung, sofern es gelingt neue
attraktive Nutzungen darin unterzu-
bringen. Dabei diirfen nicht nur wirt-
schaftliche Gesichtspunkte im Sinne
der Etablierung mdglichst profitabler
Nutzungen eine Rolle spielen. Es
sollten vor allem auch Initiativen zur
Etablierung von Nutzungen aus den
Bereichen Kunst, Kultur und Soziales
unterstitzt werden.

Mit Blick auf die anzustrebende Akti-
vierung der Leerstande in Ochsenfurt
stellt die zielgerichtete Leerstandsver-
marktung im Rahmen eines strategi-
schen Leerstandsmanagements eine
zentrale Aufgabe dar. Wichtig wird
zukunftig sein, die Vermarktung und
Vermietung vorhandener Leerstande
aus einer Hand vorzunehmen. Im
Rahmen des weiteren Stadtentwick-
lungsprozesses sollten mehrere al-
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ternative Modelle des Leerstandsma-
nagements gepruft werden. In einer
Zwischenbilanz des Modellvorhabens
Ort schafft Mitte.de der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern vom Juni
2012 werden u.a. folgende Modelle
vorgestellt:

e Kommunaler Entwicklungsfonds
(Zwischenerwerb von Gebau-
den durch die Kommune, evtl.
Teilsanierung, Vermarktung von
Immobilien durch Kommune, ggf.
Griindung einer GmbH & Co.KG
durch private Akteure)

Modell Freylnvest GmbH (6f-

fentlich-private Partnerschaft,

Einsatz von privatem Kapital fur

Sanierung und Instandsetzung

von Gebauden, Erzielung einer

sinnstiftenden Rendite, Inan-
spruchnahme von Mitteln der

Stadtebaufdrderung)

e Beispiel Kemnath (Vereinbarung
zwischen Eigentiimer und Gesell-
schaft, Nutzung eines Gebaudes
durch Gesellschaft ohne Gegen-
leistung oder mit geringster Miete,
Investition in Geb&ude und Be-
wirtschaftung durch Gesellschaft,
Ruckgabe des sanierten Gebau-
des an Eigentimer

e Kommunale Akquise (Uberlas-
sung von Gebauden an Kommune
durch Eigentimer nur zu Be-
triebskosten, Mietersuche durch
Kommune, Verfligungsfonds fiir
Akquisekosten)

Mobilitatskonzept.
Aufwertung des OPNV und des
Rad- und FuRgangerverkehrs

In der Stadt Ochsenfurt sind die
Handlungsspielraume fiir eine Neu-
ordnung des Kfz-Verkehrs auRRerst
begrenzt. Im Rahmen des 2013
abgeschlossenen Planfeststellungs-
verfahrens fur die Erneuerung der
Neuen Mainbriicke wurde versucht,
das ortliche StraRennetz mit seinen
Anbindungen an die B 13 zu verbes-
sern.

Die verkehrliche Anbindung der Ost-
lichen Innenstadt konnte allerdings
kaum verbessert werden. Die Bun-
desstralRe B 13 wird nicht in das ort-
liche StraRennetz integriert, sondern
bleibt ihrem Charakter nach eine be-
rortliche StraRe mit einem tatsachlich
gefahrenen hohen Geschwindigkeits-
niveau, auch wenn die Ortsdurchfahrt
nur mit 50 km/h befahren werden
kann.

Wesentlich gunstiger ist die Anbin-
dung der westlichen Innenstadt und
der Altstadt von Westen her tber die
sog. Sludtangente (St 2418) mit den
Abfahrten Tuckelhduser Strae und
Brunnenstralle.

Auf die Defizite des OPNV-Netzes

in Ochsenfurt wurde in Kapitel 11 1.2
bereits hingewiesen. Erforderlich ist
zuklinftig eine Neuausrichtung des
OPNV-Netzes, vor allem am Bahnhof.
Hier sollte der umfassende Umbau
zu einer Mobilitatsstation angestrebt
werden. Dies bedarf eines Umbaus
des Bahnhofsvorplatzes und der
Einrichtung von Kfz- und Radabstell-
anlagen sowie einer E-Bike- und E-
Car-Ladestation. In fernerer Zukunft
sollten auch Angebote fur Car- und
Bikesharing ins Auge gefasst werden.

Die Verknipfung verschiedener Ver-
kehrsarten an Mobilitatsstationen,
z.B. an der geplanten Anlegestelle fir
die Hotelschifffahrt oder am zentralen
Parkplatz an der Mainuferstral3e, sind
weitere wichtige Zukunftsaufgaben.
Eine weitere E-Bike-Ladestation soll-
te inmitten der Altstadt vor dem Rat-
haus eingerichtet werden.

Derzeit ist es dem Kfz-Verkehr noch
moglich, durch die Hauptstra3e in
der Altstadt zu fahren. Es sind relativ
wenige Fahrzeuge, die mit Schritt-
geschwindigkeit durch die Haupt-
stral3e und Briickenstral3e fahren.
Die HauptstraBe und Briickenstral3e
werden damit zu einer Art shared
space-Bereich. Bei der derzeitigen
Anzahl von Fahrzeugen wird der Ful3-
gangerverkehr noch nicht wesentlich
gestort.
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Ein latentes Problem stellt die Be-
fahrbarkeit der Altstadt abseits der
Hauptstral3e dar. In der Altstadt sind
die zumeist sehr engen Gassen nur
schwer anfahrbar. Auf die Altstadt
verteilt gibt es kleinere Quartiers-
parkplétze, Einzelgaragen und ein
dreigeschossiges Parkhaus zwischen
der Bundesstral3e B 13 und der Box-
gasse. Das Parkhaus ist zur Zeit in
den beiden unteren Geschossen fiir
Bewohnerparkplétze genutzt, im obe-
ren Geschoss fur Besucher.

In Zukunft sollte eine Vergrolierung
der Parkplatzflache in der Altstadt
moglichst vermieden werden, da sich
damit der Ziel- und Quellverkehr er-
hohen wirde. Es sollte allenfalls das
Angebot an Kurzzeitparkpléatzen aus-
geweitet werden. Durch den Abbruch
des Amerikahauses entsteht an der
TVO-Halle ein weiterer Parkplatz, der
allerdings von der Altstadt aus nicht
erreichbar ist.

Die Stellplatzsatzung sollte in Zukunft
eine Abldésemadglichkeit fur Stellplat-
ze vorsehen. An der Mainuferstrafl3e
kdnnen weitere Bewohnerparkplatze
geschaffen werden. Das Rahmen-
konzept sieht eine Verlagerung und
Erweiterung der Parkplétze an der
Mainuferstra3e vor. Insgesamt kann
hier ein Angebot von tiber 150 Park-
platzen (plus einzelne Parkplatze am
Festplatz) hergestellt werden.

Neben Dauerparkpléatzen fur An-
wohner und Beschéftigte sollten
Kurzzeitparkplatze fir Stadtbesucher
und Touristen vorgesehen werden.
Mit einer Parkscheibenregelung lasst
sich der Wechsel der Parkplatze
wesentlich erhéhen. Auch eine Be-
wirtschaftung der Parkplatze ist lang-
fristig denkbar. Der Vorzug des kos-
tenlosen Parkens kénnte dann durch
eine Verrechnung mit dem Einkauf
erreicht werden. Insgesamt wére es
aullerdem notig, ein Parkleitsystem
einzufuhren, um das Auffinden der
freien Parkplatze zu verbessern.
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Klimaschutzkonzept.
Herausforderungen im Bereich der
Energiebilanz

Ein besonderer Aufgabenschwer-
punkt ergibt sich zuklinftig im Bereich
der kommunalen Energieversorgung
im Hinblick auf mégliche Energie-
einsparungen und die Nutzung
regenerativer Energien. Ziel der Bun-
desregierung bis 2050 ist ein klima-
neutraler Gebaudebestand, der mit
regenerativen Energien versorgt wird.

Vor dem Hintergrund der steigenden
Bedeutung des Energiethemas wurde
seitens der Stadt Ochsenfurt die Er-
stellung eines gesamtstadtischen En-
ergiekonzeptes beauftragt. In einem
solchen Energiekonzept sollen die
Strukturen fur mogliche Einsparpo-
tenziale im Energiebereich aufgezeigt
werden, auf deren Grundlage dann
konkrete Einzelprojekte auf den Weg
gebracht werden kénnen.

Eine nur punktuelle Betrachtung hat
auf die Gesamtenergiebilanz der
Stadt Ochsenfurt kaum splrbare Aus-
wirkungen. Erst aus einer Gesamt-
untersuchung kdnnen zielgerichtet
Einzelprojekte abgeleitet werden, die
eine moglichst groRe Wirkung ent-
falten. Mit der Realisierung zukunfts-
weisender Projekte im Rahmen eines
Gesamtenergiekonzepts kann sich
die Stadt Ochsenfurt zukiinftig als
fortschrittliche und energiebewusste
Stadt profilieren und einen Vorsprung
vor anderen Stadten und Gemeinden
erzielen. Im Einzelnen erfolgt die Er-
arbeitung eines Gesamtenergiekon-
zepts in folgenden Phasen:

*  Erhebung der Energiever-
brauchsdichte

*  Erhebung der vorhandenen Ener-
gie-Infrastruktur

»  Ermittlung der Energiepotenziale

e  Erstellung des Energienutzungs-
plans (MalRnahmenpaket, Vorga-
be von Zeithorizonten)

» Kostenlose Energieberatung fir
Wohnhéauser

Im Rahmen der Erhebungen sind
zunachst die bei der Kommune be-
reits vorhandenen Daten zu sichten.
Sofern kein nutzbares Datenmaterial
vorhanden ist, missen ggf. Daten
neu erhoben werden. Auf Grundlage
der ermittelten Daten wird sodann
eine Warmedichtekarte erstellt. Dabei
wird sowohl die gegenwartige als
auch die zukinftige (Horizont 2025)
Energieverbrauchsdichte in visuali-
sierter Form dargestellt. Ebenso wird
die Energie-Infrastruktur in visualisier-
ter Form dargestellt. Weiter werden
die Energiepotenziale ermittelt und
visualisiert, um schlie8lich zum En-
ergienutzungsplan zu gelangen, der
in visualisierter Form die zukinftige
Nutzung beztglich Nahwéarme, Ab-
warme, Grundwasserwarmenutzung,
Erdwarmenutzung oder Gasnutzung
darstellt.

Insgesamt sind im Zuge der Erstel-
lung eines Gesamtenergiekonzepts
nicht nur physikalisch-technische Auf-
gaben zu I6sen; es geht auch darum,
die Birger und Wirtschaftsakteure
mitzuziehen und das Verbraucher-
verhalten positiv zu beeinflussen.
Entsprechend sind die Blrger und
Akteure rechtzeitig und umfassend
Uiber die mit dem Energiekonzept
verbundenen Zielsetzungen und tber
bestehende Férdermdglichkeiten zu
informieren.

Einer besonderen Betrachtung im
Rahmen des Energiekonzeptes
bedarf die Altstadt von Ochsenfurt,
da hier alle MalRnahmen unter den
Zielen der Erhaltung und behutsa-
men Erneuerung stehen. Die Ge-
baudesubstanz in der Altstadt hat
eine hohe bauliche Dichte und einen
hohen Anbaugrad. Im Vergleich zu
Siedlungsgebieten mit freistehenden
Einfamilienhausern ist der Gesamt-
warmebedarf auf Grund dieser Bau-
struktur deutlich niedriger. Da aber
die thermische Qualitat der histori-
schen Wandkonstruktionen starke
Defizite aufweist, hat bei entspre-
chenden WarmedammmalRnahmen
die Altstadt trotzdem noch ein hohes
theoretisches Einsparpotenzial.



Durch die hohe bauliche Dichte eig-
net sich die Altstadt besonders gut
fur eine zentrale Warmeversorgung.
Weite Teile der Altstadt sind mit Fern-
warme zentral versorgt. Das beste-
hende Netz der Fernwéarme ist in den
nachsten Jahren weiter in Richtung
Weststadt auszubauen. Dabei muss
eine neue Warmeerzeugungsanlage
auf Basis geeigneter Primarenergie
gefunden werden.

Einsatz von regenerativen Ener-
gien

Im Altstadtbereich der Stadt Ochsen-
furt mit seinem schitzenswerten En-
semble lassen sich zukunftig Projekte
zur Nutzung regenerativer Energien
nur schwer verwirklichen. Wahrend
die solarthermischen Anlagen ortsge-
bunden sind und in ihrer Gro3e klein
gehalten werden kdnnen, wirden
Photovoltaikanlagen ganze Haus-
dacher Uberdecken. Dies lasst sich
mit den Zielen der Stadtbilderhaltung
kaum vereinbaren.

Es ist daher ratsam, Photovoltaik in
der Altstadt mit Hilfe einer Gestal-
tungssatzung auszuschlieRen. Zu
empfehlen ist die Einrichtung von
genossenschaftlichen Birgersolar-
anlagen auf3erhalb der Altstadt. Hier
kdnnte als Ausgleich den Eigenti-
mern von Altstadtgebauden ein Vor-
zugsrecht der Beteiligung eingerdaumt
werden. Solarthermische Anlagen
sollten in der Altstadt nur auf den
strallenabgewandten Seiten von Ge-
b&auden errichtet werden.

Ein weiteres Problem stellt die meist
erforderliche energetische Sanierung
der historischen Altstadtgebaude dar.
Die Altstadt von Ochsenfurt ist ge-
pragt von stadtbildpragenden Gebau-
defassaden. Komplette AuRendamm-
maflnahmen wirden zu einer voll-
sténdigen Verénderung des Erschei-
nungsbildes der Gebaude fiihren. Bei
erhaltenswerten Gebaudefassaden
sollte daher auf eine AuRendammung
verzichtet werden und stattdessen
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eine Innendammung gewahlt werden.
Dies erfordert jedoch eine sorgfaltige
Analyse des Bestandes unter Bera-
tung eines erfahrenen Architekten.
Gemal § 24 Abs. 1 der EnEV 2013
dirfen die Anforderungen nach der
Energieeinsparverordnung an Bau-
denkmalern oder an Gebauden, die
von der Kommune als sonstige be-
sonders erhaltenswerte Bausubstanz
eingestuft wurden, reduziert werden.

Auch bei der staatlichen Férderung
wird die Sonderstellung der Baudenk-
maler und sonstiger besonders er-
haltenswerter Bausubstanz beachtet.
Der Forderbaustein ,,KfW-Effizienz-
haus Denkmal“ sieht vor, dass bei
diesen schitzenswerten Gebauden
der Jahrespriméarenergiebedarf 160%
des errechneten Wertes fur das
entsprechende Referenzgebaude
(vergleichbarer Neubau nach EnEV
2009) erreichen darf.

Auch fur den Transmissionswarme-
verlust H', der warmeabgebenden
Gebaudehdille bestehen keine festen
Vorgaben, so dass sich fir die Pla-
nung dieser Gebaude ein hohes Mal3
an Flexibilitat ergibt.
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IV  Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Impulsprojekte und Rahmenplanung

Aus dem in Kap. Ill dargestellten Ent-
wicklungsleitbild 18sst sich ein Ent-
wicklungskonzept mit MaBnahmen
und Projekten in folgenden zentralen
Handlungsfeldern ableiten:

1 Ochsenfurt als Versorgungs-
zentrum im stdlichen
Landkreis

2 Tourismus- und Kulturstadt
Ochsenfurt

3 Entwicklung der Mainland-
schaft als Erholungsraum

4  Zukunftsfahige Altstadt mit
hoher Nutzungsvielfalt

5 Entwicklung der Innenstadt
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Das Handlungsfeld 1 ,Ochsenfurt als
Versorgungszentrum im sudlichen
Landkreis" umfasst dabei neun Pro-
jektfelder (1.1 bis 1.9), von denen
wiederum das Projektfeld 1.2 ,Ein-
zelhandel und Dienstleistungen” finf
Impulsprojekte enthélt.

Auf die Ubrigen Handlungsfelder ver-
teilen sich 16 weitere Impulsprojekte,
die zusammen mit den 0.g. neun
Projektfeldern nachfolgend naher be-
schrieben sind.

Insgesamt zahlen zu den dargestell-
ten Impulsprojekten neben baulichen
und gestalterischen Malinahmen
auch planerische, organisatorische
und temporare MaRnahmen.

ISEK
Ochsenfurt




1 Ochsenfurt als Versor-
gungszentrum

Die Stadt Ochsenfurt soll in ihrer Stel-
lung als zentraler Versorgungsstand-
ort im sudlichen Landkreis Wiirzburg
weiter gestarkt werden. Hierzu sind
Verbesserungen in den nachfolgen-
den Handlungs- und Projektfeldern
notig:

1.1 Differenziertes Wohnraum-
angebot

Die Stadt Ochsenfurt weist lagebe-
dingt (Nahe zum Oberzentrum Wiirz-
burg, Lage im landschaftlich attrakti-
ven Maintal mit hohem Freizeit- und
Erholungswert, gute Anbindung an
bundesdeutsches Fernverkehrsnetz)
sowie aufgrund glinstiger lokaler Be-
sonderheiten (attraktive Altstadt mit
lebendiger Wohnatmosphare, reges
Vereinsleben, geringe Wohnkosten,
gute Bildungsinfrastruktur) eine
insgesamt hohe Wohnqualitat auf.
Dennoch hat sich die Nachfrage nach
Wohnraum in den letzten Jahren ab-
geschwacht, was urséchlich mit den
schwieriger gewordenen wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen, einer
tendenziell schrumpfenden Bevdlke-
rung und den oft sehr preisglinstigen
Baulandangeboten in den Nachbar-
gemeinden zusammenhangt.

Um zukinftig die Nachfrage nach
Wohnraum in Ochsenfurt zu steigern,
ist die Vorhaltung eines differenzier-
ten Wohnraumangebots erforderlich,
das die Bedurfnisse verschiedener
Nutzer- und Lebensstilgruppen (Fa-
milien, Senioren, Singles, Alleiner-
ziehende, Einkommensschwache,
anerkannte Fluchtlinge) befriedigt.

Es soll eine Wohnbauentwicklung
nach innen (Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen) und aufl3en
(Vorhaltung von Wohnbauland fur
Ein- und Zweifamilienh&user in einem
angemessenen Umfang) ermdglicht
werden. N6tig ist dabei auch die
Untersuchung bestehender Wohn-
gebiete mit Einfamilienhausern aus
den 1950er bis 70er Jahren. Bei einer
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feststellbaren Entleerungstendenz
der Einfamilienh&user sollte Gber ein
Baulandmanagement und eine Nach-
verdichtung bestehender Baugebiete
nachgedacht werden.

Angestrebt wird seitens der Stadt
Ochsenfurt ein moderater Zuzug

von Bauwilligen mit ihren Familien,
um mittel- bis langfristig wieder eine
Einwohnerzahl von rund 12.500 Men-
schen zu erreichen. Entsprechend
soll im Baugebiet am ,,Oberen DUm-
mersberg" eine Wohnbauentwicklung
in einzelnen Bauabschnitten ermdg-
licht werden. Beguinstigt wird eine
solche Entwicklung dadurch, dass
sich bereits rund ein Drittel der fir
den Wohnungsneubau vorgesehenen
Flachen im Eigentum der Stadt (stad-
tische Spitalstiftung) befindet.

Parallel zur Wohnbauentwicklung

am ,Oberen DUmmersberg” sollen
zukunftig in den weiteren Stadtteilen
Ochsenfurts Abrundungen und Ver-
dichtungen bestehender Wohngebie-
te in einem Uberschaubaren Rahmen
ermdglicht werden. In Ergéanzung
hierzu werden folgende weitere MaR3-
nahmen zur Steigerung der Nachfra-
ge nach Wohnraum empfohlen:

Aufstellung eines Innenentwick-
lungskonzepts fur Abbruch, Mo-
dernisierung, Umbau und Grund-
stlicksneuordnung, Forderung
von Sanierungsgutachten
Anpassung des Wohnraumange-
bots an die strukturell veranderte
Nachfrage (insb. Modernisierung
und zielgruppenspezifischer Um-
bau im erhaltungs- und umbaufa-
higen Wohnungsbestand)
Finanzielle Anreize fur bauwillige
junge Familien (z.B. Baukinder-
geld), vorzugsweise bei der Re-
novierung und Neunutzung von
Altbauten

Liberalisierung von Bauvorschrif-
ten in bestehenden Baugebieten,
Anpassung von Bebauungspla-
nen

Sicherung bzw. Schaffung an-
gemessener Wohnraum- und
Serviceangebote fur Senioren
(z.B. Mehrgenerationenhduser,
Mehrgenerationentreffpunkte,
Senioren-WGs, ambulante Pfle-
gedienste)

Interkommunale Immobilienbdrse
fur eine effiziente, zielgruppen-
spezifische Wohnraumvermark-
tung (Grundlage: Leerstandska-
taster mit regelmaRiger Evaluie-
rung)

Baugebiet Oberer Dimmersberg
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Klingentorpassage (Foto GMA)

Ein besonderer Focus sollte zukiinftig
auf die Sicherung und Attraktivierung
des Wohnens in der Altstadt von Och-
senfurt gelegt werden. Zu empfehlen
sind dabei folgende Maflnahmen:

e Prifung der Beseitigung leerste-
hender, nicht mehr sanierungsfa-
higer Wohngebaude

e Forderung der Sanierung und
Modernisierung erhaltenswerter
Altbausubstanz (Fortflihrung
Bauberatung und kommunales
Forderprogramm, Gestaltungs-
satzung) (siehe Projekt 4.2)

»  Erleichterung spezifischer MaR3-
nahmen zur Steigerung der
Wohnqualitat in der Altstadt (Bal-
kone, Terrassen, private Freirau-
me), Sicherung von Stellplatzen
fur Altstadtbewohner

»  Zielgerichtete Vermarktung alt-
stadtischer Immobilien

1.2 Einzelhandel und Dienst-
leistungen

Die Bedeutung Ochsenfurts als Ein-
kaufsstadt fur seine einheimische und
Umlandbevdlkerung hat in den letzten
Jahren tendenziell abgenommen. Ziel
muss es daher sein, die mittelzentrale
Versorgungsfunktion Ochsenfurts zu
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ort fUr Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsanbieter zu sichern und weiter
zu entwickeln. Sowohl fir die Be-
wohner der Altstadt als auch fir die
Bewohner der angrenzenden kern-
stadtischen Siedlungsgebiete ist eine
mdglichst fuBlaufige Nahverkehrsver-
sorgung dauerhaft zu gewahrleisten.
Fir die Bewohner der umliegenden
Stadtteile muss die Erreichbarkeit der
Kernstadt mit ihren Einzelhandels-
und Dienstleistungsangeboten durch
geeignete Mobilitatsangebote (z.B.
Carsharing, Birgerbus, Ruftaxi) ver-
bessert werden. Parallel sollte eine
Ausweitung mobiler Versorgungs-
angebote angestrebt werden (siehe
Projektfeld 1.9).

Grundlage fir die weitere Entwick-
lung Ochsenfurts als Versorgungs-
zentrum fur die einheimische und
Umlandbevdlkerung ist die Erstellung
eines auf die ortlichen Verhéltnisse
angepassten Standort- und Sorti-
mentskonzepts. Begleitend sind MaR-
nahmen zur Stérkung von Einzelhan-
del und Dienstleistungen erforderlich.
Die Fachuntersuchung Einzelhandel
der GMA Munchen schlagt hierzu fol-
gende, gemeinsam mit den Birgern
und Akteuren ermittelte Impulsprojek-
te vor:

e Geschéftsflachenmanagement
e Vermarktungskonzept

e Optimierung der Parkraumzu-
ordnung

e Erreichbarkeitsmarketing
e Stadtinfo mit Radstation

1.3 Medizinische Versorgung

In der Stadt Ochsenfurt besteht ak-
tuell mit der Main-Klinik, dem Main-
Arztehaus und zahlreichen weiteren
Allgemein- und Facharztpraxen eine
insgesamt gute Ausstattung mit me-
dizinischen Versorgungseinrichtun-
gen. Insofern ergibt sich hier nur ein
partieller Handlungsbedarf, der sich
auf folgende MalRnahmen erstrecken
sollte:

e Sicherung und Qualifizierung
vorhandener Einrichtungen

e Prufung der Ansiedlung eines
zuséatzlichen Kinderarztes, ggf.
auch eines Hautarztes

e Sicherung einer schnellen und
bequemen Erreichbarkeit medi-
zinischer Einrichtungen fiir Seni-
oren (barrierefreie Zuwegungen)

1.4  Bildung und Erziehung /
Kinderbetreuung

In Ochsenfurt besteht eine insgesamt
gute Ausstattung an Einrichtungen fiir
Bildung und Erziehung. Zentrale Zu-
kunftsaufgabe wird sein, die vorhan-
denen Einrichtungen zu erhalten und
weiter zu qualifizieren. Insbesondere
im Bereich der Kinderbetreuung sind
heute die Erziehungs- und Bildungs-
aufgaben sehr viel grofer als friher.
Entsprechend muss zukunftig nicht
nur eine ausreichende Zahl an be-
treuten Platzen in den Kindertages-
statten vorgehalten werden, auch die
Qualitétsstandards sind den gestie-
genen Anforderungen anzupassen.



Optimierungsbedarf bei der Kinderbe-
treuung besteht aktuell vor allem im
Maria-Theresia-Kindergarten mit sei-
nem relativ hohen Anteil von Kindern
aus Migranten- und sozial benach-
teiligten Familien. Verbesserungen
sind hier nétig bei der personellen
Ausstattung und bei den finanziellen
Mitteln fur Ausflige und Aktivitaten.
Zudem sind bauliche Méngel zu be-
seitigen (Sanierungs- und Moderni-
sierungserfordernis). Ganz allgemein
ist zukunftig eine Evaluierung bei
den Kinderbetreuungseinrichtungen
zu empfehlen, um eine verlassliche
Grundlage fir zukinftige Optimie-
rungserfordernisse zu erhalten.
Hierzu zahlt auch die Optimierung
der Offnungszeiten von Kinderbe-
treuungseinrichtungen (Vereinbarkeit
von Kind und Beruf). Zu prufen sind
zudem mdogliche Vergiinstigungen
(z.B. Bildungsgutscheine) fiir Kinder
aus sozial benachteiligten Familien.
Eine besondere Aufgabe wird sein,
die Kinder aus Flichtlingsfamilien zu
integrieren.

1.5 Angebote fur Jugendliche

Zentrale Anlaufstelle fur Jugendliche
in Ochsenfurt ist aktuell die Jugend-
station des BRK mit zwei Beauftrag-
ten fir Jugendsozialarbeit. Angedacht
ist hier eine Ausstattung mit W-Lan.
Neben dem Jugendzentrum bestehen
Angebote fur Jugendliche vornehm-
lich in den Vereinen und Kirchen.
Eine friher bestehende Jugendher-
berge existiert heute nicht mehr. Zu
prufen wéare, ob durch Sponsoring
oder Spenden Mittel fur eine neue
Jugendherberge beschafft werden
konnen.

Ein besonderer Kristallisationspunkt
fur Jugendaktivitaten ist die Mainufer-
zone, deren jugendspezifische Frei-
zeitausstattung (u.a. Skaterplatz)
zukunftig noch durch weitere attrak-
tive Einrichtungen ergéanzt werden
konnte (z.B. Beachvolleyballplatz,
Grillplatze). Denkbar wére auch die
Einrichtung eines Aktiv-Spielplatzes
mit Angeboten, die von den Jugend-
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lichen selbst gestaltet werden. Auch
an ein Sommercamp fur verschiede-
ne Altersgruppen von Jugendlichen
oder an einen von den Jugendlichen
selbst verwalteten Jugendclub wéare
zu denken.

Grundsétzlich zu empfehlen ist,

die Jugendlichen selbst nach ihren
Vorstellungen zur Freizeitgestaltung
zu befragen. Ausgangspunkt hierfur
konnte ein Jugendforum fur 12- bis
16-jahrige sein, das im Oktober 2015
stattgefunden hat.

=0
J

Betreute Kinder

1.6 Angebote fur Senioren / Al-
tenpflege

Im Bereich der Seniorenbetreuung
sind aktuell keine offensichtlichen
Ausstattungsdefizite in Ochsenfurt er-
kennbar. Angesichts des steigenden
Anteils von Senioren an der drtlichen
Bevdlkerung sind aber weitere Ver-
besserungen im Freizeit- und Versor-
gungsangebot flur Senioren anzustre-
ben (z.B. Begleitdienste zu Behdrden,
ambulante Pflegedienste).

Flachtlingskinder in einer Grundschulklasse
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Angebote fur Senioren

Insbesondere sollte die fuBlaufige Er-
reichbarkeit altstadtischer Einrichtun-
gen fur Senioren verbessert werden
(barrierefreie Zugange zur Altstadt,
zum Pflegeheim ,Haus Franziskus*
und zu Arztpraxen). Auch sollten ge-
eignete Formen der Information von
Senioren Uber vorhandene Angebote
beibehalten bzw. neu etabliert werden
(neben Informationen Uber Internet
auch schriftliche Informationen tber
Mitteilungsblatt).

1.7  Angebote fur junge Familien

Wichtigste Zielgruppe bei der Bereit-
stellung von Versorgungs- und sozi-
alen Infrastruktureinrichtungen sind
- heben den Senioren - junge Fami-
lien mit Kindern. Von zentraler Be-
deutung fir diese Zielgruppe ist das
Vorhandensein eines guten lokalen
Betreuungsangebots fur Kinder und
Kleinkinder, eines guten schulischen
Angebots sowie wohnungsnaher
Versorgungs- und Freizeitangebote
(z.B. Spielplatze, Erholungszonen
am Main). Auch das Angebot der
ortlichen Vereine spielt eine wichtige
Rolle.

Die vor Ort vorhandenen Angebote
gilt es in geeigneter Form an die Fa-
milien als potenzielle Nutzer zu kom-
munizieren. Ziel muss es sein, eine
moglichst einfache und schnelle In-
formation fur Neubirger und Zuzugs-
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willige Uber Versorgungs-, Freizeit-,

soziale Betreuungs- und Mobilitats-

angebote (im Rathaus, Uber Internet
und mittels Broschiren) zu gewahr-

leisten.

1.8 Integration von Asylbewer-
bern

Eine besondere Herausforderung fur
die Stadt Ochsenfurt und ihre Bewoh-
ner stellt zukunftig die Integration von
Asylbewerbern dar. Bislang erfolgte
die Unterbringung der in Ochsenfurt
ankommenden Asylbewerber schwer-
punktmafig im Nachtigallenweg
(Barentalsiedlung) und im Kolping-
haus (Unterbringung unbegleiteter
Minderjahriger). Geplant ist der Um-
bau von Gebauden auf dem friheren
Firmengelande Kindermann an der
Tuckelhduser Strale (Weststadt) zur
Unterbringung weiterer Asylbewer-
ber (ca. 100 zusétzliche Personen).
Das Landratsamt hat zudem die
Unterbringung von Asylbewerbern in
Raumen des Amtsschlosses in der
stidwestlichen Altstadt verfiigt (Not-
unterkunft fir ca. 80 Personen fur
etwa ein Jahr).

Derzeit gibt es mehrere Gruppen
ehrenamtlicher Mitarbeiter zur Be-
treuung der in Ochsenfurt lebenden
Asylbewerber (insgesamt ca. 200
ehrenamtliche Mitarbeiter). Mit dem
Zuzug weiterer Asylbewerber er-

gibt sich ein zusatzlicher Bedarf an
Ehrenamtlichen, insbesondere an
Dolmetschern. Geplant sind zur Zeit
seitens des Helferkreises Ochsenfurt
folgende MafRnahmen zur Betreuung
und Integration von Fliichtlingen (Fi-
nanzierung auf Basis von Spenden):

»  Betrieb einer neu eingerichteten
Kleiderkammer

e Deutschstunden fiir Fliichtlinge

*  Organisation von Spieleabenden

»  Organisation von Sportveranstal-
tungen

Fir dauerhaft in Ochsenfurt verblei-
bende Flichtlinge sind zukinftig als
weitere IntegrationsmaflRnahmen zu
empfehlen:

»  Bereitstellung adaquater Wohn-
raumangebote

*  Bereitstellung geeigneter Arbeits-
platze zur beruflichen Integration
(z.B. in Werkstatten, ggf. Ver-
bund von Gewerbebetrieben)

e Einrichtung eines interkulturellen
Zentrums / Kulturtreffpunkts

e Kulturarbeit mit Jugendlichen

»  Betreuungsangebote fir Flicht-
lingskinder

»  Spezielle Angebote fur Flicht-
linge (Sprachkurse, Tauschring,
Tafel, W-Lan)

*  Gezielte Informationen fir die
Offentlichkeit (Info-Netzwerk des
Landratsamtes, Info-Stand des
Helferkreises Ochsenfurt)

1.9 Mobilitatsangebote / Anbin-
dung Stadtteile

Die Stadt Ochsenfurt ist iber Bahn
und Bus insgesamt gut an das Ober-
zentrum Wirzburg sowie an weitere
Stédte und Gemeinden im nédheren
Umland angebunden. Auch die An-
bindung an den Verdichtungsraum
Nurnberg / Furth / Erlangen ist relativ
gut, aber noch verbesserungsfahig.
Weiter verbesserungsfahig ist auch
die OPNV-Anbindung der peripher
gelegenen Ochsenfurter Stadtteile an
die Kernstadt Ochsenfurt und an die
gréReren Zentren der Region.



Um das Bahnfahren von Ochsenfurt
nach Wurzburg noch attraktiver zu
machen, bieten sich zukunftig folgen-
de Mdglichkeiten an:

*  Einsatz von mehr Wagen der DB
im Bahnverkehr

»  Erh6hung des Fahrkomforts in
Zugen der DB

e Besondere Verglinstigungen fir
Einkommensschwache (z.B. So-
zialticket)

Eine verbesserte Anbindung der
Ochsenfurter Stadtteile an die Kern-
stadt konnte inzwischen durch die
Einflhrung eines neuen Bedienungs-
konzepts der NVM im sudlichen Land-
kreis Wiirzburg seit dem 01.09.2014
erreicht werden. Weitere Verbesse-
rungen sind durch die Etablierung
zusatzlicher OPNV- oder alternativer
Mobilitatsangebote (Carsharing, Bir-
gerbus, Ruftaxi) moglich. Ob und in-
wieweit ein tragfahiges Mobilitatsnetz
im Ochsenfurter Umland tatsachlich
realisiert werden kann, muss noch
geprift werden. Bestandteil eines sol-
chen Mobilitdtsnetzes missten neben
motorisierten Verbindungen auch die
Rad- und FuRBwege (inkl. Pedelec-
Routen) im Stadtgebiet Ochsenfurt
sein (siehe Projekte 5.2 und 5.3).

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

1 Ochsenfurt als Versorgungszentrum
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2 Tourismus- und Kulturstadt Ochsenfurt

Verortung

Der Standort des Bauhofs, der zu-
kiinftig auf ein neues Gelande ausge-
lagert werden soll, ist wegen seiner
unmittelbaren Nahe zur Altstadt
besonders geeignet fir den Neubau
einer Stadthalle. Der Standort bildet
eine wichtige Schnittstelle zwischen
der Altstadt im Stidosten, der West-
stadt im Stidwesten und der nahege-
legenen Mainuferzone im Norden.

I enem. Bauhof

%// Pflasterflache
Entwicklungsfiachi
. Gewerbe
Wohnen
Parkplatz
Gehweg

& I crovzchen

. Pflanzung

~ X Fahmichtung

% ‘Wegfihrung
Fulweg

Standort Stadthalle
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

2.1 Neubau einer Stadt- und Kulturhalle

Kultur + Kongress Forum in Altétting- Rendergrafik

Projektbeschreibung

Die Stadt Ochsenfurt besitzt aktuell
kaum Mdoglichkeiten gréRRere Veran-
staltungen durchzufiihren. Um das
Kulturleben der Stadt zu entwickeln,
braucht die Stadt einen Hallenbau,
der ca. 400 Sitzplatze aufnimmt.

Der Standort auf dem Gelénde des
derzeitigen Bauhofs bietet eine gute
Zuordnung zum Main und zur Alt-
stadt. Er ist von auf3en gut erreichbar
und bietet groRere Parkplatzflachen
in unmittelbarer N&he.

Der Neubau einer Stadthalle auf dem
genannten Gelande ist ein wichtiges
Impulsprojekt, das die Entwicklung
Ochsenfurts zu einer Tourismus- und
Kulturstadt entscheidend fordern
kann.

Im Zuge des Neubaus der Stadthalle
soll auch das unmittelbare Umfeld
neu strukturiert und fur Besucher at-
traktiv gestaltet werden. Vorgesehen
sind folgende MaRnahmen:

*  Gestaltung eines neuen Festplat-
zes in Nahe des Mains

»  Schaffung zuséatzlicher Parkplat-
ze zwischen Stadthalle und Fest-
platz (ca. 200 Parkplatze)

»  Verbesserung der wegemaRigen
ErschlieBung

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

¢ Landkreis Wirzburg

¢ Regierung von Unterfranken
¢ Wasserwirtschaftsamt

. Private Akteure, Investoren
¢ Vereine, Kulturschaffende

e Gastronomen

Weitere Planungsschritte

¢ Erstellung eines Testentwurfs mit
Klarung aller Rahmenbedingun-
gen; insb. Klarung, ob mit einer
Zustimmung des Wasserwirt-
schaftsamtes gerechnet werden
kann (der Standort liegt wie weite
Teile der westlichen Innenstadt
im Bereich des 100-j&hrigen
Hochwassers des Mains)

e Durchfiihrung eines Blrgerwork-
shops und Griindung eines be-
gleitenden Burgerarbeitskreises

e Ausschreibung eines Architek-
tenwettbewerbes

¢ Klarung der Finanzierung und
Forderung

¢ Investorenverhandlungen

e Preisgericht und Entscheidung
fur einen Preistrager

Kultur + Kongress Forum in Altétting- Innenansicht
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An der Sudwestecke der Ochsen- @‘ : 3 i i
furter Stadtbefestigung hat sich bis . ; P
in unsere Zeit das ehem. Palatium
(Amtsschloss) mit Kellerei des Wiirz-
burger Domkapitels erhalten. Das
dreigeschossige Hauptgebaude mit
figurenbesetztem Treppengiebel und
Treppenturm ist eine bedeutende Do-
minante der Altstadtgestalt. Mit dem
ehemaligen Wohngeb&ude des Stadt-
schultheilfen und der Ummauerung
des Befestigungsrings bildet es ein
Ensemble von besonderem Rang.

Palatium Ochsenfurt
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

2.2 Neunutzung des Amtsschlosses

Projektbeschreibung

Durch den Auszug der Zweigstelle
des Landratsamtes Wirzburg erdffnet
sich zukunftig die Chance einer Neu-
nutzung des in staatlichem Eigentum
befindlichen Amtsschlosses. Auch
das ehemalige Wohngebaude des
StadtschultheiRen steht leer. Erstes
Ziel sollte es sein, das Ensemble
einer 6ffentlichen Nutzung zuzufuh-
ren - als Teil einer Entwicklung, die
das gesamte stidwestliche Altstadt-
quartier umfasst und im Verbund von
Stadt, Landkreis und Freistaat Bayern
gestaltet wird.

Vor dem Hintergrund der aktuellen
Flichtlingsproblematik wurde kurzfris-
tig zuné&chst die Unterbringung von
Asylbewerbern in R&umen des Amts-
schlosses seitens des Landratsamtes
verfugt. Aus Sicht der Stadt Ochsen-
furt ist die Unterbringung der Asylbe-
werber allenfalls fiir einen begrenzten
Zeitraum vorzusehen, um Handlungs-
optionen flr die Weiterentwicklung
des Amtsschloss-Ensembles zu si-
chern. Bei einer Belegung durch Asyl-
bewerber als Notunterkunft kénnte
dies auch negative Wirkungen auf
das gesamte Quartier haben.

Mit Blick auf die Entwicklung des
Amtsschloss-Ensembles kdnnte
mittel- bis langfristig die Einrichtung
eines neuen Hotels ins Auge gefasst

werden. Allerdings ware die verkehr-
liche ErschlieBung des Hotels auf-
grund der stadtraumlichen Voraus-
setzungen sehr schwierig (evtl.
ErschlieBung vom Stadtgraben aus).
Ein weiteres Problem ist die relativ
starke Larmbelastung fir Hotelbe-
wohner durch die nahe gelegene
Bahnlinie.

Eine weitere Nutzungsmoglichkeit
ware die Einrichtung eines Uberregio-
nal bedeutsamen Museums im Amts-
schloss (mogliche Férderung aus Mit-
teln der Stadtebauférderung und der
Landesstelle flir nichtstaatliche Mu-
seen in Bayern). Erfolgversprechend
konnte die Einrichtung eines Franki-
schen Trachtenmuseums nach dem
Vorbild des Trachtenkulturmuseums
Landshut sein (getragen vom Bayer.
Trachtenverband e.V. und finanziell
unterstltzt von Fordervereinen und
der Landesstelle fur nichtstaatliche
Museen in Bayern).

Die Ausstellung fréankischer Trachten
im Museum koénnte ergénzt werden
durch Exponate zu landeskundlichen
Themen wie Wein, Obst, Zucker
und Landwirtschaft. Dariber hinaus
sind Wechselausstellungen und die
Durchfiihrung kultureller Events in
den Raumen des Amtsschlosses
denkbar. Auch die Kombination mit
einem interkulturellen Treffpunkt, bei
dem die Kulturen der Flichtlinge in

Palatium Ochsenfurt

den Blickpunkt kommen, ware vor-
stellbar.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

e Landkreis Wirzburg

¢ Freistaat Bayern

¢ Regierung von Unterfranken

e Bayer. Landesamt fir Denkmal-

pflege

Landesstelle fir nichtstaatliche

Museen in Bayern

e Bayer. Trachtenverband e.V.

. Private Akteure, Investoren, Stif-
tungen

*  AK Geschichte, Vereine

Weitere Planungsschritte

¢ RegelmaRiger Austausch mit
Landkreis Wirzburg und Frei-
staat Bayern

e Auslotung der Moglichkeiten fur
Ausweitung kultureller und touri-
stischer Nutzungen

e Suche nach Projektpartnern, Tra-
gern, Stiftungen
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2 Tourismus- und Kulturstadt Ochsenfurt

Verortung

Das sog. ,Schlésschen®, ein histo-
rischer Bau, in dem bislang das
Ochsenfurter Heimatmuseum unter-
gebracht ist, befindet sich am nord-
lichen Stadteingang von Ochsenfurt
im Ubergang der Alten Mainbriicke
zur BrickenstralRe. Aufgrund seiner
Lage (Nahe zur Altstadt und zu den
Mainuferzonen mit Besucherparkplat-
zen) kann das ,Schlésschen” zukinf-
tig - nach erfolgter Auslagerung des
Heimatmuseums - als ,touristische o R -
Pforte* der Stadt Ochsenfurt entwik-

kelt werden.

Schlésschen mit Heimatmuseum von der Altstadt aus gesehen
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

2.3 Neunutzung , Schldsschen®

Weinlokal ,Alte Mainmuhle® in Wiirzburg

Projektbeschreibung

Das ,Schldsschen” bietet auf-

grund seiner Lage am nordlichen
Stadteingang von Ochsenfurt gute
Voraussetzungen zur Etablierung
touristischer Nutzungen. Ein Grof3teil
der nach Ochsenfurt stromenden
Besucher (darunter Nutzer der Be-
sucherparkplatze am sudlichen alt-
stadtnahen Mainufer und Gaste der
am nordlichen Mainufer anlegenden
Hotelschiffe) gelangt von Norden her
und am ,Schlésschen” vorbei in die
Altstadt. Das ,Schlésschen” fungiert
somit gleichsam als Eingangsportal
fur Gaste und Touristen und als erste
Visitenkarte der Stadt Ochsenfurt.

Aktuell befindet sich im ,Schloss-
chen” das Heimatmuseum der Stadt
Ochsenfurt, das zukiinftig an einen
anderen Standort verlagert werden
soll. Ziel ist es, neue attraktive Nut-
zungen fur das ,Schlésschen” zu
finden, nachdem das Heimatmuseum
umgezogen ist. Mogliche Nutzungs-
optionen aus touristischer Sicht sind:

»  Einrichtung einer zentralen Tou-
rist-Information fur das Allianz-
Gebiet ,Sudliches Maindreieck®

e Unterbringung erganzender
gastronomischer Einrichtungen
(z.B. Vinothek, Bierothek)

¢ Angliederung einer Radstation
(Uberdachte Abstellméglichkeit,
SchlieRfacher mit Steckdose/
USB, E-Bike-Lademdéglichkeit,
ggf. Fahrradreparaturservice)
(siehe Fachuntersuchung Einzel-
handel der GMA)

Zu prifen ist, ob und inwieweit die
genannten Nutzungen tatsachlich
realisiert werden kdénnen. Ggf. ist
nach weiteren Nutzungsoptionen
aus dem touristischen Spektrum zu
suchen.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

. Stadt Ochsenfurt, Stadtmarketing

¢ Regierung von Unterfranken

e Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege

¢ Kommunale Allianz ,Sudliches
Maindreieck", ILEK-Manager

¢ Regionaler Tourismusverband

. Private Akteure, Investoren

e Gastronomen

Weitere Planungsschritte

¢ Runder Tisch mit relevanten
Akteuren

e Auslotung der Méglichkeiten fur
Etablierung touristischer Nutzun-
gen

Das Schlésschen vom Main aus gesehen

Testentwurf mit Klarung aller
Rahmenbedingungen

Suche nach Projektpartnern, Tra-
gern, Nutzern
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2 Tourismus- und Kulturstadt Ochsenfurt
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Der Spitalhof des ehem. Ochsenfurter @# o ' et vl ;

Spitals befindet sich im Norden der
Ochsenfurter Altstadt am Ubergang
der parallel zur Stadtmauer verlaufen-
den Spitalgasse in die nach Suden

in Richtung Rathaus abbiegende
Badgasse. Das Ensemble des Spital-
hofs besteht aus einem zweigeschos-
sigen Massivbau mit Satteldach und
Volutengiebel von 1609 und einem
auf Arkaden ruhenden zweigeschos-
sigen Satteldachbau mit Fachwerk-
obergeschoss und sudlichem Fach-
werklaubengang von 1551. Hinzu
kommt die Spitalkirche.

Spitalhof und Spitalkirche im Stadtbild
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Projektbeschreibung

Der Spitalhof, zunachst entstanden
als Stiftung Ochsenfurter Burger fir
alte, gebrechliche und alleinstehende
Personen, ist heute eine Krieger-
gedachtnisstéatte mit verschiedenen
Grabdenkmaélern des 19. und frihen
20. Jahrhunderts. Einzelne Raume
des Spitalhofs werden aktuell von
Vereinen genutzt, im Obergeschoss
sind Gegenstéande aus dem Ochsen-
furter Trachten- und Heimatmuseum
eingelagert.

Zukunftig wird eine intensivere Nut-
zung des Spitalhofs fur kulturelle
Zwecke angestrebt. VVoraussetzung
ist eine Sanierung des Baubestands,
die Nutzungen in folgender Hinsicht
ermdglichen kénnte:

e Temporare museale Nutzung

e Sonstige kulturelle Nutzung

e Angebote fir Jugendibernach-
tungen

Spitalkirche, Tur zum Innenhof

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

2.4 Neunutzung Spitalhof

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

¢ Regierung von Unterfranken

e Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege

e Forderverein Spital

e Sonstige Vereine, private Ak-
teure

Weitere Planungsschritte

¢ Runder Tisch mit relevanten
Akteuren, insb. Zusammenarbeit
des Fordervereins Spital mit der
Stadt und privaten Akteuren

¢ Auslotung der Méglichkeiten fur
Etablierung kultureller Nutzun-
gen

¢ Suche nach Projektpartnern, Tra-
gern, Nutzern

Spitaliwof Al]Benansiéht
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Verortung

Schauplatz fur kulturelle Aktivitaten

in der Stadt Ochsenfurt sind
insbesondere die Altstadt mit
ihren StralRen, Platzen und

kulturellen Einrichtungen (Museen,

Programmkino Casablanca,

Stadtbibliothek, Buchhandlungen

etc.) sowie die altstadtnahen

Freiraumzonen am Main. Hinzu
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kommen zukuinftig die neu geplante “f\: Y T
Stadthalle und der nahegelegene T .4
Festplatz als Orte des kulturellen -
Lebens.
Musik in
frk. Spital-
kirchen
Gitarren- Ochsen-
konzert furter
Literatur-
tage
Lamento-  Ochsen- Spital-
Projekt furter kirchweih
Gitarren-
tage
Musik- St. Wolf-  Serenade  Weinfest Herbst- Theater a
kabarett gangsritt am Stadt- markt la carte
graben
Faschings- Marchen  Frihlings- Bratwurst-  Sommer- Wolf- Ochsen-  Comedy- Winter- Advents-
zug aus 1091 markt fest markt gangsfest fest Theater markt gassle
Nachten
| Jan. | Feb. | Mérz | April | Mai | Juni Juli | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez. |
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Weinfest im Stadtgraben unterhalb Nikolausturm

Projektbeschreibung

Stadte verstehen sich heute nicht
mehr als funktionale, sondern primar
als kulturelle Gebilde. Die Stadt wird
zum Ort immer neuer Erlebnisse und
Atmosphéren. Eine Bestandsaufnah-
me der aktuell stattfindenden Events
in der Altstadt bzw. in Altstadtnéhe
zeigt bereits eine Vielzahl von klei-
nen und grofReren Veranstaltungen.
Allerdings finden in dem fur den Tou-
rismus wichtigen Monat August keine

nennenswerten Veranstaltungen statt.

Die Qualitat der einzelnen Veran-
staltungen sollte standig verbessert
werden. Erforderlich ist eine bessere
Koordination und Vermarktung der
Veranstaltungen, am besten durch
das Stadtmarketing. Bei zukinftiger
Etablierung qualitatsvoller Veran-
staltungen besteht die Chance, das
Stadtpublikum aus Wirzburg nach
Ochsenfurt zu locken, wie dies im
Falle des Programmkinos Casablan-
ca und dessen Open-Air-Kinos be-
reits geschieht.

Weitere bedeutende Kulturveran-
staltungen sind die Ochsenfurter Gi-
tarrentage und die Literaturtage, die
2015 erstmals stattfanden. Durch die
enge Zusammenarbeit der ortlichen

it ﬂffrfé Ay J"“"".l.' U ey
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

2.5 Entwicklung zur Kulturstadt
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Open-Air-Kino Casablanca

Buchhandlungen und der stadtischen
Bibliothek, unter Federflhrung der
Verlegerin Frau Barrientos, ist ein
hoffnungsvoller Ansatz entstanden,
der durch einen férderfahigen Verfi-
gungsfonds der Stadt finanziell unter-
stitzt werden sollte.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt, Stadtmarketing
e Stadtbibliothek, Buchhandlungen
. Kulturschaffende, Klinstler

o Private Akteure

« \Vereine, Arbeitskreise

1. Ochsenfurter
Literaturtage
25. bis 27. September

Weitere Planungsschritte

e Grindung eines Blrgerarbeits-

kreises ,Entwicklung zur Kultur-
stadt*

¢ Bestandsaufnahme aller Events

und Veranstaltungen

e Koordination und Verteilung der

Events auf die Jahreszeiten

e Qualitéatsverbesserung der

einzelnen Highlights

¢ Marketing und Medienprasenz

der Veranstaltungen (Internet,
Presse, Flyer, Radio, BR-
Fernsehen) Flusiuk

pibe s bn der i o Tiarm
prr ral-.« 36+ 0, J.....r...-.

Broschure 1. Ochsenfurter
Literaturtage
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2 Tourismus- und Kulturstadt Ochsenfurt
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Verortung ,

Die gesamte Altstadt von Ochsenfurt
ist in eine erlebbare und erfahrbare
Struktur zu bringen. Themenwege,
Beschilderungen und eine App mit
Erlauterungen sind wesentliche Be-
standteile der besseren Vermarktung
der Altstadt.

Pulverturm

Turnhalle

. Stadtmauerrundweg

Kulturpfad

. Tourismusroute

Beispielhafte Themenwege in der Altstadt
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Kommunikationskonzept Mellrichstadt

Quelle: Wangler + Abele,
Minchen

Projektbeschreibung

Die bessere Vermarktung der Altstadt
Ochsenfurt als einer der schonsten
und besterhaltenen Altstadte in Un-
terfranken ist ein wichtiges Anliegen
zur Steigerung der touristischen
Attraktivitat Ochsenfurts. Ein durch-
gangiges Kommunikationsdesign
aller Darstellungen der Altstadt macht
die Stadt nach aufRen einpragsam.
Hierzu z&hlen auch das ausgewahlte
Bildmaterial, die verwendeten Bild-
wertmarken sowie Zeichnungen und
Grafiken (siehe Projekt 4.1).

Themenwege mit Erlauterungen und
Erzéhlungen durch eine App, aber
auch Flyer und andere Kommunika-
tionsmedien (QR-Codes, Facebook)
machen die Altstadt erlebbar, ebenso
ein Stadtmodell und eine gut gestal-
tete Beschilderung in der Altstadt
(Info-Tafeln an zentralen Punkten,
Beschriftung der Stral3en).

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

Kommunikative Gestaltungselemente f
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Junge Stadt in alten Mauern

Kommunikationskonzept Mellrichstadt - Gestaltungselemente

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

Stadt Ochsenfurt, Stadtmarketing
Kommunikationsdesigner
Offentliche Einrichtungen

Private Akteure

Vereine, Arbeitskreise

Weitere Planungsschritte

Grindung eines Burgerarbeits-
kreises zur besseren Vermark-
tung der Altstadt durch ein ein-
heitliches Kommunikationsdesign
Aufforderung von 3 quali-
fizierten Fachburos fur
Kommunikationsdesign zur
Abgabe eines Angebots,
anschlieRende Vorstellung der
Buros

Antragstellung und Bewilligung
von Férdermitteln im Rahmen
der Stadtebauforderung
Auswahl eines Fachburos und
Beauftragung

Mehrere Realisierungsschritte

87
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2 Tourismus- und Kulturstadt Ochsenfurt

Verortung

Die Vernetzung und Vermarktung
groRerer Raumeinheiten mit einheit-
licher Charakteristik ist ein wesentli-

cher Treiber fur den Tourismus einer =
Region. In den nachsten Jahren =
sollte daher zusammen mit der Stadt =
Wirzburg die Profilierung und Koor- > =
dinierung des regionalen Potenzials Slzfeld £
. %Eibelstadt = 5—'5
vorangetrieben werden. = =
4 = Sommerhausen
& = 0 -
‘LF'V‘( P
Winterhausen =
=
= Marktsteft
= Frickenhausen =§
—_— =
—#ﬁ

Quelle: Lindemann, S.33
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2.7 Entwicklung einer Kooperationsstruktur mit der Stadt Wirzburg

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

Interkommunales Entwicklungskonzept Noérdliches Fichtelgebirge

Projektbeschreibung

Das sidliche Maindreieck mit seiner
von Wein- und Obstbau gepréagten
Kulturlandschaft und seinen histori-
schen Maintalsiedlungen bietet ein
nach auB3en einheitliches Bild mit

einem gut wahrnehmbaren Charakter.

Die Eigenheit der mainfrankischen
Kulturlandschaft ist auch fur die tou-
ristische Entwicklung der Stadt Wiirz-
burg ein wichtiger Faktor.

Unter der Fuhrung der Stadt Ochsen-
furt sollte daher mit Unterstiitzung
der kommunalen Allianz ,Stdliches
Maindreieck" ein runder Tisch mit den
in Wirzburg fur Tourismus befassten
Akteuren eingerichtet werden. Ziel ist
eine vermehrte Abstimmung und Zu-
sammenarbeit der Stadt Ochsenfurt
und ihrer benachbarten Maintalge-
meinden mit der Stadt Wirzburg.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

. Stadt Ochsenfurt, Stadtmarketing

e Stadt Wirzburg, Tourismusbe-
auftragte

e Kommunale Allianz ,Sudliches
Maindreieck”, ILEK-Manager

e Landkreis Wirzburg

* Regionaler Tourismusverband

Weitere Planungsschritte

e Einrichtung eines runden Tisches
(Stadt Ochsenfurt, Stadt Wirz-
burg, kommunale Allianz ,Sudli-
ches Maindreieck®)

e Erarbeitung von gemeinsamen
Projekten

e Erarbeitung einer Marketingstra-
tegie

Austausch von Akteuren
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3 Entwicklung der Mainlandschaft als Erholungsraum

Verortung

Der nordliche Mainuferbereich ist

ein wichtiger Teil des Freizeit- und
Erholungsraums am Main. Hier be-
findet sich die neue Anlegestelle fir
die Hotelschifffahrt mit umgebendem
Freizeitareal, ebenso die Anlegestelle
fur die Altstadtfahre Nixe. Ful3ganger
erreichen das ndrdliche Mainufer von
der Altstadt aus uber die Alte Main-
bricke.
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mogl '-":'r_‘, . * ’ s
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3.1 Ndrdliches Mainufer: Neue Anlegestelle und Freizeitraum

Projektbeschreibung

Das heute bestehende Freizeit- und
Erholungsgelénde auf der Maininsel
und am Altarm des Mains soll um
wesentliche Funktionen erganzt wer-
den. Von einer neuen Anlegestelle fir
Hotelschiffe verspricht sich die Stadt
Ochsenfurt einen Zuwachs an Touri-
sten. Voraussetzung ist allerdings ein
attraktives Besichtigungsprogramm in
Ochsenfurt, das in Absprache mit den
Verantwortlichen der Hotelschifffahrt
verhandelt werden muss.

Eine Positionierung des Wohnmobil-
stellplatzes am nérdlichen statt am
sudlichen Mainufer ermdglicht eine
wesentliche VergroRRerung der fir
Wohnmobile nutzbaren Flache. Auch
die Anlage eines groR3ziigigen Ferien-
spielplatzes am nérdlichen Mainufer
entlastet das sudliche Mainufer. Ins-
besondere fir den neuen Festplatz,
aber auch fur weitere Entwicklungs-
optionen kénnen wichtige Bereiche
am sudlichen Mainufer frei gehalten
werden (siehe Projekt 3.2).

Das Fahrschiff Nixe sollte neben der
Fahrfunktion und den sonntéglichen
Mainrundfahrten sein Partyangebot
weiter erganzen und zusatzliche
Maoglichkeiten fir Events anbieten.

Das seit 1975 fir die Altstadt beste-
hende Sanierungsgebiet sollte auf
das nordliche Mainufer ausgeweitet
werden. Dieses ist eng mit der Alt-

Altstadtfahre Nixe Hotelschiff auf dem Main

stadt am sudlichen Mainufer verfloch-
ten und kann nur im Zusammenhang
mit der Gestaltung der Altstadt und
des sudlichen Mainufers sinnvoll ent-
wickelt werden.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e  Stadt Ochsenfurt

*  Regierung von Unterfranken

* Regionaler Tourismusverband
* ILEK-Manager

¢ Hotelschifffahrt

e Fahrschiff Nixe

Private Investoren, Sponsoren
*  \Vereine, Arbeitskreise

Weitere Planungsschritte

Mit der Beauftragung eines Fach-
biros mit der Freiraumplanung und
der Realisierung einer Hotelschiffs-
anlegestelle sind wesentliche Rea-
lisierungsschritte bereits erfolgt. Als
weitere Umsetzungsschritte werden

empfohlen:
e Einsetzen eines Biirgerabeits-
kreises

*  Befestigung und Verpachtung
des Wohnmobilstellplatzes, Inbe-
triebnahme im Sommer 2016

e Ausweitung des Sanierungsge-
bietes auf das nordliche Mainufer
(siehe Projekt 5.5)
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3 Entwicklung der Mainlandschaft als Erholungsraum

Verortun T e b L e TN S
erortung .} oty 50 A i~ S

Durch die unmittelbare Lage der
Altstadt am Main hat die Stadt Och-
senfurt ein besonderes Potenzial. Die
Mainlande vor den Toren der Stadt
ist ein besonderer Teil der Main-
landschaft stdlich und nérdlich des
Flusses.

. Pllanzung

{F Wegorientierumg
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3.2 Sudliches Mainufer: Mainpromenade und Freizeitraum

bt =29
Intelligentes Beschilderungskonzept

Projektbeschreibung

Die vollige Neugestaltung des rund
600 m langen und bis zu 100 m brei-
ten Freizeit- und Erholungsraumes
am sudlichen, unmittelbar an der
Altstadt gelegenen Mainufer ist eine
der wichtigsten Aufgaben, die sich
der Stadt Ochsenfurt in den néchsten
Jahren stellt.

Das sudliche Mainufer als stadtischer
AuBenraum bietet Platz fiir viele stad-
tische Aktivitaten, fir Markte, Events
aller Art und fiir Spiel und Sport. Es
erganzt die Altstadt und kann dazu
beitragen, dass mehr Publikum nach
Ochsenfurt findet. Besondere Attribu-
te der Mainufergestaltung sind:

e  Stadtpromenade im Bereich der
ehem. Mainlandebahn, Fuf3- und
Radwege entlang der Befesti-
gungsanlage mit Wassergraben

¢ Mainpromenade mit Sitz- und
Liegeterrassen, Strandmilieu und
Liegestihlen

¢ Versorgungspavillon Mainwiesen

¢ Naturnahe Wiesen als Platz zum
Sonnen und Picknicken

e Platz unter der alten Mainbriicke
fur Spiel und Aufenthalt

e Sitzterrassen am Briickenkopf
mit Weinausschank

¢ Festplatz, Parkplatze

i + 2
Wassergraben

e Fahrverbindung Nixe: Gastro-
nomieschiff mit Speisen und
Getrénken

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

¢ Regierung von Unterfranken

¢ Regionaler Tourismusverband
¢ ILEK-Manager

e Private Investoren, Sponsoren
e Vereine, Arbeitskreise

Weitere Planungsschritte

Zeitgleich mit der 2018 in Wirzburg
stattfindenden Landesgartenschau
konnte die Stadt Ochsenfurt ein
zusatzliches Highlight zum Thema
urbaner Stadtraum beitragen. Zur

Realisierung sind folgende Planungs-

schritte erforderlich:

¢ Beteiligung der Birgerschaft und

lokaler Experten (Fortfiihrung
des bestehenden Biirgerarbeits-
kreises)

¢ Planungsauftrag zur Erstellung
eines Testentwurfs

¢ Ausweitung des Sanierungs-
gebietes auf das gesamte
Mainvorland (siehe Projekt 5.5)

e Erwerb der Flachen der Bayern-
hafen AG durch die Stadt
Ochsenfurt

Aufenthaltsqualitat schaffen am Wasser

Durchfiihrung eines Wettbewerbs
oder Durchfiihrung einer Mehr-
fachbeauftragung (Januar 2016)
Preisgericht Sommer 2016
Beauftragung eines Preistragers
Beginn der Realisierung im
Herbst 2016
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3 Entwicklung der Mainlandschaft als Erholungsraum

Verortung

Die westliche Stadtansicht ist heute
durch eine stadtparkahnliche Vege-
tationsstruktur entlang der Brunnen-
und FloRBhafenstra3e verdeckt. Die
Neuordnung dieser fur das Altstadter-
lebnis wichtigen Stadtansicht ist eine
wichtige Zukunftsaufgabe.
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3.3 Neugestaltung des westlichen Stadteingangs

Projektbeschreibung

Ein bedeutender Teil des Altstadten-
sembles ist die aus dem 14. Jahrhun-
dert stammende Stadtbefestigung,
deren Grundform aus Ringmauer,
Zwinger und tiefem Graben mit mach-
tigem Rechteck und Rundtiirmen
sowie ehemals vier Toren (von denen
drei noch bestehen) sich bis heute
erhalten hat.

Die Stadtbefestigung formt mit den
offentlichen Gebauden, den Kirchen,
dem Amtsschloss und den Rathau-
sern ein imposantes Stadtbild. Dieses
Stadtbild ist leider durch eine hoch-
gewachsene Vegetation zum grof3en
Teil verdeckt.

Die Grinanlage am westlichen Stadt-
eingang sollte daher neu geordnet
werden (Ausdinnung der Vegetation
Uber mehrere Jahre hinweg). Die
BrunnenstrafRe und die FloRRhafen-
stral3e konnen auf eine Fahrbahnbrei-
te von 6,0 m zuriickgebaut werden.
Einige in die Grinanlage integrierte

Zwinger an der Westseite der Altstadt

Parkplatze kénnen als bewirtschaf-
tete Kurzzeitparkplatze beibehalten
werden.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

¢ Regierung von Unterfranken
*  Vereine, Arbeitskreise

e Planer

Weitere Planungsschritte

e Grindung eines Burgerarbeits-
kreises ,Freistellen der Stadtan-
sicht”

e Beauftragung eines Fachbiiros
mit der Planung des fur die Alt-
stadt wichtigen stadtischen Au-
Renraums

¢ Realisierung der Planung mit Hil-
fe von Stadtebauférderungsmit-
teln in mehreren Baustufen
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4 Zukunftsfahige Altstadt mit hoher Nutzungsvielfalt

Verortung

Das bedeutende Altstadtensemble
von Ochsenfurt soll zukinftig nicht
nur erhalten, sondern fir Einheimi-
sche und Besucher in besonderer
Weise erlebbar gemacht werden.
Ziel ist es, den besonderen Wert der
altstadtischen Gebaude nicht nur aus
denkmalpflegerischer Sicht, sondern
auch aufgrund der haufig sehr span-
nenden und wechselvollen ,Hausge-
schichten” flir Besucher anschaulich
darzustellen.
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Formensprache der gewachsenen Stadtstruktur

Der Autor Prof. K. Humpert? weist nach,
dass die mittelalterlichen Stadtgrundrisse
bewusst geplant waren. In Ochsenfurt wird
zum Beispiel fur die Hauptstra3e und die
Grundlinie der Mainbriicke der gleiche
flache Bogen verwendet.

YHumpert, K/ Schenk, M: Entdeckung der mittel-
alterlichen Stadtplanung-Das Ende vom Mythos der
gewachsenen Stadt, Stuttgart 2001



Denkmiiler in Bayern
Peter Morsbach - Otto Titz

Stadt Coburg

iblik Deutschland

Denkmaéler in Bayern

Projektbeschreibung

Das einmalige Ensemble der Altstadt
von Ochsenfurt bedarf in Zukunft
noch einer besseren Darstellung sei-
ner Besonderheit. Dazu sind notig:

» die Besonderheiten der Stadt in
einem qualitatsvollen Bildmateri-
al darstellen und vermarkten,

e in einem durchgehenden Kom-
munikationsdesign die Druck-
erzeugnisse der Stadt und die
Beschilderung in der Stadt ge-
stalten (siehe Projekt 2.6),

e die verschiedenen Museums-
gebaude (insb. Heimatmuseum,
Trachtenmuseum) in einer Art
Themenweg zusammenfassen,

e unter der Leitung des Ge-
schichtsvereins das Wissen um
die historische Altstadt weiter
vertiefen und in geeigneter Form
darstellen und

» die begonnene Beschilderung
von besonderen historischen Ge-
bauden fortsetzen.

Denkbar ist auch die Erarbeitung ei-
nes Hausgeschichtsbuchs oder einer
Digitalausgabe eines Einzelbandes in
der Reihe ,Denkmaler in Bayern.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

Stadt Ochsenfurt®, wie dies bereits fir
andere Stadte in Bayern erfolgt ist.
Grundlage hierfur ist eine historische
Analyse des Baubestands der Och-
senfurter Altstadt unter Einschaltung
eines Kunsthistorikers und des Bay-
erischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege.

Die Vertiefung des Wissens um die
Altstadt und deren Vermarktung in
verschiedenen Medien (z.B. ,Apps")
ist eine wichtige Voraussetzung

fur die touristische Attraktivitat der
Stadt. Ein besonderer Baustein der
Vermarktung der Altstadt kbnnte die
Einfihrung eines mehrsprachigen
Horflihrers (Audioguide) sein.

Besonders interessant sind fiir
Besucher die Erzéhlungen, die an
Stadtmythen und an Personlichkeiten
friiherer Zeiten ankntipfen. Die erzah-
lende Stadt ist neben den visuellen
Erlebnissen der Altstadt ein fiir Besu-
cher wichtiger Zugang zur Altstadt.

KLI]nlbaCh

Das stidtebauliche Erbe

ARBEITSHEVTE DS BAYERISCHEN LANTHESAMTES FUR DEXKMALPFLEGE

Kulmbach - Das stadtebauliche Erbe

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt, Stadtmarketing

*  Regierung von Unterfranken

*  Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege

. Kunsthistoriker

«  AK Geschichte, Vereine

e Anwohner, Hauseigentiimer

e Private Akteure

Weitere Planungsschritte

e Historische Analyse des Baube-
stands unter Einschaltung eines
Kunsthistorikers

e Kontaktierung des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege
(Herr Gunzelmann)

»  Darstellung vertiefender Erkennt-
nisse des Geschichtsvereins

e Erarbeitung Hausgeschichts-
buch, Denkmalbuch

*  Erstellung eines qualitatsvollen
Kommunikationsdesigns (inkl.
Audioguide, Apps) zur Vermark-
tung der Altstadt, Beauftragung
Fachbiro nach vorherigem Aus-
wabhlverfahren

»  Fortsetzung der Beschilderung
an historischen Gebauden

»  Einrichtung Themenweg
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Verortung

Das Altstadtensemble Ochsenfurt
weist einen hochwertigen Baube-
stand auf, dessen bauliche Hille

es zukunftig zu erhalten und mit
adaquaten Nutzungen zu fillen gilt
(siehe Projekt 4.3). Gleichzeitig soll
an geeigneter Stelle eine Erneuerung
des Baubestands durch qualitatvolle
Neu- und Umbauten erfolgen.
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Historische Stadtansicht Ochsenfurt



Leitfaden Baugestaltung
ALTSTADT OCHSENFURT

HWP - Leitfaden Baugestaltung Ochsenfurt

Projektbeschreibung

Die Altstadt Ochsenfurt bietet mit
ihren Stadttoren, Tirmen und he-
rausragenden historischen Gebauden
eine groRRartige Stadtsilhouette, die
durch hochwiichsige Baume und
dichte Straucher nach Norden und
Westen zum grof3en Teil verdeckt
wird. Wichtiges Ziel der Stadtge-
staltung sollte daher die Wiederher-
stellung der Blickbeziehungen zur
Altstadt sein (siehe Projekt 3.3).

Ubergeordnete Zielsetzung fiir die
Ochsenfurter Altstadt ist die langfristi-
ge Sicherung des Stadtbildes durch
Erhalt der wertvollen altstédtischen
Bausubstanz. Erforderlich ist dafr
eine gemeinsame Strategie und ein
Qualitdtsmanagement fiir bauliche
MaRnahmen im Altstadtbereich.

Wichtigstes Instrument zum Erhalt
und zur Entwicklung des Baube-
stands in der Altstadt ist aktuell ein
Bebauungsplan aus dem Jahr 2003,
dessen gestalterische Festsetzungen
allerdings nicht sehr ausfihrlich sind.
Neues zentrales Instrument zum Er-
halt der altstadtischen Bausubstanz
sollte ein sogenannter Werkzeug-
kasten Baugestaltung mit folgenden
Komponenten sein:

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

Fassadengestaltung Privathaus

«  Gestaltungssatzung (Uberarbei-
tung der bislang vorliegenden,
noch nicht beschlossenen Sat-
zung fir die Altstadt mit nachfol-
gender Beschlussfassung),

e Bauberatung und Etablierung
eines Gestaltungsbeirates,

e Mafinahmen zur Fortbildung von
Bauherren und Handwerkern
(Fortbildungsprogramme),

e kommunales Forderprogramm,

e Leitfaden Baugestaltung (Bro-
schire, die an alle Haushalte
und sonstige Interessierte verteilt
werden kann).

In der Gestaltungssatzung sollte in
den Festsetzungen zwischen stadt-
bildpragender Bausubstanz und Neu-
und Umbauten unterschieden wer-
den. Ziel muss es sein, qualitatsvolle
Architekturen bei Neubauten und
Umbauten zuzulassen, vorausgesetzt
sie setzen sich in Maf3stablichkeit,
Dachform, Farbe und Material mit der
Altstadt auseinander. Eine formale
Vereinheitlichung des altstadtischen
Baubestands ist nicht zielfihrend.

Mit kleinen Wettbewerben und Mehr-
fachbeauftragungen, mit Beteiligung
des Gestaltungsbeirates und der Bur-
gerschatft, lasst sich das Niveau des
Bauens wesentlich steigern.

Zeitgemalies Beispiel eines Schaufensters

Erforderlich ist zukinftig eine Aus-
weitung des fur die Altstadt beste-
henden Sanierungsgebiets. Nur so
kénnen die Bezlige der Altstadt zu
den benachbarten Mainuferzonen
sowie zu den westlich angrenzenden
Siedlungsbereichen (Weststadt) hin-
reichend bertcksichtigt und eine stim-
mige Gesamtentwicklung des erwei-
terten Innenstadtbereichs ermdglicht
werden (siehe Projekt 5.5).

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

¢ Regierung von Unterfranken

e Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege

e Anwohner, Hauseigentimer

e Gewerbliche Akteure, Fachplaner

Weitere Planungsschritte

e Ausweitung Sanierungsgebiet,
Sanierungssatzung

«  Uberarbeitung Gestaltungssat-
zung, Beschlussfassung

e  Etablierung Gestaltungsbeirat

e Fortfilhrung Bauberatung, kom-
munales Forderprogramm

e Erstellung Leitfaden Baugestal-

tung

SanierungsmafRnahmen
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N\ !
Die Altstadt mit ihrer kleinteiligen Ge- %?:‘3?1 Ui
baudestruktur bietet Raumlichkeiten :
fur unterschiedliche Nutzungen. An-
gestrebt wird eine urbane Nutzungs-
mischung aus Wohnen, Handel und
Dienstleistungen sowie sozialen, 6f-
fentlichen und kulturellen Nutzungen
in der Altstadt. Zentrales Instrument
zur Erhdhung der Nutzungsvielfalt in
der Altstadt ist ein strategisches Leer-
standsmanagement mit zielgerichte-
ter Leerstandsvermarktung.

Freylnvest

[=)] .
E S | -Bomtng Erwerb mit | pgieteinnahmen,
3 E. _ Eigenkapital | g0 ediche Vorteile
L =
Immobilie

Schematische Darstellung der 6ffentlich-privaten Partnerschaft von
Freylnvest GmbH und der Stadt Freyung
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Sanierungsbedurftiges Haus in der Ochsenfurter Altstadt

Projektbeschreibung

Die in Ochsenfurt anzutreffenden
Leerstande zeigen einen schleichen-
den Funktions- und Attraktivitatsver-
lust der Innenstadt an, dem zukuinftig
gezielt entgegengewirkt werden
muss. Gleichzeitig bieten aber die
vorhandenen Leerstédnde auch
besondere Chancen fur die Stadt-
entwicklung, sofern es gelingt neue
attraktive Nutzungen darin unterzu-
bringen. Dabei durfen nicht nur wirt-
schaftliche Gesichtspunkte im Sinne
der Etablierung mdéglichst profitabler
Nutzungen eine Rolle spielen. Es
sollten vor allem auch Initiativen zur
Etablierung von Nutzungen aus den
Bereichen Kunst, Kultur und Soziales
unterstitzt werden.

Mit Blick auf die anzustrebende Akti-
vierung der Leerstande in Ochsenfurt
stellt die zielgerichtete Leerstandsver-
marktung im Rahmen eines strategi-
schen Leerstandsmanagements eine
zentrale Aufgabe dar. Wichtig wird
zukunftig sein, die Vermarktung und
Vermietung vorhandener Leerstéande
aus einer Hand vorzunehmen. Im
Rahmen des weiteren Stadtentwick-
lungsprozesses sollten mehrere al-
ternative Modelle des Leerstandsma-
nagements geprift werden. In einer
Zwischenbilanz des Modellvorhabens
Ort schafft Mitte.de der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern vom Juni
2012 werden u.a. folgende Modelle
vorgestellt:

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

A Kommunaler Entwicklungsfonds

e Einlage: 100.000 - 200.000 EUR,
revolvierender Einsatz

e Zwischenerwerb von Gebauden
durch die Kommune, evtl. Teilsa-
nierung

e Vermarktung von Immobilien
durch Kommune (z.B. fiir 2 bis 3
Jahre)

e Private Alternative: Griindung ei-
ner GmbH & Co.KG durch priva-
te Akteure, Gesellschaftskapital
fur Immobilienerwerb

B Modell Freylnvest GmbH

«  Offentlich-private Partnerschaft

e Einsatz von privatem Kapital fur
Sanierung und Instandsetzung
von Gebauden

e Erzielung einer sinnstiftenden
Rendite mit bankenublicher Ver-
zinsung

¢ Inanspruchnahme von Mitteln
der Stadtebauférderung

C Beispiel Kemnath

e Vereinbarung zwischen Eigentu-
mer und einer Gesellschaft

¢ Nutzung eines Gebaudes durch
die Gesellschaft ohne Gegenleis-
tung oder mit geringster Miete
(z.B. fur 10 Jahre)

e Investition in Geb&aude und Be-
wirtschaftung durch die Gesell-
schaft (10 Jahre Ertrage)

e Rickgabe des sanierten Ge-
baudes an Eigentiimer (nach 10
Jahren)

Sanierungsarbeiten in der Altstadt

D Kommunale Akquise

«  Uberlassung von Geb&uden an
Kommune durch Eigentiimer
nur zu Betriebskosten (z.B. fur 2
Jahre)

¢ Mietersuche durch Kommune
(insbesondere Akquise von L&-
den)

e Verfugungsfonds fur Akquiseko-
sten (ca. 50.000 EUR)

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

e Stadtische Wohnungsgesell-
schaft (SWG)

e Quartiersmanager / Citymanager

e Regierung von Unterfranken

e Private Akteure, Hauseigentimer

¢ Kreditinstitute, Investoren

Weitere Planungsschritte

e Einrichtung eines Leerstands-/
Quartiersmanagements

e Prifung alternativer Modelle des
Leerstandsmanagements, ggf.
Einrichtung eines Entwicklungs-/
Akquisefonds

e Prifung von Fordermdglichkeiten

e Zielgerichtete Vermarktung von
Leerstéanden

¢ RegelméaRige Kontakte zu Eigen-
timern und potenziellen Nutzern/
Investoren

e Sanierung und Instandsetzung
von Gebauden
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Verortung DA T e L -

T e Y
Zu den innerstadtischen Freirdumen
zahlen insbesondere die StralRen

und Gassen sowie die 6ffentlichen
Platzraume innerhalb der Altstadt von
Ochsenfurt. Besonders hervorzuhe-
ben sind die marktartig erweiterte
Hauptstralle, die Briickenstral3e und
der Platzraum um die Pfarrkirche St.
Andreas. Auch die um die Altstadtbe-
festigung fihrenden Wege, der Platz-
raum an der Alten Mainbriicke und ) A
die am Main verlaufenden Wege sind R -
besonders zu nennen.

1:‘,_1

Pflasterbelag

. Asphaltbelag Belagsarten in der Altstadt
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Asphaltierte Seitengasse

Projektbeschreibung

Die Neugestaltung der Straf3en und
Platze als wichtigen Kristallisati-
onspunkten des innerstadtischen
Lebens stellt ein zentrales Projekt
der Attraktivierung der Ochsenfurter
Altstadt dar. Mit der Realisierung der
Neugestaltung der HauptstraRe und
der BriickenstraRe auf Grund des
vorausgegangenen Wettbewerbs vor
rund 10 Jahren ist der Stadt ein we-
sentlicher Baustein zur Attraktivierung
der Altstadt gelungen. Weitere Pro-
jekte wie ein Beleuchtungskonzept
zur Inszenierung der Altstadt sollten
in den n&chsten Jahren folgen.

Neben den baulichen und gestalte-
rischen MalBnahmen zur Aufwertung
der StraRen und Platze in der Altstadt
sind vor allem solche MaRnahmen
wichtig, die relativ schnell umsetzbar
sind und von den Birgern gut wahr-
genommen werden. Zu diesen Maf3-
nahmen zahlen:

¢ Realisierung eines Beleuch-
tungskonzepts

¢ Realisierung eines Stadtmoblie-
rungskonzepts, Schaffung attrak-
tiver Verweilzonen mit Banken

¢ Einrichtung eines Kommunika-
tionskonzepts (Beschilderungs-
konzepts) mit hoher Gestaltquali-
tat (siehe Projekte 2.6 und 4.1)

¢ Platzierung attraktiver Gestalt-
elemente und Funktionsbaustei-
ne in der Altstadt (z.B. Trinkwas-
serstelle)

Ziel muss es sein den Besucherver-
kehr zukiinftig noch starker auch in
den Seitenstral3en zu verteilen. Die
Durchlassigkeit der ummauerten Alt-
stadt zur Mainlandschaft sollte durch
einen neuen Zugang nahe der Spital-
kirche in Verlangerung der Badgasse
verbessert werden.

Gepflasterte Badgasse mit Blick auf das ehemalige Spital

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

¢ Regierung von Unterfranken

e Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege

¢ Anwohner, Hauseigentiimer

e Gastronomen, Gewerbetreiben-
de

e Fachplaner

Weitere Planungsschritte

e Beauftragung Fachplaner nach
vorhergehendem Auswahlverfah-
ren (Lichtplaner, Biro fur Kom-
munikationsdesign)

¢ Konzepterstellung (Beleuch-
tungskonzept, Stadtmdblierungs-
konzept, Kommunikationskon-
zept)

¢ Prifung von Fordermdglichkeiten

e Ausfuhrungsarbeiten
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Verortung ,\” S S it L D U e

Die Weststadt umfasst die westlich
der Altstadt gelegenen, noch in-
nerstadtischen Siedlungsbereiche
zwischen dem Main im Norden und
der St 2418 (Sudtangente) im Suden.
Die von einer Mischnutzung aus
Wohnen, Gewerbe und Versorgungs-
einrichtungen gepragte Weststadt ist
stadtebaulich bislang ungeordnet, da
sich die Entwicklung der letzten Jahre
groftenteils ohne Bauleitplanung voll-
zogen hat.
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Projektbeschreibung

Die Weststadt bietet sich zukiinftig

als Erganzungsstandort flr die un-
mittelbar dstlich gelegene Altstadt

von Ochsenfurt an. Fur die Altstadt
unvertragliche Nutzungen kénnen hier
angesiedelt werden. Ahnliches gilt

fur die dstliche Innenstadt, die aber
aufgrund der Barrierewirkung der B
13 keine so gute Anbindung an die
Altstadt aufweist wie die Weststadt.

Der iber Jahre ohne Bauleitplanung
entstandenen Bebauung in groRen
Teilen der Weststadt fehlt bislang
eine langfristige Strategieplanung. Im
Rahmen von Vorbereitenden Unter-
suchungen gem. § 141 BauGB und
mittels einer Rahmenplanung zur Ge-
staltung der Gebaude und 6&ffentlichen
Raume sollte der langfristige Umbau
der Weststadt betrieben werden. Ziel-
setzungen dabei sind:

e  Stadtebauliche Neuordnung
¢ Aufwertung der StralRenraume

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

5.1 Rahmenplan fir die Weststadt

< E———t

Wivewpianung
- I
| i h

¢ Verbesserung der Wegebezie-
hungen (Rad- und FuRBwegenetz)

¢ Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen (Brachflachen)

e Optimierung des Nutzungsspek-
trums

Konkret geplant ist aktuell der Umbau
des Gebaudebestands auf dem Ge-
lande der friiheren Fa. Kindermann
an der Tickelhauser Stral3e zu einer
Asylbewerberunterkunft. In unmittel-
barer Nahe entsteht zudem ein neues
Polizeigebaude.

Das seit den 1970er Jahren fur die
Altstadt bestehende Sanierungsgebiet
sollte durch ein neues Sanierungsge-
biet fur die Weststadt ergénzt werden.
In Einzelféllen wird es erforderlich
sein, das Instrumentarium des Sa-
nierungsrechts anzuwenden und die
Mdglichkeit der steuerlichen Erleich-
terung sowie die Fordermoglichkeiten
des Stadtebauférderungsprogramms
auszuschopfen.

A W enem. Baunof

Pflasterfiache
Entwicklungeflidche

Gewerbe
‘Wiohnen
Parkplatz
Genhweg
Grinfigchen
Park

- q% Gewisser
2 - - Pflanzung
3 X Fahmichiung

41 Wegfohrung
Fulweg

Entwurfsplan Weststadt

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e  Stadt Ochsenfurt

e Landkreis Wirzburg

¢ Regierung von Unterfranken
*  Wasserwirtschaftsamt

¢ Anwohner, Hauseigentiimer
¢ Private Akteure

o Planer

Weitere Planungsschritte

¢ Beauftragung von Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) und einer
Rahmenplanung

e Birgerbeteiligung, Beteiligung

der Betroffenen im Rahmen der

VU

Ausweisung neues Sanierungs-

gebiet fur die Weststadt (siehe

Projekt 5.5)

Umsetzung von Mal3nahmen

Offentlichkeitsarbeit, Informatio-

nen in Presse und Internet
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5 Entwicklung der Innenstadt

Verortung

- R L
3.

S T

Bezugsraum fir die Mobilitatsversor-
gung der Einwohner in Ochsenfurt ist
das gesamte Stadtgebiet. Anzustre-
ben ist eine bessere Anbindung der
Stadtteile an die Kernstadt, wobei vor
allem der Bahnhof als Mobilitatssta-
tion zur Verknipfung verschiedener
Verkehrsarten (Bahn, Bus, Kfz, Fahr-
rad, E-Bike, E-Car, Blrgerbus) aus-
gebaut werden sollte.

”

-

rankischer Marienweg

- - -
E Parkplatz
(E) Bushaltestelle
a Bahnhof
% E-Bike Station
m— cgceuzfahit
Bahnhof
Mobilitatsstation & vainfahre Nixe

g Vohnmobilsteliplaiz

gsa Mobilitatsstation
it

_H_ Mobilitatsstation

Neuplanung Fuweg

i Neuplanung Strate

s Hauptverkehrsweg

RSN

ErschlieBungsstrafe

= = Radweg

== mm Wanderweg

Mobilitatskonzept in und um die Altstadt
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E-Car Ladestation der Firma teilAuto

Projektbeschreibung

In der Stadt Ochsenfurt bestehen
kaum Handlungsspielrdume fir eine
Neuordnung des Kfz-Verkehrs. Im
Zuge des 2013 abgeschlossenen
Planfeststellungsverfahrens fur die
Erneuerung der Neuen Mainbriicke
kann die verkehrliche Anbindung
der Ostlichen Innenstadt an die B 13
nicht wesentlich verbessert werden.
Gunstiger ist die Anbindung der west-
lichen Innenstadt und der Altstadt an
die St 2418 (Sudtangente).

Zentrales Erfordernis ist zuktinftig
eine Neuausrichtung des OPNV-Net-
zes, vor allem am Bahnhof. Hier sollte
der Umbau zu einer Mobilitatsstation
angestrebt werden mit Umgestaltung
des Bahnhofsvorplatzes und Einrich-
tung von Kfz- und Radabstellanlagen
sowie E-Bike- und E-Car-Ladestation
(langfristig auch Angebote fir Car-/
Bikesharing, Blrgerbus). Weitere Mo-
bilitatsstationen zur Verknupfung der
Verkehrsarten sind an der geplanten
Anlegestelle fiir die Hotelschifffahrt
und am zentralen Parkplatz an der
Mainuferstral3e denkbar. Zudem
sollte eine E-Bike-Ladestation in der
Altstadt vor dem Rathaus eingerichtet
werden.

In der Altstadt bilden die Haupt- und
Bruckenstrale als Hauptachse fiir
den Kfz-Verkehr eine Art shared
space-Bereich, in dem Ful3ganger
kaum gestort werden. Problematisch
ist die Befahrbarkeit der sehr engen
Gassen und das begrenzte Park-
platzangebot in der Altstadt (kleine
Quartiersparkplatze, Einzelgaragen,
Parkhaus im Osten). Anstelle des fri-
heren Amerikahauses entsteht an der
TVO-Halle zwar ein weiterer Park-
platz, doch ist dieser von der Altstadt
aus nicht erreichbar.

In Zukunft sollte allenfalls das Ange-
bot an Kurzzeitparkplatzen (20 Minu-
ten Parkdauer) in der Altstadt ausge-
weitet werden, um zusétzlichen Ziel-
und Quellverkehr zu vermeiden. Die
Stellplatzsatzung sollte eine Ablése-
moglichkeit fur Stellplatze vorsehen.
An der Mainuferstra3e kdnnen wei-
tere Dauerparkplatze fir Anwohner
und Beschéftigte geschaffen werden
(154 Parkplatze plus einzelne Park-
platze am Festplatz). Daneben sind
auch Kurzzeitparkplatze fir Besucher
und Touristen vorzusehen. Notig ist
zudem ein Parkleitsystem zum bes-
seren Auffinden der Parkplatze. Wei-
tere zweckmafRige MalRnahmen sind:
Parkscheibenregelung, Parkplatzbe-
wirtschaftung, Verrechnung von ko-
stenlosem Parken mit Einkauf.

E-Biking am Main

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

e Landkreis Wurzburg

¢ Nachbargemeinden

e Deutsche Bahn AG

Regionale OPNV-Anbieter

e Private Dienstleister, Taxi-Unter-
nehmen, Anbieter alternativer
Mobilititsangebote (z.B. Carsha-
ring, E-Bike-Service)

Weitere Planungsschritte

¢ Runder Tisch mit zu beteiligen-
den Akteuren

e Beauftragung Fachplaner

¢ Mobilitdtskonzept fir Raum Och-
senfurt / Landkreis Wurzburg
(OPNV, Mobilitatsstationen, E-
Mobilitat, alternative Mobilitats-
angebote)

. Offentlichkeitsarbeit, Informa-

tionen in Presse und Internet,

Fahrplane

Birgerworkshop
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5 Entwicklung der Innenstadt

Verortung

Die wichtigsten Zugange fur FuBgan-
ger und Radfahrer zur Ochsenfurter
Altstadt sind im Norden der Ubergang
der Alten Mainbriicke zur Brucken-
stral3e sowie die Zugange am Tau-
benturm und an der Mangstrae. Im
Westen sind es der Ubergang der
Tuckelhduser StralRe zur Hauptstra-
Be am Klingentorturm, im Suden die
Bahnunterflhrung zur Sterngasse
und im Osten der Beginn der Haupt-
stral3e am Oberen Torturm und der
Zugang an der WagstralRe. Ziel ist
die Verbesserung der Zuganglichkeit
der Altstadt durch den barrierefreien
Ausbau der in die Altstadt fuhrenden
Rad- und FuBwege.
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Projektbeschreibung

Fur Radfahrer und FuRganger sind
die Zugange zur Altstadt weiter zu
verbessern und barrierefrei zu gestal-
ten. Vor allem der Bahnhof und die
sudlich der St 2418 gelegenen Sied-
lungsbereiche, aber auch die 6stliche
und westliche Innenstadt sind besser
an die Altstadt anzubinden. Gleich-
zeitig soll eine bessere Erreichbarkeit
der Altstadt von den unmittelbar
nordlich gelegenen Mainuferzonen
aus ermdglicht werden. Im Einzelnen
empfehlen sich hierzu folgende MalR3-
nahmen:

e Verbesserung der Erreichbarkeit
des Bahnhofs von Siuiden durch
eine barrierefreie Bahnquerung
fur Radfahrer, weitere barrie-
refreie Wegeverbindung vom
Bahnhof zur Altstadt

e \Verbesserung der Zuganglichkeit
der Altstadt von Stiden durch
barrierefreie Gestaltung der
Zuwegung an der Bahnunterfiih-
rung zur Sterngasse

¢ Verbesserung der Zuganglichkeit
der Altstadt von Osten durch
barrierefreie Rad-/ FuRwegver-
bindungen, barrierefreie Unter-
fihrung der B 13

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

e

Bad Kissingen - Ortsbegehung

Bahnhof Ochsenfurt

Attraktivierung des westlichen
Stadteingangs durch Gestaltung
eines eigenen Radwegs an der
Tuckelhduser StralRe
Verbesserung der Zuganglichkeit
vom Main her durch einen neuen
Zugang an der Spitalkirche in
Verlangerung der Badgasse

Ganz allgemein sollte durch eine
bessere Beschilderung (inkl. Blin-
denleitsystem) die Orientierung fur
Besucher in der Altstadt und an deren
Zugangen erleichtert werden.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

Stadt Ochsenfurt, Stadtmarketing
Regierung von Unterfranken
Landkreis Wirzburg
Strallenbauamt

Deutsche Bahn AG

Anwohner

Weitere Planungsschritte

Birgerworkshop

Planentwiirfe fir Gestaltung der
Zugange bzw. Wegeausbau
Abstimmung mit Behdrden
Offentlichkeitsarbeit, Informatio-
nen in Presse und Internet
Ausfiihrungsarbeiten
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5 Entwicklung der Innenstadt

Verortung

Bezugsraum fir die Steigerung der
Energieeffizienz und die Nutzung er-
neuerbarer Energien ist das gesamte
Stadtgebiet. Akteure bei der Erstel-
lung eines Gesamtenergiekonzepts
sind neben der Stadt Ochsenfurt vor
allem die ortlichen und regionalen
Energieversorger, aber auch die
privaten Nutzer. Mit Blick auf die
energetische Sanierung im Altbaube-
stand und die Nutzung erneuerbarer
Energien sind vor allem die Eigentu-
mer von Altgebauden in der Altstadt
angesprochen.

Bestehendes Fernwarmenetz in der Kernstadt Ochsenfurt

110



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

5.4 Steigerung der Energieeffizienz

Burgersolaranlage auflerhalb der Altstadt

Projektbeschreibung

Mit einem gesamtstadtischen Ener-
gienutzungsplan kann sich die Stadt
Ochsenfurt zukunftig als fortschrittli-
che und energiebewusste Stadt pro-
filieren. Ein solcher Energienutzungs-
plan wurde seitens der Stadt bereits
beauftragt.

Auch die Altstadt hat noch ein erheb-
liches Energieeinsparpotenzial. Durch
die hohe bauliche Dichte eignet sich
die Altstadt besonders gut fiir eine
zentrale Warmeversorgung. Das be-
stehende Netz der Fernwérme ist in
den nachsten Jahren weiter in Rich-
tung Weststadt auszubauen. Dabei
muss eine neue Warmeerzeugungs-
anlage auf Basis geeigneter Primar-
energie gefunden werden.

Photovoltaikanlagen, die ganze
Hausdacher tiberdecken, passen
nicht ins Stadtbild der Altstadt. Fur
Altstadteigentimer sollten 6ffentliche
oder genossenschaftliche Photovol-
taikanlagen auRerhalb der Altstadt
eingerichtet werden. Solarthermische

Anlagen sollten in der Altstadt nur auf
den stralBenabgewandten Seiten von
Gebauden errichtet werden. Sie sind
auf denkmalgeschitzten Gebauden
generell ausgeschlossen.

In stadtbildpragenden Altstadtgebau-
den sollten nur Innendédmmungen
unter Beratung eines erfahrenen Ar-
chitekten vorgenommen werden. Von
den Erleichterungen geman § 24 Abs.
1 EnEV 2013 fiir denkmalgeschiitz-
te und stadtbildpragende Gebaude
sollte Gebrauch gemacht werden.
Hierzu bedarf es einer Feststellung
von stadtbildpragenden Gebauden im
Rahmen der Gestaltungssatzung.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e Stadt Ochsenfurt

¢ Regierung von Unterfranken

¢ Landesamt fur Denkmalpflege

e Energieversorger

e Private Akteure, Hauseigentiimer
«  Kreditinstitute, KfwW

Solarthermieanlage in der Altstadt

Weitere Planungsschritte

¢ Runder Tisch mit zu beteiligen-
den Akteuren

e Feststellen von stadtbildpréagen-
den Geb&auden im Rahmen einer
Gestaltungssatzung (gem. § 24
Abs. 1 EnEV 2013)

e Einrichten von o6ffentlichen oder
genossenschaftlichen Burgerso-
laranlagen auf3erhalb der Altstadt

e Bauberatung bei AuBendamm-
malnahmen an Altstadtgebau-
den

«  Offentlichkeitsarbeit, Informatio-
nen in Presse und Internet
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Das festgesetzte Sanierungsgebiet ?3"3:‘;?’“ = i - ¢
der Stadt Ochsenfurt umfasst aktuell a5 & :‘r"‘l'g’e_,,, _ x ﬁ‘
neben dem Altstadtensemble auch S e R FREaLE] 0 P =
die Mainuferzonen nérdlich der Alt- T g o) .«-‘:‘,'.“f g

stadt, die Freiraumbereiche westlich
der Altstadt bis zur Brunnen-/ Flof3-
hafenstra3e und das Gelande des
Bauhofs nordwestlich der Altstadt.
Die empfohlene Erweiterung des Sa-
nierungsgebiets sollte sich zukiinftig
auf weite Teile der an die Altstadt
angrenzenden Weststadt (Auswei-
sung neues Sanierungsgebiet) sowie
auf Teile des noérdlichen Mainufers
erstrecken (Erweiterung bestehendes
Sanierungsgebiet). Zudem sollte das
Sanierungsgebiet auch am sudlichen
Mainufer geringfugig erweitert wer-
den.
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Erweiterung Sanierungsgebiet
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Projektbeschreibung

Fur die Altstadt von Ochsenfurt be-
steht ein Sanierungsgebiet geman

§ 142 BauGB in Verbindung mit §
136 BauGB. Die erforderlichen Sa-
nierungsmafnahmen sollen hier in
einem kurz- bis mittelfristigen Zeit-
raum durchgefuhrt werden, der auf 15
Jahre begrenzt ist.

Eine Erweiterung des Sanierungsge-
biets auf die 0.g. Bereiche ist erfor-
derlich, da hier Funktionsschwachen
vorliegen, die nur im Zusammenhang
mit der Entwicklung der Altstadt ziel-
fuhrend behoben werden kdnnen:

*  Weststadt:
Ungeordnete stadtebauliche Ent-
wicklung in den letzten Jahren
(ohne langfristige Strategiepla-
nung und in weiten Teilen ohne
Bauleitplanung), Brachflachen
mit Umnutzungsbedarf sowie
teilweise Neu- und Umbauerfor-
dernis, mangelhafter Bauzustand
einzelner Gebé&ude, teils man-
gelhafte ErschlieRung, gestal-
terische Méangel im 6ffentlichen
Raum (siehe Projekt 5.1)
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*  Nordliches Mainufer:
Neuordnungsbedarf im Bereich
der Mainuferzonen durch Neu-
bau bzw. Verlagerung wichtiger
Freizeitnutzungen (Anlegestelle
fur Hotelschiffe, Wohnmobilstell-
platz, Ferienspielplatz), Optimie-
rungsbedarf bzgl. Anbindung der
Mainuferzonen an die Altstadt
(Erreichbarkeit fir Radfahrer
und Ful3ganger), gestalterische
Mangel im Bereich der Mainufer-
zonen (siehe Projekt 3.1)

e Sudliches Mainufer:
Erforderliche Starkung funktio-
naler Bezuige zwischen Mainufer
und Altstadt, Optimierungsbedarf
bzgl. der Wegefuhrung fir Rad-
fahrer und FuRgéanger, gestal-
terische Mangel im Bereich der
Mainuferzonen (siehe Projekt
3.2)

Die Sanierungsmafinahmen im neu
auszuweisenden Sanierungsgebiet
(Weststadt) bzw. im erweiterten
Sanierungsgebiet (Mainuferzonen)
sollen im vereinfachten Verfahren

geman § 142 Abs. 4 BauGB durchge-

fuhrt werden.

Die Vorschriften des § 144 BauGB
tiber genehmigungspflichtige Vor-
haben und Rechtsvorgange sollten
Anwendung finden.

Umsetzung

Akteure und Finanzierung

e  Stadt Ochsenfurt

e Regierung von Unterfranken

*  Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege

e Anwohner, Hauseigentimer

*  Gewerbliche Akteure

e Fachplaner

Weitere Planungsschritte

*  Ausweitung bzw. Neufestsetzung
Sanierungsgebiet, Sanierungs-
satzung

e Sanierungsmafnahmen (verein-
fachtes Verfahren)
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Stadtebaulicher Rahmenplan

[j Gemeindegrenze Parkplatz -

| 1 ) ; Offentliches Gebaude/
] Erusharmamvarchiag - Gawizaar I:l Versorgungseinrichtung

D Bestehendes Sanierungsgebiet - Uferboschung . Gewerbeflichen

- Gehwege / Plétze - Wald _ Industrie
I:] Strake - Griinfléchen Wohngebiet

Landwirtschaft
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Impulsprojekte

1. Ochsenfurt als Versorgungszentrum
im sudlichen Landkreis

1.1 Differenziertes Wohnraumangebot

1.2 Einzelhandel und Dienstleistungen

13 Medizinische Versorgung

1.4 Bildung und Erziehung / Kinderbetreuung

1 Angebote fir Jugendliche

2.

Tourismus- und Kulturstadt Ochsenfurt

Neubau einer Stadt- und Kulturhalle
Neunutzung des Amtsschlosses
Neunutzung Schilgssle

Neunutzung Spitalhof

Entwicklung zur Kulturstadt

Vermarktung der Altstadt

Entwicklung einer Kooperationsstruktur
mit der Stadt Wirzburg

N

Zukunftsfahige Altstadt mit
hoher Nutzungsvielfalt

Bilder und Erzahlungen der historischen Altstadt
Erhalt und Erneuerung der baulichen Hille
Mehr Urbanitéat durch mehr Nutzer

Gestaltung der innerstadtischen Freiraume
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1.7

1.8

1.8

H H g
[=2)

Angebote fiir Senioren

Angebote fir junge Familien

Integration von Asylbewerbern

Mobilitatsangebote /
Anbindung Stadtteile

3 Entwicklung der Mainlandschaft
als Erholungsraum

Nordliches Mainufer: Neue Anlegestelle und Freizeitzonen

Sudliches Mainufer: Mainpromenade und Freizeitzonen

Neugestaltung des westlichen Stadteingangs

5 Entwicklung der Innenstadt

5.2

5.2

5

BEEEHHHA

5.5

Rahmenplan fiir die Weststadt

Mobilitatskonzept fur die Innenstadt

Barrierefreie Zugéange zur Altstadt

Steigerung der Energieeffizienz

Erweiterung des Sanierungsgebietes
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V  Kosten und Finanzierung

MaRRnahmenplan mit Finanzie-
rungsubersicht

Die im Entwicklungskonzept fir die
Stadt Ochsenfurt enthaltenen Im-
pulsprojekte werden zur Umsetzung
in einem etwa 15-jahrigen Zeitrahmen
von 2015 bis 2030 (langfristig ange-
legte Projekte), teilweise auch bis
2017 oder 2020 (kurz- bis mittelfristig
umsetzbare Projekte) empfohlen.

Sie sind in nachfolgendem Mal3nah-
menplan mit Finanzierungsubersicht
aufgelistet.

Hinsichtlich des Durchfiihrungs-
zeitraums konnen sich im weiteren
Verlauf des in Ochsenfurt begon-
nenen Entwicklungsprozesses Ver-
schiebungen bei der Umsetzung von
Projekten ergeben, d.h. einzelne
Projekte miissen wegen Finan-
zierungsengpassen oder Umset-
zungserschwernissen zunéchst zu-
rickgestellt werden, wahrend andere
Projekte ggf. vorzuziehen sind.

Insgesamt besteht das Ziel, einen
Grol3teil der Projekte des Entwick-
lungskonzepts bis 2020 oder friiher
durchzufuhren, sofern sich bis dahin
keine wesentlichen Hinderungsgriinde
ergeben. Einzelne Projekte, die vor
dem Jahr 2020 begonnen wurden,
koénnen auch tber das Jahr 2020
hinausreichen. Wieder andere Pro-
jekte lassen sich ggf. erst nach 2020
realisieren. Insofern markiert diese
Jahreszahl keine fixe zeitliche Grenze
fur den begonnenen Entwicklungspro-
zess in Ochsenfurt; vielmehr ist dieser
Prozess auch in den Jahren danach
weiter fortzufihren.

Fur die weitere Entwicklung der Stadt
Ochsenfurt sind die Impulsprojekte
des Entwicklungskonzepts (inkl. Im-
pulsprojekte der Fachuntersuchung
Einzelhandel der GMA) besonders
wichtig. Aber auch die weiteren
MalRnahmen und Empfehlungen,

wie sie in Kapitel Il ,Bestandsana-
lyse* als Handlungsbedarf fiir
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einzelne Themenfelder und in der
Fachuntersuchung Einzelhandel als
ergédnzender Mal3nahmenspeicher
dargestellt wurden, sollten weiter
verfolgt werden. Angesichts der
Begrenztheit der kommunalen Haus-
haltsmittel werden sich viele dieser
MalRnahmen aber erst in einem mit-
tel- bis langfristigen Zeitrahmen rea-
lisieren lassen.

Grundsétzlich ist als Voraussetzung
fur die Realisierung der Impulspro-
jekte des Entwicklungskonzepts die
Gewahrung von Férdermitteln durch
die Stadtebauférderung oder durch
andere Forderprogramme (z.B. Denk-
malpflege, bayer. Modernisierungs-
programm, Leader, GVFG, Fahrrad-
wegefoérderung, Kf\W) zu nennen.

Die im Rahmen der Stadtebaufor-
derung férderfahigen Kosten der
geplanten MaRnahmen und Projekte
kdnnen im Regelfall mit 60% gefordert
werden. Sie sind im nachfolgenden
MalRnahmenplan noch nicht darstell-
bar. Dar-gestellt sind hier lediglich die
aktuell bestehenden Finanzierungs-
maoglichkeiten zur Umsetzung der ein-
zelnen MalRnahmen und Projekte.

Neben der Inanspruchnahme 6f-
fentlicher Fordermittel sollte die
Beteiligung privater Akteure an der
Finanzierung von MaflRnahmen gepriift
werden. Zu verweisen ist hier auf fol-
gende Mdglichkeiten:

e Einrichtung eines Verfiigungs-
fonds (Beteiligung offentlicher und
privater Akteure, Verwendung von
Mitteln z.B. fur MarketingmalRnah-
men oder Durchfiihrung von Ver-
anstaltungen)

e Bereitstellung von Mitteln durch
Stiftungen oder Vereine

e Public-Private-Partnership zur
Realisierung von Einzelvorhaben

e Privates Sponsoring

Zusatzlich kdnnen von der Stadt Och-
senfurt fur private Sanierungsvorha-
ben in begrenztem Umfang Mittel aus
dem bestehenden kommunalen For-
derprogramm bereitgestellt werden.
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Maflnahmenplan mit Finanzierungsubersicht

Nr.

Projektfelder / Impulsprojekte

Zeitrahmen

maogliche Finanzierung

Stadtebauférderung, bayer.

1.1 | Differenziertes Wohnraumangebot 2015 - 2030 Modernisierungsprogramm, komm.
Foérderprogramm

1.2 | Einzelhandel und Dienstleistungen

1.2.1 | Geschéftsflachenmanagement 2015 - 2030 Fonds, Sponsoring

1.2.2 | Vermarktungskonzept 2015 - 2017 Fonds, Sponsoring

1.2.3 | Optimierung der Parkraumzuordnung 2015 - 2017 Fonds, Sponsoring

1.2.4 | Erreichbarkeitsmarketing 2015 - 2017 Fonds, Sponsoring

1.2.5 | Stadtinfo mit Radstation 2015 - 2017 Fonds, Sponsoring

1.3 | Medizinische Versorgung 2015 - 2030 Sponsoring

1.4 | Bildung und Erziehung / Kinderbetreuung 2015 - 2030 Sponsoring, Vereine

1.5 | Angebote fir Jugendliche 2015 - 2030 Sponsoring, Vereine

1.6 | Angebote fur Senioren / Altenpflege 2015 - 2030 Sponsoring, Vereine

1.7 | Angebote fir junge Familien 2015 - 2030 Fonds, Sponsoring, Vereine

1.8 | Integration von Asylbewerbern 2015 - 2030 Sponsoring, Vereine, andere Foérderung

1.9 | Mobilitatsangebote / Anbindung Stadtteile 2015 - 2030 GVFG, Radwegeforderung, Leader

2.1 | Neubau einer Stadt- und Kulturhalle 2015 - 2020 Stadtebaufoérderung, Sponsoring
2.2 | Neunutzung des Amtsschlosses 2015 - 2020 Stadtebauforde!’ung, I?enkmalpﬂege,
Sponsoring, Stiftungen

2.3 | Neunutzung ,Schigssle® 2015 - 2020 Stadtebauforderung, Denkmalpflege,
Sponsoring

2.4 | Neunutzung Spitalhof 2015 - 2020 Stadtebauforderung, Denkmalpflege,
Sponsoring

2.5 | Entwicklung zur Kulturstadt 2015 - 2030 Fonds, Sponsoring, Vereine

2.6 | Vermarktung der Altstadt 2015 - 2030 Fonds, Sponsoring, Vereine

2.7 | Entwicklung einer Kooperationsstruktur mit der Stadt Wuirzburg 2015 - 2020 Fonds, Leader, landliche Entwicklung

Stadtebauférderung, Radwegeférderung,

3.1 | Nordliches Mainufer: Neue Anlegestelle und Freizeitraum 2015 - 2017 ) :
Leader, Sponsoring, Vereine

3.2 | Sudliches Mainufer: Mainpromenade und Freizeitraum 2015 - 2017 Stadtebauférderung, Rgdwegefc_)rderung,
Leader, Sponsoring, Vereine

3.3 | Neugestaltung des westlichen Stadteingangs 2015 - 2020 Stadtebauforderung, Radwegeforderung,

Sponsoring, Vereine

Stadtebauforderung, Denkmalpflege,

4.1 | Bilder und Erzéhlungen der historischen Altstadt 2015 - 2020 ; ;
Fonds, Sponsoring, Vereine
Stadtebauforderung, Denkmalpflege,
4.2 | Erhalt und Erneuerung der baulichen Hiille 2015 - 2030 komm. Férderprogramm, bayer.
Modernisierungsprogramm, Sponsoring
4.3 | Mehr Urbanitat durch mehr Nutzer 2015 - 2030 Stadtebauforderung, Fonds, Sponsoring
4.4 | Gestaltung innerstadtischer Freirdume 2015 - 2020 Stadtebauférderung, Denkmalpflege

5.1 | Rahmenplan fir die Weststadt 2015 - 2017 Stadtebauférderung

5.2 | Mobilitatskonzept fir die Innenstadt 2015 - 2020 GVFG, Radwegeférderung

5.3 | Barrierefreie Zugange zur Altstadt 2015 - 2020 Stadtebauforderung, Radwegeférderung
5.4 | Steigerung der Energieeffizienz 2015 - 2030 KfW-Forderung, Sponsoring

5.5 | Erweiterung des Sanierungsgebietes 2015 - 2016 Stadtebauférderung, Denkmalpflege
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VI  Kooperation und Akteursvernetzung

1 Organisation auf lokaler
Ebene

Beschluss zum Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzept

Zentrales politisches Entscheidungs-
gremium ist der Rat der Stadt
Ochsenfurt. Dieser erklart per
Stadtratsbeschluss das im Rahmen
des Planungsprozesses gemein-
sam mit den Blrgern und Akteuren
erarbeitete Integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept (ISEK)
mit seinen Leitlinien fir verbind-

lich. Fur die Durchfihrung der im
ISEK enthaltenen MaRnahmen und
Projekte sind jeweils gesonderte
Stadtratsbeschlusse erforderlich. Die
Durchfiihrung von MalRhahmen, die
aus Mitteln der Stadtebauférderung
gefordert werden kénnen, erfolgt in
Abstimmung mit der Regierung von
Unterfranken nach entsprechender
Antragstellung und Bewilligung.

Organisationsmodell

Organisations- und Umsetzungs-
struktur

Der Einsatz einer effizienten Organi-
sationsstruktur zur Vorbereitung und
Umsetzung von MalRnahmen und
Projekten ist eine der wichtigsten Vor-
aussetzungen fUr eine zukunftsfahige
Entwicklung der Stadt Ochsenfurt.
Derzeit bestehen in Ochsenfurt als
lokale Organisationsformen - neben
der Verwaltung der Stadt Ochsenfurt
und dem Stadtrat als kommunalem
Entscheidungsgremium - vor allem
der im Mai 2015 ins Leben gerufe-
ne Stadtmarketingverein mit einem
City- bzw. Quartiersmanager, der
lokale Arbeitskreis Geschichte sowie
weitere Ortliche Institutionen, private
Vereine und Initiativen. Zu verweisen
ist zudem auf die begonnene Mitwir-
kung von Burgern und Akteuren im
Rahmen des Planungsprozesses zur
Erstellung des ISEK (Thementische).

Biirgerbeteiligung

ISEK-Planungsprozess
Thementische

20.03.2015

April / Mai 2015

Lenkungsgruppe
Erster Biirgermeister

Vertr. Verwaltung / Stadtrat
Regierung von Unterfranken
Clitymanager /f Fachgutachier
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Fir eine effiziente Umsetzung der
erarbeiteten MaRnahmen und Pro-
jekte in Ochsenfurt bieten die aktuell
bestehenden Strukturen, insbeson-
dere der Stadtmarketingverein, eine
gute Basis. Zu empfehlen ist eine
Fortfihrung der im Rahmen des
ISEK-Planungsprozesses begonne-
nen Dialogplanung als Erganzung
der vorhandenen Strukturen. Je
besser es gelingt, die verschiedenen
Akteure aus den Bereichen Handel,
Gewerbe, Tourismus, Kultur, Bildung
und Soziales sowie die Burgerschaft,
die Politik und die Verwaltung zu ei-
nem stabilen Netzwerk zu formieren,
desto erfolgreicher wird der weitere
Entwicklungsprozess in Ochsenfurt
sein.

Eine denkbare Organisationsstruktur
zur Erganzung der bisherigen Struk-

turen ist in der untenstehenden Abbil-
dung dargestellt. Die vorgeschlagene
Organisation sieht zur Steuerung des

Auftakt- 4 Themen- Biirger-
veranstaltung arbeitskreise workshop

02.07.2015

Gestaltungs-
beirat

I_ Leerstands-
management



weiteren Entwicklungsprozesses

die Fortfuhrung der bestehenden
Lenkungsgruppe vor, der neben
dem Ersten Birgermeister der Stadt
Ochsenfurt Vertreter der Verwaltung,
der Stadtratsfraktionen und der Re-
gierung von Unterfranken sowie der
Citymanager und ein Fachgutachter
angehoren.

Weiter sieht die vorgeschlagene
Organisation die Bildung mehrerer
Projektteams als Fortsetzung der im
Rahmen des ISEK-Planungsprozes-
ses bereits eingerichteten Themen-
tische vor, in denen Birger und
Akteure an der Umsetzung kon-
kreter Projekte mitwirken. In diese
Projektteams sollen bereits bestehen-
de lokale Initiativen (z.B. Arbeitskreis
Geschichte, Helferkreis Ochsenfurt)
integriert werden. Im Einzelnen wird
die Bildung folgender Projektteams
bzw. Birgerarbeitskreise vorgeschla-
gen:

. Burgerarbeitskreis ,Stadt- und
Kulturhalle®

e Birgerarbeitskreis ,Entwicklung
zur Kulturstadt”

. Biurgerarbeitskreis ,Vermarktung
der Altstadt”

. Burgerarbeitskreis ,Mainuferge-
staltung”

e Birgerarbeitskreis ,Umgestaltung
der Brunnenstral3e*

. Birgerarbeitskreis ,Integration
von Fluchtlingen*®

Weiter sollten zu bestimmten fach-
spezifischen Themen Runde Tische
mit relevanten Akteuren und Experten
eingerichtet werden:

. Runder Tisch zum Thema
.Mobilitatskonzept”

e Runder Tisch zum Thema
.Energieeffizienz"

Empfohlen werden zudem mit Blick
auf die Innenstadtentwicklung:

e Konstituierung eines Gestaltungs-
beirats

»  Etablierung eines Geschéfts-
flachen-/ Leerstandsmanage-
ments (Beteiligung Citymanager)
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*  Burgerbeteiligung im Rahmen
Vorbereitender Untersuchungen
fur die Weststadt

Besonders wichtig ist es, die Kontakte
und Netzwerke einzelner lokaler Ak-
teure zu nutzen und die ,vernetzten“
Akteure in die Tatigkeit der verschie-
denen Projektteams einzubinden. Die
Projektteams arbeiten selbststandig
an der Umsetzung der Zielvorgaben
des ISEK und benennen jeweils ei-
nen Sprecher, der in regelmafigen
Absténden Bericht Uber das bislang
Erreichte in der Lenkungsgruppe er-
stattet. In der Lenkungsgruppe kann
jeweils entschieden werden, ob die
Teilnahme des Fachgutachters oder
ein ergdnzendes Fachgutachten fur
bestimmte Themen nétig ist.

Von der Lenkungsgruppe wiederum
flieRen regelmafige Informationen

in den Stadtrat, der ggf. Zwischen-
beschlisse im Rahmen des weiteren
Entwicklungsprozesses fasst. Ebenso
erfolgt in regelmafigen Abstanden
eine Information der Birger. Dies
kann auf schriftichem Wege durch
Mitteilungen in der Presse und im
Internet geschehen oder in Form

von Burgerworkshops. Diese Burger-
workshops kénnen gleichzeitig

auch als Forum fur neue Ideen und
Anregungen aus der Burgerschaft so-
wie als Instrument der Erfolgskontrolle
dienen. In sie sollen die Ergebnisse
der Tatigkeit der Projektteams so-
wie die Vorstellungen von Burger-
initiativen eingebracht und im weite-
ren Entwicklungsprozess bertiicksich-
tigt werden.

Offentlich-private Kooperation

Als Ergénzung zu den in Ochsenfurt
bestehenden Organisationsformen
bieten sich zukinftig auch 6ffentlich-
private Organisationsformen an.
Diese sollen zur Attraktivierung

und Revitalisierung der Innenstadt
und dabei vor allem der innerstéad-
tischen Einzelhandelslandschaft
beitragen. Als zentrales strategisches
Instrument zur Innenstadtentwicklung
ist die Einrichtung eines o6ffentlich-

privaten Verfigungsfonds denkbar,
an dem wichtige 6ffentliche und
private Akteure beteiligt sind. Aus
dem Verfligungsfonds sollen ent-
wicklungsférdernde Maflinahmen
finanziert werden, die kein allzu
hohes Kostenvolumen haben und
relativ schnell umsetzbar sind

(z.B. Durchfiihrung von Events,
MarketingmaRRnahmen).

2 Interkommunale Koope-
ration

Ein wichtiges Erfordernis im Hinblick
auf die zukunftige Stadtentwicklung
stellt fur die Stadt Ochsenfurt die
Verstarkung der interkommunalen
Kooperation dar. Insbesondere
erscheint eine Ausweitung der Ko-
operation mit der Stadt Wiirzburg
und den im Maintal gelegenen
Nachbargemeinden zweckma-

Big. Wesentliche Schritte hierzu
wurden von der Stadt Ochsenfurt

- etwa durch die Beteiligung an der
kommunalen Allianz ,Sudliches
Maindreieck" - bereits unternom-
men. Als zusatzlicher Schritt emp-
fiehlt sich die Einrichtung eines
Runden Tisches zur Entwicklung
einer Kooperationsstruktur mit

der Stadt Wirzburg. Eine solche
Kooperationsstruktur kann sich
insbesondere im Hinblick auf die
touristische Entwicklung im Raum
Ochsenfurt als férderlich erweisen.

Die interkommunale Kooperation soll-
te sich zukiinftig neben dem Touris-
mus auch auf andere Handlungs-
felder erstrecken. Zu prufen ist, in
welchen Feldern die Stadt Ochsenfurt
- Uber bereits bestehende Koopera-
tionen hinaus - erfolgversprechend
mit anderen Kommunen zusammen-
arbeiten kann. Dabei ist zunachst vor
allem an eine freiwillige und informelle
Zusammenarbeit zu denken, die fall-
weise auch in eine formelle Zusam-
menarbeit (Zweckvereinbarung,
Zweckverband) Uberfuhrt werden
kann.
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VI

1 Instrumente einer mittel-
fristigen Erfolgskontrolle

Wahrend der Projektumsetzungs-
phase und inshesondere nach
Abschluss einzelner Projekte ist der
Erfolg der eingeleiteten Mal3nahmen
zu Uberprufen. Zu tuberprifen sind ei-
nerseits der Projektfortschritt und der
fur die Projektumsetzung erforderliche
finanzielle Aufwand. Andererseits ist
zu Uberprufen, inwieweit durch die
Umsetzung von Projekten positive
Effekte fir die Stadt und ihre Birger
eingetreten sind.

Als Instrumente der Erfolgskontrolle
kann die Stadt Ochsenfurt auf sog.
Monitoring- und Evaluierungssysteme
zuriickgreifen. Vorteile, die sich durch
den Einsatz dieser Systeme ergeben
kdnnen, sind:

e Starkung der kommunalen Ana-
lyse-Kompetenz

e Starkung der Zusammenarbeit
mit staatlichen und privaten
Akteuren

»  Vereinfachte Akquisition von
Fordermitteln

*  Verbesserung der Effizienz des
Fordermitteleinsatzes

1.1 Monitoringsysteme

Monitoringsysteme stellen quantitativ
orientierte Beobachtungssysteme dar,
die angewandt werden kénnen:

» auf Stadt-/ Gemeindeebene
(Beobachtung von Strukturdaten)

» auf Stadtteilebene (Beobachtung
von Strukturdaten)

» auf Projektebene (Beobachtung
von Projektdaten / Projekt-
fortschritt)

Beobachtungsgegenstande des Mo-
nitorings kénnen z.B. sein:

e Bevolkerung / Sozialstruktur
*  Flachennutzung

*  Wohnungsbestand

*  Wirtschaft / Arbeitsmarkt

e kommunale Finanzen

120

Erfolgskontrolle

Zweck des Monitorings sind u.a.:

. Information Uber aktuelle Situa-

tion

e Frihwarnsystem bei Fehlentwick-
lungen

*  Erkennen von Handlungsschwer-
punkten

e Akquisition von Férdermitteln
e Ermdoglichung von Zieliiberpri-
fungen

.Produkte” des Monitorings kdnnen
u.a. sein:

e Fortschreibung / Aktualisierung
statistischer Daten

*  Monitoringberichte (z.B. 1 x jahr-
lich)

»  Projektberichte (z.B. 1 x jahrlich)

*  Verdffentlichungen

*  Workshops

* RegelméaRige Gesprachsrunden

1.2 Evaluierungssysteme

Evaluierungssysteme stellen Instru-
mente zur Bewertung von Wirkungen
dar. Evaluierungsgegenstande kon-
nen u.a. sein:

*  Programme

e Projekte / MaRnahmen

e Produkte / Leistungen

e Organisationen

»  Technologien

e Entwicklungen (z.B. Stadtent-
wicklung)

Bei diesen Evaluierungsgegenstan-
den erfolgt ein Vergleich zwischen
vorab formulierten Zielen und dem
tatsachlichen Zielerreichungsgrad.

Als Arten von Evaluierungssystemen
kdénnen genannt werden:

» Indikatorengestiitzte quantitative
Evaluierungssysteme
- auf Stadt-/ Gemeindeebene
- auf Stadtteilebene
- auf Projektebene

*  Qualitative Fremdevaluierung
(Bewertung durch externen
Evaluator)

¢ Qualitative Selbstevaluierung
(Bewertung durch internen Eva-
luator)

Grundlage fir diese Evaluierungssy-
steme, insbesondere flr die indikato-
rengestiitzten quantitativen Systeme,
sind i.d.R. die im Rahmen des Moni-
torings gesammelten Informationen.

Die qualitative Fremdevaluierung
kann z.B. durch einen Beirat erfolgen,
dem neben Vertretern aus der lokalen
Politik und Verwaltung auch externe
Experten aus Wissenschaft und Pra-
xis angehoren. Auch die Férderbehor-
den sind als Evaluatoren zu nennen.

Bei der qualitativen Selbstevaluie-
rung erfolgt eine Selbstbewertung der
Prozessbeteiligten zu Erfolgsfaktoren
wie z.B.:

¢ Problemlagen / Problemlésungen

e Zielvereinbarungen / Zielerrei-
chung

e Projektstruktur / Projektfortschritt

*  Verantwortlichkeiten

e Kommunikation / Teamentwick-
lung

e Transparenz / Information / Doku-
mentation

¢ Prozess-/ Qualitdtsmanagement

* Ressourcen / Potenziale

e Lerneffekte

Wichtige Erkenntnisse kénnen im
Rahmen der Evaluierung auch durch
Befragungen gewonnen werden.
Denkbar sind z.B.:

« Befragung der Wohnbevdélkerung:
Stimmungsbarometer, z.B. im
Hinblick auf Wohnzufriedenheit,
Lebensqualitéat, Zustimmung zu
Projekten

e Befragung von Wohnungsunter-
nehmen:
Wohnungsmarktbarometer, aktu-
elle Situation bzgl. Leersténden,
Miet- und Immobilienpreisen, Er-
folg von Anpassungsmafinahmen

e Befragung von Gewerbetreiben-
den / Einzelhandlern / Gastro-
nomen:

Stimmungsbarometer im Hinblick
auf aktuelle Situation, Zukunfts-



perspektiven, Zustimmung zu
Projekten, Aussagen zu Standort-
qualitdten, Umsatzentwicklung,
Planungsabsichten

e Befragung von Besuchsgasten:
Aussagen bezuglich Aufent-
haltsqualitat, Attraktivitat lokaler
Angebote, Zufriedenheit mit Ser-
viceangeboten

Weitere Informationen zum Thema

Monitoring und Evaluierung kénnen
im Internet abgerufen werden unter:
www.stadtumbauwest.de

2 Indikatoren aus stadtebau-
licher Sicht

Der Erfolg einzelner Malinahmen
und Projekte, die in Ochsenfurt auf
Grundlage des Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts auf
den Weg gebracht werden, lasst sich
im Rahmen einer mittelfristigen Er-
folgskontrolle anhand verschiedener
Indikatoren messen. Aus Sicht des
Stadtebaus kdnnen dabei vor allem
folgende Indikatoren genannt wer-
den:

2.1 Innenstadtentwicklung

e Anzahl innerértlicher Versor-
gungseinrichtungen (Einzelhand-
ler, Dienstleister, Handwerksbe-
triebe, Gastronomen)

*  Verkaufsflache / Jahresumsatz
von Einzelhandlern

e Anzahl von Betriebsaufgaben /
Betriebseroffnungen in der Innen-
stadt

e Anzahl leerstehender Gebaude /
Ladenlokale / Wohnungen

e Anteil sanierungsbediirftiger Bau-
substanz

e Anzahl von Sanierungen / Moder-
nisierungen / Abbrtichen

» Investitionen fur Modernisierung /
Abbruch / Vermarktung

*  Flachenanteil offentlicher Freiréu-
me / innerortlicher Griinzonen

e Besucherzahlen kultureller Ein-
richtungen (z.B. Museen)
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Anzahl / Besucherzahlen von
Events / Festveranstaltungen
Anzahl privater Initiativen zur
Nutzung von Freirdumen / leer-
stehenden Raumen

Leerstande und Brach-
flachen

Anfragen von Investoren, Grin-
dern und privaten Initiativen (all-
gemein und hinsichtlich verfugba-
rer Flachen / Gebaude / Raume)
Neuansiedlungen / Neunut-
zungen / Betriebsaufgaben /
Betriebsverlagerungen / Exi-
stenzgriindungen (allgemein und
im Bereich von Leerstanden /
Brachflachen)

Flachenverbrauch fur Gewerbe
und Handel

Vergleich Innen- / AuBenentwick-
lung

Anzahl und GréRe von Brachfla-
chen und leerstehenden Gebau-
den / Raumen

Verhaltnis von genutzter / unge-
nutzter Bausubstanz
Investitionen fur Sanierung / Ab-
bruch / Vermarktung

Anzahl von Events im Bereich
ehem. Leerstande / Brachflachen
Entwicklung von Immobilienprei-
sen

Beschaftigtenzahlen

Wohnungswirtschaft

Zuzige / Fortzlige
Flachenverbrauch fur Wohnen
Baufertigstellungen / Baugeneh-
migungen

Vergleich Innen- / AuRenentwick-
lung

Anzahl und Grof3e von Baullicken
Gebaude- / Wohnungsleerstande
(z.B. stromzahlergestitzte Leer-
standserfassung)
Eigentumsquote im Wohnungs-
bestand

Anzahl von Sanierungen / Moder-
nisierungen / Abbriichen
Investitionen fur Modernisierung /
Abbruch / Vermarktung

¢ Wohnungsnachfrage (z.B. nach
Senioren- oder preisgiinstigen
Mietwohnungen)

¢ Anzahl / Belegung von Senioren-
wohnungen

¢ Anzahl / Belegung von Mietwoh-
nungen (gestaffelt nach Miet-
preisniveau)

¢ Entwicklung von Miet- / Immobi-
lienpreisen

e Haushalts- und Sozialstruktur
(z.B. Anteil Singles, Migranten,
Flichtlinge, Arbeitslose, Empféan-
ger von Transferleistungen)

Infrastruktur

¢ Anzahl / GroRRe o6ffentlicher Ein-
richtungen (z.B. Blicherei, Mu-
seen)

¢ Besuchs- / Nutzerzahlen offent-
licher Einrichtungen

e Unterhaltskosten fir offentliche
Einrichtungen / Vergleich von Ko-
sten und Einnahmen

¢ Anzahl sozialer Betreuungsange-
bote (6ffentlich / privat)

e Schulerzahlen / Klassenstérken
in schulischen Einrichtungen

¢ Kinderzahlen / Gruppenstarken in
Kindergarten

¢ Raumbelegung in Schulen / Kin-
dergarten

e Anzahl/ Belegung von Platzen in
Seniorenheimen

e Anzahl von Arzten / Facharzten

¢ Medizinischer Versorgungsgrad

e Zahlen zum Verkehrsaufkommen
(Durchgangsverkehr, Anteil Lkw-
Verkehr)

«  OPNV-Benutzerzahlen

3 Indikatoren aus wirtschaft-
licher und sozialer Sicht

Ziel des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts ist es u.a., die
wirtschaftliche und soziale Stabilitét in
Ochsenfurt zu gewéhrleisten. Um dies
zu erreichen, ist ein System der Er-
folgskontrolle notwendig, mit dessen
Hilfe die wirtschaftliche und soziale
Entwicklung Uber einen langeren Zeit-
raum beobachtet werden kann.
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Bevolkerung

Bevdlkerungsentwicklung
Entwicklung des Anteils von Mi-
granten / Flichtlingen
Entwicklung des nattirlichen Be-
volkerungssaldos

Entwicklung des Wanderungs-
saldos

Geburtenentwicklung
Entwicklung der Zahl von Kindern
zwischen 3 bis unter 6 Jahren
Entwicklung der Zahl von Kindern
und Jugendlichen zwischen 6 bis
unter 15 Jahren

Entwicklung der Zahl der Jugend-
lichen und jungen Erwachsenen
(15 bis unter 21 Jahre)
Entwicklung des Erwerbspoten-
zials (21- bis unter 65-Jahrige)
Anteil der Senioren (65+)
Entwicklung der Sterbefalle
Entwicklung der Haushalte
Entwicklung der Zufriedenheit der
Bevolkerung
Abwanderungswiinsche und
Griinde fur Abwanderung
Zuzugswunsche externer Perso-
nen und Zuzugsgrinde

Wirtschaft

Entwicklung der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten
Entwicklung der Beschéftigungs-
quote

Entwicklung der Verteilung der
Wirtschaftsbereiche (u.a. produ-
zierendes Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen)

Entwicklung der Gesamtzahl der
Betriebe

Entwicklung der Zahl der neu an-
gesiedelten Unternehmen
Entwicklung der Insolvenzantrage
Entwicklung des Diversifizie-
rungsgrades der Wirtschaft
Entwicklung des Pendlersaldos
Entwicklung der Kaufkraft
Entwicklung der Arbeitslosigkeit:
Arbeitslosenquoten, Jugend- und
Langzeitarbeitslosigkeit, Arbeits-
lose 55+

Entwicklung der Empféanger von
ALG Il

Entwicklung der Empféanger von
Leistungen zur Grundsicherung
und Hilfen zum Lebensunterhalt
Entwicklung der Frauenbeschaf-
tigung

Zufriedenheit der Bevolkerung
mit Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Einzelhandel

Bewertung des Gesamteindrucks
Leerstandsquote bei Ladenloka-
len

Vervielfaltigung des Branchen-
mixes

Verbesserung des Gestaltungs-
niveaus

Befragung bei Unternehmern:
Hat sich die Kundenfrequenz
gesteigert? Wie haben sich die
Umsatze entwickelt?
Birgerbefragung: Hat sich das
Angebot verbessert? Wie ist die
Einkaufsatmosphéare? Wie ist die
Servicequalitat?

Soziales

Entwicklung der medizinischen
Versorgung (Arzte, Krankengym-
nastik etc.)

Mitglieder in Vereinen
Entwicklung der altengerechten
Wohnungen, Platze im Betreuten
Wohnen, Alten- und Pflegeheim-
platze sowie ambulante und
teilstationéare Versorgung fur
Senioren

Entwicklung der Anzahl der Kin-
dergarten-, Kinderhort- und Kin-
derkrippenplatze

Entwicklung der Angebote fiir
Jugendliche

Entwicklung der Schiilerzahlen
Entwicklung der Arzteversor-
gungsquote

Entwicklung der gesundheitlichen
Infrastrukturquote

Entwicklung der offenen Jugend-
arbeit

Entwicklung der Kriminalitat
Entwicklung der StralRenver-
kehrsunfalle

Entwicklung der Wohngeldemp-
fanger

4

Einschatzung der Lebensqualitat
Zufriedenheit mit der &rztlichen
Versorgung
Veranderungswinsche
Birgerbeteiligung

Indikatoren aus touristischer
Sicht

Der Erfolg von Projekten im Bereich
Tourismus, Kultur und Freizeit ist in
erster Linie an der direkten Umsetz-
ung der einzelnen Projekte messbar.
Daneben gibt es Erfolgsindikatoren,
die je nach Handlungsbedarf bzw.
Projekt unterschiedlich sind. Im
Folgenden sind die wesentlichen
Erfolgsindikatoren zusammengefasst.

Umfang und Qualitat der Ange-
botsentwicklung:

messbar an der Anzahl neu
entwickelter Pauschalen, Erleb-
nis- und Besichtigungsangebote;
Anzahl der neu angesiedelten
Betriebe, der Leistungstrager im
Gastgewerbe sowie touristisch
relevanter Dienstleistungsbetrie-
be; im Idealfall: Revitalisierung
alter Bausubstanz

Medien-Resonanz bzgl. des An-
gebots:

messbar an der Anzahl und Qua-
litat der Pressemeldungen, Dar-
stellung in den Medien, Publika-
tionen, Prospekten, etc.

Akzeptanz des Angebots:
messbar an Besucherzahlen,
Umsatzentwicklung, Tragfahigkeit
des Angebots, Zufriedenheit der
Besucher mit Angebot und Ser-
vice, Anteil der Stammgéste, Be-
reitschaft fir den Wiederbesuch

Akzeptanz des Tourismusmana-
gements bei Politik, Verwaltung
und Touristikern:

messbar an der Zahl der teilneh-
menden Kommunalvertreter und
touristischen Leistungstrager an
den Gremien des Tourismus-
managements



Stellenwert innerhalb der Tou-
ristik in der Region (Stadt und
Landkreis Wirzburg):

messbhar an Quantitat und Quali-
tat der Medienprasenz der Stadt
Ochsenfurt in den Veroffentlichun-
gen der Touristik in der Region
(z.B. Internet, Prospekte, PR)

Zusammenarbeit innerhalb der
Region (Stadt und Landkreis
Wirzburg):

messbar an der Zahl der gemein-
sam initiierten Projekte

Vermarktung unter gemeinsamer
Dachmarke:

messbar an konsequenter Umset-
zung des Corporate Designs in
Medien und PR; Prasentation
stadtischer Angebote Uber das
regionale Prospektangebot; finan-
zielle Entlastungseffekte

Gasteankiinfte, Ubernachtungs-
zahlen, Auslastung, Aufenthalts-
dauer:

messbar Uber die Daten des
Bayer. Landesamtes fir Statistik
und Datenverarbeitung, Durch-
fuhrung eigener Erhebungen,
Befragungen der Gaste und
Gastgeber

Bekanntheit, Image:
Bekanntheit von Stadt und Regi-
on durch Imagestudien zu deut-
schen Reisegebieten

Pramierungen und Zertifizierun-
gen:

Pramierungen / Zertifizierungen
von touristischen Angeboten und
Dienstleistungen

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt
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Anhang: Biurgerbeteiligung

Auftaktveranstaltung am 20. Marz 2015 in Ochsenfurt

Foto und Abbildungen: Biro HWP 2015

1 Auftaktveranstaltung

Zur Erstellung des integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) fiir die Stadt Ochsenfurt wur-
den die Ziele und Schwerpunktthe-
men der zukinftigen Entwicklung vor
dem Hintergrund ver&nderter sozio-
O6konomischer Rahmenbedingungen
von den Biirgern und Akteuren ein-
gehend diskutiert. Hierzu fand am
20. Méarz 2015 in der TVO-Halle eine
Auftaktveranstaltung fur Burger und
Akteure statt. Dabei wurden die zent-
ralen Handlungsfelder und Schwer-
punktthemen der zukiinftigen Stadt-
entwicklung mit den zugehdorigen
Fragestellungen behandelt. Die Be-
wertung der Handlungsfelder und
Einzelthemen durch die Birgerinnen
und Burger erfolgte durch Punktever-
gabe an vorbereiteten Themenplaka-
ten. In nachfolgender Zusammen-
schau sind die Bewertungsergebnis-
se ausfuhrlich dargestellt (siehe
Punktezahl in rechter Spalte).

Handel, Gewerbe und Dienstleistungen

Soll die Altstadt als Handels- und Gewebestandort aufgewertet und
die Kooperation zwischen Gewerbetreibenden verbessert werden?

Verbesserung des lokalen Investitionsklimas

Beratung und Férderung von Griindern und Kleinbetrieben 12
Erhohung der par ftlichen beit von 3
Gewer il (z.B il aft)

Verfagungsfonds fur Manahmen im Altstadtbereich -

Verbesserung des Aus- und Weiterbildungsangebots -

Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur

it des Eii und Di a0
angebots in der Altstadt
Schaffung eines ausgewogenen Nutzungsmix in der Altstadt 13
(Handel, G; ie, Arzte, Di j )
B icherung des 1 Fachhandels a
Sicherung des Markigebietes des Versorgungsstandorts a3
Ochsenfurt
Ausbau der Altstadt als Untemehmensstandort (Baros) 1
Angebot von Gewerbeflachen / Gewerberaumen
Preisganstige Raume fur Grander a
Erweiterungs- / Verlagerungsfidchen far ansassige Betriebe 4
Umnutzung von Brachen und mindergenutzten Flachen for 2
gewerbliche Zwecke
Umsetzung / it i 1g G _
lungsplan
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Tourismus- und Kulturstadt

41

Soll die Attraklivitat der Stadt Ochsenfurt fir Besucher durch ein

verbessertes Tourismus- und Kulturangebot erhoht werden?

Profilierung und Vermarktung

Darstellung der Stadt in der Presse (Main-Post, Hallo Maintal,
Mitteilungsblatt)

Ausbau einer zentralen Tourist-Information

Gemeinsame touristische Vermarktung von Stadt und Region
(.Sadliches Maindreieck”)

Image-Verein / ILEK-Manager

Kommunikationskonzept / Leitsystemn far Besucher / QR-Codes

Ausschdpfung vorhandener Potenziale

Weinbautradition / Brautradition / Kulinarik

Historische Gebaude und Ensembles

Kino / Casablanca

Landschaftliche Potenziale (Mainlandschaft, Weinberge)

M M| w|e

Themenwege zur Verknopfung von Sehenswiirdigkeiten

-

Qualifizierung der touristischen Infrastruktur

Stadthalle fUr Veranstaltungen

Theater / Kleinkunstbahne

Qualifizierung des Beherbergungsangebots (z.B. Hotel auf
ehem. Baywa-Geltinde)

Qualifizierung kultureller Einrichtungen (z.B. Stadtmuseum)

Sicherung und Wei 10 des G
{z.B. Angebote for Radwanderer)




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt

Wohnen und Leben in der Altstadt 35 Aufwertung der Altstadt 24

Soll Ochsenfurt als Wohnstandort noch attraktiver werden Sollen die Funktionsvielfalt, die Versorgungssicherheit und die
und die Wohnfunktion in der Altstadt gestarkt werden? Aufenthaltsqualitit in der Alistadt weiter erhéht werden?
Neue attraktive Wohnraumangebote Attraktive Angebote und Nutzungsvielfalt
Balkone, Terrassen und private Freiraume in enger Altstadt- 13 Nutzungsoptimierung von Geb&uden und Grundstiicken:
bebauung ermoglichen Amtsgericht (Landratsamt, Mainfrank. Werkstatten, Wohnen) 16
- - Zehntscheune (neues stadt. Archiv, Wohnen)
Senioren- / behindertengerechtes Wohnen 8 Ehem. Archiv, Spital, Kreuzkirche, Palatium
Waohnen in der Altstadt / Wohnformen for Familien 5 Nutzungsmix aus Handel, Gastronomie, Kultur, Freizeit 6
Mehr-Generationen-Wohnen 4 Events in der Innenstadt / bespielbare Plitze 4
Marktgerechtes Wohnraumangebot (atiraktive Bauplatze, 1
markifahiges Innenentwickiungspotenzial)
Mobilitat und Erreichbarkeit
Optimierung der Verkehrsfihrung in der Altstadt 30
Organisation und Vermarktung Verbesserung des Parkplatzangebots / Parkraummanagement 22
y Bessere Zugange zur Alfstadt (barrierefreie Zugénge vom Main
Kommunale Zuschsse fr Modemisierung von Altbauten 8 und von anderer Bahnseite, barrierefreier Tunnel am Bahnhof) 9
(Fortfuhrung kommunales Forderprogramm)
Verbe: des OPNV-Angebots, alternafive Mobilitéts-
Bessere Wohnraumvermarktung / Leerstandsmanagement 8 a:gebz‘;:r?gi?ybi Rufbus Ei!obili;tjem e Mool 5
Fortfuhrung Bauberatung for Hauseigentamer in der Altstadt i L
(Planungsgrppe 7) 3 Optimierung des Rad- / Fultwegenetzes, Fahrradabsteliplatze 3
Stadtgestalt und Stadtatmosphare
Energie und Versorgung Fassadengestaltung / Fassadenbegriinung 4
Nutzung emeuerbarer Energien / Energielefiplan y Entkemung / Entwicklung von Innen- und Hinterhafen 2
Barrierefreie Gestalt Strallen- und Platzra 2
Buorgerschattliche / genossenschafiliche Energieanlagen 4 ame e Gestallung von Stralten- und Platzraumen
I i der Altstadt / Beleucht ki it 2
Ausbau der Femwéarmeversorgung 1 nszeniening der eleuchiungskonzep
Energetische Sanierung im Alfbaubsstand 1 Verbesserung der Stadtmoblierung / mehr Sitzgelegenheiten 1
Instandsetzung / Modernisierung stadtbildpragender Gebaude 1
Initiativen zum Erhalt des Stadtbilds (Gestaltungssatzung) -
Freizeitangebote und Freirdume 12 Soziale Infrastruktur 4
Sallen das Freizeitangebot fir Einheimische und Besucher Soll der soziale Zusammenhalt gestarkt und die soziale Infra-
bereichert und die Freiraumqualitat weiter erhoht werden? struktur den zukinftigen Bedirfnissen angepasst werden?
Qualifizierung der Sport- und Freizeitinfrastruktur ‘ | Qualifizierung von Bildung und Kinderbetreuung
AnknOpfung des Rad- / Wanderwegenetzes an Innenstadt und 12 Sprachunterricht fur Migranten 8
Schiffsanlegestellen
Verbesserung der Kleinkindbetreuung / Kinderkrippen 3
Ausbau der Sportpl4tze und Sporthallen / Kinderspielplatze 6
Qualifizierung / Spezialisierung von Kindergarten 2
Optimierung des Angebots fur Wohnmobilisten 5
Qualifizierung von Schulen (Grund-, Mittel-, Realschule) 1
Schiffsanlegestellen auf nordlicher Mainseite (inkl. Hotelschiffe) 4
Minigolf, Wassererlebnisraume am Aliwasser 3
Gesundheitsleistungen und soziale Angebote
Gestaltung vitaler stadtischer Freirdume ‘
Betreuungs- / Freizeitangebote fur Senioren (Altenheime, 4
Mainufergestaltung auf nordiicher und sodlicher Mainsefte, 21 Tagespfiege)
E
for A = Betreuungs- / Freizeitangebote fur Jugendiiche 4
Gestalterische Aufwerl: des Stadtgrab 7
estallerische Aulwertung des Sfadigrabens Brgemetzwerke / ehrenamtiiches Engagement 3
.Grunes Ochsenfurt / Gestaltung innerstadtischer Freiraume 5 Saziokultur: von der Vielfalt der Kulturen profifieren 1
Weitere Aufwertung des Brunnenhofs an der Furt (z.B. Bohne) 3 Sicherung und Ausbau der medizinischen Versorgung
(Mainklinik, Main-Arztehaus) 1
Neue attraktive Freizeitangebote ‘
" Qualifizierung sonstiger 6ffentlicher Einrichtungen
Vinothek / Bierothek in der Haupistralle 17
Festivals / hochrangige Events (z.B. Musik, Kultur, Sport) 13 Sicherung des Angebots der Stadtbibliothek und der VHS 8
Open-Air-Veranstaltungen in Nahe zur Innenstadt (Konzept - Bereitstallung von Raumen fir Vereine 2
und Standort) (Musiknacht) Interkommunale Kooperation bzgl. Nutzung von Einrichtungen 1
Jugendherberge in der Altstadt 9 Mainfrankische Werkstatten: Wohnen mit Behinderten 1
Kneipp — en: Prasenz in der Altstadt 6 Standort fir Polizeiinspektion / Unterkiinfte for Asylbewerber -
Ochs am Spiel — noch mehr Ochsenfest 1
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ISEK Ochsenfurt
Auftaktveranstaltung

ISEK Ochsenfurt
Auftaktveranstaltung

Weitere Themen und Projekivorschiage

Weitere Themen und Projektvorschiage

wvoller, i (Musik, 14
Feste)
Eigene Geschafiswahrung - 1 Ochsentaler = 5,- Euro 12
(Gutscheinefiekt)
Projekt: Kommunikation-Medien-Prasenz 9
Eriebniseinkaufen in der Alistadt: Kleine Laden/ Handler (z.B.
Hutmacherin, Dimdischneiderin), die im Internet verkaufen, abel 6
auch einen Raum nutzen wollen, um sich zu prasentieran!
Altstadt braucht ab 2016 ein Lebensmittelgeschaft in
Oberschaubarer Grofte (wie der derzeitige Kupsch > kleiner 6
Vollsortimenter!!)
Bessere Onlinedarstellung der Stadt z.B. Facebook & Twitter, 6
social media
Auf barrierefreien Bahnhof hinarbeiten (m. DB usw
Verkehrswerbung), bei Werbung auf gute OPNV Anbindung 5
hinweisen (nicht nur BAB)
Parkleitsystem sehr .speziell"! Normales Parkleitsystem/ 5
Schilder
Ochsenfurt bendtigt Bauplatze 4
Stadthomepage renovierungsbedarftig 4
Geschichte der Stadt i.e. Richard Lowenherz 3
Investoren unterstitzen 3
Attraktion spezial Infrastruktur Flugplatz/ Status? 2

Wetterfester Wartebereich am Bahnhof notig

Sauberkeit der Stadt (Flaschen/ Scherben, Dreck von
Zuckerrobentransport) > Malltonnen, gelber Sack etc.

Eigenes Theaterstuck Die Sage vom % Ochs®

Vermarktung Ochsenfurt als Kleines Rothenburg®

Wiederbelebung Flugplatz Ochsenfurt

Sehenswordigkeiten vom Main (St. Woifgang, 15 Jahrhundert,
heute nicht sichtbar + ,Ochsenfurter Kappele® verbaut!

Kino Nacht Open Air

Attraktiver Biergarten

Alten Rolischuhplatz wieder aktivieren

LaR den Klick® in deiner Stadt-Werben

Kostenloses WLAN

Dezentralisierung von Behotrden — Rockfohrung von
Abteilungen des Landratsamtes

Parkplatze am Stadtgraben (Skaterbahn?) Kurzzeitparker bis
19:00

Stadi-Info in Richtung Main (Anlegestelle) verlegen

kleine Gartenschau in Ochsenfurt? (vgl. KT)

Ochsenfurt-App
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Im Ergebnis wurden von den Teil-

nehmern der Auftaktveranstaltung die Handel, Gewerbe

auf den jeweiligen Plakaten aufge- ~ und

. . Dienstleistungen

fuhrten Schwerpunktthemen ihrer

Wichtigkeit entsprechend wie folgt Tourismus- und

bewertet: Kulturstadt
Wohnen und
Leben in der

Altstadt

Aufwertung der
Altstadt

Freizeitangebote
und Freirdume

Soziale
Infrastruktur

. . 0 10 20 30 40 50
Abbildungen: Biro HWP 2015
Bewertung: Anzahl von Punkten

Weiterentwicklung des Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebots in der Altstadt

Optimierung der Verkehrsfiihrung in der Altstadt

Stadthalle fiir Veranstaltungen

Darstellung der Stadt in der Presse (Main-Post,
Hallo Maintal, Mitteilungsblatt)
Verbesserung des Parkplatzangebots/

Parkraummanagement
Mainufergestaltung auf nérdlicher und stdlicher

Mainseite, Erholungsraum fiir Altstadtbewohner
Vinothek/ Bierothek in der Hauptstrale

Nutzungsoptimierung von Gebauden und
Grundsticken: Amtsgericht (Landratsamt,
Festivals/ hochrangige Events (z.B. Musik, Kultur,
Sport)
Schaffung eines ausgewogenen Nutzungsmix in der

Altstadt (Handel, Gastronomie, Arzte,
Balkone, Terassen und private Freirdume in enger

Altstadtbebauung ermdglichen
Ausbau einer zentralen Tourist-Information

Beratung und Forderung von Griindern und
Kleinbetrieben
Open-Air-Veranstaltungen in Nahe zur Innenstadt
(Konzept und Standort)

Theater/ Kleinkunstbiihne

0 5 10 15 20 25 30 35

Bewertung: Anzahl von Punkten
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Impressionen: Arbeitskreise in Ochsenfurt 2 Arbeitskreise

Nach der Auftaktveranstaltung wur-
den insgesamt 4 Arbeitskreise im
Sitzungssaal des Rathauses in Och-
senfurt zu den Themen , Tourismus*
(22. April 2015), ,Altstadt” (29. April
2015), ,Einzelhandel“ (6. Mai 2015)
und ,Wohnen" (13. Mai 2015) durch-
gefuhrt. Zu diesen moderierten Ar-
beitskreisen wurden verschiedene
Akteure (lokale Experten, Einzelhand-
ler, Gewerbetreibende) eingeladen.
Ziel der Arbeitskreise war es, die
Situation der Stadt Ochsenfurt ge-
nauer zu beleuchten und mogliche
Handlungsoptionen zu den einzelnen
Themen aus Sicht der Akteure zu
ermitteln. Die Ergebnisse der Arbeits-
kreise sollten als Vorbereitung fir den
nachfolgenden Blrgerworkshop die-
nen und sind nachfolgend zusam-
mengefasst.

Fotos: Biro HWP 2015
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Ergebnisse Arbeitskreis Tourismus (22.04.2015)

- Verstarkung der Vernetzung mit umliegenden Orten (Clusterbildung) * Keine einheitliche Vermarktung und Gasteregistrierung in Ochsenfurt
+  Attraktionen fiir Wiirzburger starken (Nixe, Casablanca-Kino) vorhanden
- Beherbergungsangebot in der Innenstadt schaffen (barrierefrei) * Herkunft, Dauer, Grund, Ziel der Touristen meist unklar (undefinierter
; ; ; Tourismus)
* Regionale Produkte in der Innenstadt vermarkten (Vinothek, Lokal) T
=V taltungshalle und Raumlichkeiten fir Events schaffen » Trenningund srtspreshende.Spezialsiening aiff Tages-1ind
erans g Langzeittouristen

* Umorganisation der Museumslandschaft (Bsp. Museumsnacht) + Metropolregion Nimberg/ Fiirth/ Erlangen als Quellenmarkt

+ Einheitliches touristisches Konzept fiir die ganze Stadt schaffen erschlieRen

* Kulturelles Angebot ausweiten (hochwertige Konzerte) +  Radtourismus in Ochsenfurt sichern und bewerben

+  Mainbriicke in die Kulturlandschaft einbeziehen (Bsp. Briickenfest) . Nahe zur Autobahn sichert Standortvorteil fiir Eerntouristen
*  Mainuferneugestaltung i

Reisegruppen und Bustourismus: Ochsenfurt als Aufenthaltsstation
+  Marktplatz als Biirgerort etablieren anbieten

+ Prifung der Nutzbarkeit von TUrmen fir touristische Zwecke

Keine einheitliche Bewerbung der Stadt Ochsenfurt (Stadt und + Endogene Strategie mit authentischen Angeboten fiir die Stadt
Einzelakteure) Ochsenfurt schaffen
+ Professionelle Vermarktung des gesamten touristischen Angebots +  Klares touristisches Profil schaffen = touristische Zukunft klaren!

schaffen
+ Grindung eines Stadtmarketing-Vereins
+  Einheitliche Offnungszeiten

+ Stérkere Profilierung als Kulturstadt
» Starkere Profilierung als Weinstadt

+ Prifung eines Museumsvereins + Starkere Inszenierung als Stadt am Main mit Mainbricke und

- Gezielte Zielgruppenvermarktung (Bsp. Radtouristen) attrakiivar Mainuterzons ) . )

+ Verbesserte AuRenwahrnehmung durch Kommunikation + Ausweitung von Kreativ-Berufen mit Verknlpfung zum Tourismus
(Beschilderung etc.) + Darstellung als Birgerort mit gelebter Basisdemokratie

+ Ochsenfurt als Bahnstation bewerben (Mobilitat, Werbung beim
Vorbeifahren)

+ Monatliche Veranstaltungstermine ver&ffentlichen und kommunizieren
« Einrichtung einer Website
+ Erhohung der medialen Présenz
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Ergebnisse Arbeitskreis Altstadt (29.04.2015)

Hohe Gestaltqualitat der Altstadt mit einer Vielzahl baulicher Beson-
derheiten (Altes Rathaus, Amtsschloss, Spitalhof, Zehntkeller etc.)

Festgesetztes Sanierungsgebiet, Gestaltungssatzung und rechtskraf-
tiger Bebauungsplan wichtig fir zukiinftige Bauvorhaben

Verbesserungsmaglichkeiten in der Altstadt durch:

Ausbau und Verbesserung des bestehenden Beleuchtungskonzepts
(.Licht lockt Leute®)

Kommunikationskonzept / Beschilderungskonzept zur besseren Erleb-
barkeit der Altstadt

Hervorhebung des Platzcharakters des Marktplatzes, Darstellung als
WWohnzimmer der Altstadt”

Malknahmen des Denkmalschutzes, bessere Kommunikation mit
Blrgern notig

MNutzung vorhandener Méglichkeiten fir Investitionen in der Altstadt

Ernennung eines oder mehrerer ehrenamtlicher ,Kimmerer” fiir Belan-

ge der Altstadt (mdgliche Unterstiitzung durch Stadtebauférderung)
Grindung eines Stadtmarketingvereins, der stidtische und private
Akteure zusammenschlieft

Verbesserung der Vermarktung touristischer und kultureller Angebote
(Bildmaterial bei Vermarktung sehr entscheidend)

- Einbindung eines freiberuflichen Grafikers zur Herstellung hoch-
wertigen Werbematerials

Ergebnisse Arbeitskreis Einzelhandel (06.05.2015)

Ziele: Ausbau der Marktposition Ochsenfurts, Starkung der Innenstadt,
Sicherung und Starkung der Nahversorgung

Standortkonzept, Sortimentskonzept, zentraler Versorgungsbereich

Zielgruppenspezifische Werbekampagnen (Gutscheinhefte, Flyer,
Einladungen zu Veranstaltungen — v.a. Kleinochsenfurt, Markt-
gebiet, Touristen)

Marketing / Online-Marketing

Besucherleitsystem, Parkleitsystem, Erreichbarkeitsmarketing
Innenstadt-Veranstaltungen, Aktionen zur Aufenthaltsqualitat
Belebung der Hauptstralte

Zwischennutzungskonzepte

Parkplatz und Shuttle-Service am Main

Fahrradstation am Main

Mainpromenade
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Aktuell funktionaler Wandel in der Altstadt, Ansiedlung groferer Be-
triebe im Aufenbereich, resultierende Leerstande bieten Potenzial fir
Neues

Kulturelle Defizite (Fehlen einer Galerie, Fehlen von Raumlichkeiten
fiir kulturelle Veranstaltungen), bestehende Ansatze (z.B. Kino Casa-
blanca, Buchhandlungen) qilt es weiter auszubauen (Etablierung
Ochsenfurts als Literaturstadt, Bau einer Stadthalle)

Verbesserung der verkehrlichen Verhaltnisse (klare Verkehrsfiihrung,
bessere Beschilderung, Parkplatzmanagement)

Optimierung der Infrastruktur fir Radfahrer (Fahrradstellpldtze, Beschil-
derung, Querung von Hauptverkehrsachsen)

Barrierefreie Altstadt als Aushéngeschild, partielle Verbesserungen
sind noch méglich

Festigung von Organisationsstrukturen: aktive Position des Innenstadt-
koordinators in enger Kooperation mit Stadt / Stadtmarketing und
Gewerbetreibenden

Anbindung E-Center und Kupsch an die Altstadt
Einzelbetriebliches Beratungsangebot
Existenzgriindungsférderung

Qualifizierung des Ubernachtungssegments
Zerifiziertes ,Radler-Hotel*

Info-/ Touchscreen an touristischem Knotenpunkt
Wochenmarkt
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Ergebnisse Arbeitskreis Wohnen (13.05.2015)

« Ochsenfurter Wohnbevdlkerung mit geringem Jugend- und hoherem
Seniorenanteil

+  Zu wenig kurzfristig verfligbare Wohnbauplatze - wenig Auswahimég-
lichkeiten fir Bauwillige

= Altstadt als attraktiver Wohnstandort aufgrund der Nahe zu zentralen
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen

*  Wohnungsleerstande in der Altstadt, Priifung méglicher Innenentwick-
lungspotenziale, Beseitigung stark sanierungsbeddrftiger Gebaude

» Ziele: Steigerung der Attraktivitat der Stadt fir junge Familien durch
verbesserte Wohn- und Versorgungsangebote, Differenzierung des
Wohnraumangebots fir verschiedene Lebensstilgruppen, bessere
Vermarktung des Wohnraumangebots, Unterstitzung von Bauwilligen

+ Unterbringung von Asylbewerbern (Schwerpunkte Nachtigallenweg und
Kolpinghaus), Planung zusatzlicher Unterkinfte auf ehem. Firmenge-
lande Kindermann

+ Ehrenamtliche Mitarbeiter zur Betreuung von Asylbewerbern, Bedarf
wird sich zukinftig noch erhéhen

+ Sprachunterricht fir Migrantenfamilien

+  Verginstigte Angebote fiir einkormmensschwache Personen (OPNV-
Sozial-Ticket, reduzierte Mitgliedsbeitrédge in Vereinen)

+ Insgesamt gute OPNV-Anbindung an Oberzentrum Wiirzburg durch
Bahnanschluss und Busliniennetz, mégliche Verbesserungen durch
Einsatz von mehr Wagen im Bahnverkehr, bessere Vermarktung

* Prifung von alternativen Angeboten (Bargerbus, Ruftaxi) zur besseren
Anbindung des Umlandes an Ochsenfurt

Insgesamt gutes Kinderbetreuungsangebot, Optimierungsbedarf im
Maria-Theresia-Kindergarten (baulich, personell, finanziell), Optimie-
rung von Offnungszeiten = Evaluation in Kindertagesstatten
Jugendzentrum als Anlaufpunkt fiir Jugendliche, mégliche Optimierung
bei technischer Ausstattung (W-LAN)

Schliefung der friiheren Jugendherberge, mégliche Neufinanzierung
durch Sponsoring prifen

Gestaltung der Mainuferzone als Freizeit- und Erholungsraum fir Ju-
gendliche und Erwachsene, Prifung méglicher Aufwertungsmag-
nahmen

Relativ gute Ausstattung im Bereich der Seniorenbetreuung, Kommu-
nizierung der Angebote Uber Internet und in schriftlicher Form
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Burgerworkshop am 2. Juli 2015 in Ochsenfurt 3 Burgerworkshop

Aufbauend auf den Ergebnissen der
Auftaktveranstaltung und der 4 Ar-
beitskreise wurden in einem Blrger-
workshop, der am 2. Juli 2015 in der
TVO-Halle stattfand, konkrete Pro-
jektvorschlage an 6 Thementischen
zu den im bisherigen Planungspro-
zess ermittelten zentralen Handlungs-
feldern erarbeitet. AnschlieRend wur-
den die Projektvorschlage von den
Teilnehmern bewertet, so dass sich
besonders wichtige Projekte fir jedes
Handlungsfeld herauskristallisierten.
In einem Modellplan wurden einzelne
Projekte raumlich verortet und als
strategisches Handlungskonzept
anschaulich dargestellt. Die Ergeb-
nisse des Burgerworkshops sind
nachfolgend in tabellarischer Form
zusammengefasst (Hinweis: die Zah-
len hinter den einzelnen Projektvor-

_ ) schlagen stellen die Punktbewertung
Foto und Abbildungen: Biro HWP 2015 durch die Workshopteilnehmer dar).

Thementische im Rahmen des Biurgerworkshops

Wohnen und
Leben in der Altstadt

Entwicklung
der Weststadt

Soziale

MaRnahmen
Infrastruktur

Perspektiven
Impulsprojekte

Mainufergestaltung, !
Strategien

Freizeitangebot

Handel, Gewerbe,
Dienstleistungen
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Wohnen und Leben in der Altstadt

Nutzungsoptimierung von Gebduden / Grundstiicken 2

Warenhaus Altstadt* (Wiederbelebung) 2
— Gebéude fur Nahversorgung / Lebensmittel?

—» Gebaude for Drogerie

— Geb&ude fur Modegeschifte 0.4.7

Palatium:
—» Veranstaltungen / Events im Palafium 1

— Wechselausstellungen im Palatium
— Kirchliches Museum im Palatium

Spitalhof:

— Konzerte im Spitalhof

— Ausstellungen im Spitalhof

—» Theater im Spitalhof

‘Wohnen und Stadtarchiv in der alten Feuerwehr / Zehnikeller
Neubau Pfamzentrum St. Andreas

Aufweriung bestehender Platze

Erhéhung Attraktivitét / Aufenthaltsqualitét Altstadt 6

Jahrlicher Wettbewerb .Schonste Gasse® + ,Schonste Platze® 4
Barrierefreier Zugang zur Altstadt 1
Weinstube 1
Vinothek

Optimieren der Info-Tafeln an Gebauden

Uberpriifung Beleuchtung (manche Gassen zu dunkel)
Verkenhrsberuhigung

Spielplatz schaffen + vorhandene verbessem

Mehr Sitzbanke

Begriinung — z.B. Badgasse

Aufwertung Pflanziroge

Entwicklung der Weststadt

Stadtebauliche Neuordnung und Nutzungsoptimierung

Sichtachse von Westen — Stadt / Klingentor

Stadthalle 10
Zeltkonstruktion (ganzjahrig) 5

Markthalle —» regionale Spezialitaten 5

Hotelnutzung / Stadthotel — 50 — 80 Betten 1

Programm-Theater 1

Einkaufsméglichkeiten

Kupsch —+ Kupsch bleibt — .Um’s Eck® — tegut 4

Erweilerung der Einkaufsmoglichkeiten / Flache in der Stadt

Wohnen
Mehrgenerationenhaus / innovative Wohnformen 1
Barrierefreie Wohnungen

Geschosswohnungsbau

Anbindung der Weststadt an Altstadt / Mainufer

Bezug zum Main

Bahndamm — Promenade 7
Grananlage / Offinung zum Main (Steinwerk) 1
Kinderspielplatz (Abenteuer-Spielplatz) 1

Wohnen und Leben in der Altstadt

Starkung der Wohnfunktion in der Altstadt 4
Starkere Forderung der Gestaltung der Altstadt, Zuschusse 1
Generationen-Wohnen 1

Barrierefreie Wohnungen schaffen
Sehaffen von Wohnraum for junge Familien
Neue Lebensformen in der Altstadt
Einrichten eines Leerstandsmanagements

Sinnstiftende Investitionen®

Sanierung baufalliger G — B und Kolpir Be
als positive Beispiele der Sanierung

Sehaffung Gestaltungssatzung
Online-Plattform — Vorstellung Immobilien + Beratung

Abfalmanagement — Mulltionnen, gelbe Sacke
(stehen oft tagelang auf der Strale)

Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse in Altstadt 5
Optimierung Beschilderung / Verkehrsfuhrung 5
Parkdeck auf best. Parkplatz Ev. Kirche schaffen (aulerhalb Altstadt) 2

Optimierung Beschilderung Parkplatze / Parkleitsystem
Parkhaus Altstadt fir Kurzzeitparker sehr gut gesignet
Kurzzeitparkplatze von 30 auf 15 Minuten reduzieren

Sehaffen von Fahr

tzen (optisch gut ]

Entwicklung der Weststadt

Erhéhung der Aufenthaltsqualitét / Verbesserung Wegenetz

Alte Mainmaohle 4
Picknick-Wiese (zwischen Briicken / Stadtseite) 1
Fahmradgaragen / Mobilitatsstation {multi) 1

Parkplatzbewirtschaftung / Neuorganisation
Zuwegung Fesfplatz (,Wasehplatz®)

Gestaltung Brunnenstrae

Unterbringung / Integration anerkannter Fliichtlinge

Kuliurzentrum {anerkannte Asylbewerber)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ochsenfurt
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Mainufergestaltung, Freizeitangebot

Attraktivierung der Mainuferzonen / Freiraumgestaltung

Wohnmobilstellplatze am alten Standort — kein Konflikt mit Kreuz-
fahrtschiffen

Umbau der Mainlandenbahn zu einem Fullweg mit Sitzmoglichkeiten
Gartenschau am Mainufer — Gesamtkonzept
Kneipp-Anlage am Sodufer

Boceciaplatz und Minigalfaniage / Cross-Minigolf ostlich der Alten
Mainbricke

Wasserierrasse an den Mainzugangen der Altstadt zwischen Alter und
Neuer Mainbricke

Schiffsanlegestelle mit Buswendeflache westlich der Alten Mainbricke
Fulgangersteg Ober Altwasser zwischen Alter Mainbricke und Maininsel

Kleiner Fugangerdurchgang an der Spitalkirche

Freizeitangebote fiir Jugendliche an den Mainuferzonen

Schwimmbucht im Altarm bei der Maininsel,
alternativ: Schwimmteich

neben der Sct it

2

Tourismus und Kultur

Profilierung / Vermarktung der Tourismusstadt Ochsenfurt

Internetaufiritt neu aufbauen

Beschilderungssystem inneroris / Ubertrtlich

Info-Stelen im Stadtgebiet / Einfallstore

Presse- / Szeneblatier

Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden / gemeinsame Vermarktung

Gemeinsamer Flyer der Geschaftsleute

Erreichbarkeit
Busverbindung vom Umland verbessem

Bus & Bahn nach Wirzburg — gute Takiung — schlecht vermarkiet

Verbesserung des Beherbergungs- / Gastronomieangebots

Jugendherberge
Schaubrennerei / Bierothek / Vinothek

Whisky-Brennerei

5

2

2

1

Mainufergestaltung, Freizeitangebot

Events / Open-Air-Veranstaltungen am Mainufer
Weinverkauf / Bierverkauf im Heimatmuseum — Aultengastronomie,
Toiletten etc. vorhanden

Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse am Mainufer

AL 1 fahr. Begrenzungssteine

Info-Tafeln fur Touristen an allen Zufahrismoglichkeiten und am
Gaubahnradweg

Mainuferstra@e far Autos sperren — durchgangige Parkanlage von
der Stadtmauer bis zum Mainufer

Sitzplatze for Radler an der Alten Mainbricke + Schliefifach,
Fahrradgarage

Tourismus und Kultur

Ergénzung / Qualifizierung touristischer Einrichtungen
Tourist-Info im Reisebdro — im Schiosschen besser
Tarme nutzen: 1-Zimmer-Hotel

Stadteingang von der alten Mainbricke aufwerten
Stadtrundgang — Plan

Beleuchtungskonzept

Ausweitung touristischer Angebote / Kultur-Events
Veranstalfungshalle

Gaste- [ Mehr-Tages-Pakete

Nachtwachter/in ausbauen

Kuifurelles Angebot gemeinsam mit Ortsteilen aufstellen

Ubersicht: gemeinsames Kulturprogramm



Handel, Gewerbe, Dienstleistungen

Angebot und Service
Geschafisflachenmanagement
Lokale Produkie Laden (ggf. als shop in shop)

Durchgehende Offnungszeiten (Kemzeit)

Erreichbarkeit und Parken

Einheitliche Parkplatzbeschilderung & Werbung kostenlose P-Platze
(Parkhauser neu beschildem)

Anderung Verkehrsfohrung

Mehr Kurzzeitparkplatze (Hauptstr. — Brotchentasts)
Anbindung E-Center & Parkplatze an der Stadtmauer (Osten)
Radstation im Bereich Main / Brockenstrale

Barrierefreiheit in der Innenstadt und Wege dorthin

Kommunikation, Veranstaltungen
Kombination Hompage & Print / Mitteilungsblattie
Tourist Info — (Alt)Stadt Info

Schaufenster Ausstellungen

Langer Abend mit Rahmenprogramm

Aufenthaltsqualitat, Erscheinungsbild
Nach aulen — Ubersicht durch Beschilderung an Eing4ngen

Tafeln fur Gewerbetreibende emeuem

Freias WI AN firr Kuindan ifGastrn & Mo

Soziale Infrastruktur

Unterbringung / Integration anerkannter Fliichtlinge
Interkulturelles Zentrum

Berufliche Integration — Arbeit: hote — Arbeitserlaubnis?

Werkstatten: Nutzung durch Fluchtiinge
Tauschring for Flachtiinge

Tafel fur Fltchtlinge

W-LAN fir Flochtlinge

Kulfurarbeit mit Jugendlichen

Infos zum Thema Flichtlinge — LRA — Netzwerk
Infos des Hefferkreises Barental — Info-Stand

Optimierung der Betreuung / Angebote for nicht anerkannie Flochtlinge

Angebote fiir sozial benachteiligte Personen
Sprachforderung

Preisginstige Wohnungen fir Einkommenschwache
Bildungsgutscheine

Sozial-Ticket OPNV — Verbesserungen

Tafel — Verbesserungen

Sozialbetreuer — Sprechstunde

Soziale Infrastruktur

Kinderbetreuung / Angebote fiir Jugendliche
Angebote fiir Jugendliche

Aktiv-Spielplaiz — freie Angebote — von Jugendlichen selbsi gestaltet 4
— wachsendes® Angebot

Jugendforum for 12- bis 16-jahrige im OkL. 2015 (eigene Jugendsprecher) 2
Jugendzentrum: mehr Jugendliche gewinnen 1
Jugendelub — von Jugendiichen selbst verwaltet? —» Offnungszeiten? 1
Sommer-Camp fur verschiedene Altersgruppen

Vemetzung von Angebeten

Mobilitatsangebote for Jugendiiche in den Ortsteilen

Kinderbetreuung
Evaluation Kindergarten
Modernisierung / Sanierung Maria-Theresia-Kindergarten

Zusatzliche Kleinkindgruppe

Angebote fiir Senioren / barrierefreier 6ffentlicher Raum

Barrierefreie Zuganglichkeit der Altstadt 2
Barrierefreie Verbindung Haus Franziskus — Altstadi 1
Barrierefreier Wohnraum for Senioren (stadtnan) 1
Mehr-Generationen- Hauser

Forderung barrierefreier Ausbau von Wohnungen

Soziale Infrastruktur

OPNV-Angebot / alternative Mobilititsangebote
Nachtangebote im OPNV

Rufbus for Ortsieile

.Dorfauto® mieten (Angebot der Stadt)

Verganstigte Taxi-Fahrten mit Bahnfahrkarte

Nachbarschaftshilfe / Fahrgemeinschaften

Mobilitatsangebote fur Jugendliche

Tauschring — Mobilitatsangebote

Info-Bérse zu Mobilitatsangeboten

Kommunizierung vorhandener Angebote / Information
Veranstaltungskalender im Internet 1
Ausweitung Mitteilungsblatt — Rubrik Biete — suche — tausche”

Infos itber WhatsApp for best. Nachrichtengruppen (v.a. Jugendliche)
Plakatwande an verschiedenen Orten

Information — rechizeitig — transparent
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Impressionen vom Blrgerworkshop

Fotos und Abbildungen: Biro HWP 2015
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Stadthalle / Veranstaltungshalle

Neuer Internetauftritt / Komb. mit Printmedien / Mitteilungsblatt / Szeneblatt
Optimierung Beschilderung (innerorts, tberértl.) / Info-Stelen / Info-Tafeln
Pi ie am Bahnd. (Mainldndenbahn) / Sitzmoglichkeit
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse in der Altstadt / Verkehrsfiihrung
Erhthung der Attraktivitdt / Aufenthaltsqualitét in der Altstadt
Geschiéftsflichenmanagement

Lokale Produkte Laden (ggf. als shop in shop)

Einheitl. Parkplatzbeschilderung / Werbung kostenlose Parkplatze
Markthalle in Weststadt (regionale Spezialitdten)

Zeltkonstruktion in Weststadt (ganzjshrig)

Tourist-Info / (Alt)Stadt Info

Interkulturelles Zentrum

Aktiv-Spielplatz / Abent Spielplatz (gestaltet von Jugendlichen)
Stérkung der Wohnfunktion in der Altstadt

Nutzungsoptimierung in der Altstadt / ,Warenhaus Altstadt”

Jahrlicher Wettbewerb ,Schénste Gasse" + ,Schonste Platze"

Mehr Kurzzeitparkplitze (Hauptstrafe - Brétchentaste)
Einkaufsméglichkeiten in Weststadt (Kupsch, Um's Eck, tegut)
Aufwertung Alte Mainmiihle

Treffpunkte fiir Jugendliche: Jugendherberge, Jugendzentrum, Jugendclub
Barrierefreie Zuganglichkeit der Altstadt (u.a. vom Haus Franziskus aus)
Mehr-Generationen-Wohnen [ barrierefreier Wohnraum fiir Senioren
Durchgehende Offnungszeiten (Kernzeit)

Anbindung E-Center + Parkplétze an der Stadtmauer (Osten)
Griinanlagen am Main: Kneipp-Anlage am Siidufer, Picknick-Wiese
Gartenschau am Mainufer (Gesamtkonzept)

Welinverkauf / Blerverkauf im Heimatmuseum

e b fal i -
fahrzeug Begr

it

AG Wohnen und Leben in der Altstadt
AG Entwicklung der Weststadt

AG Mainufergestaltung, Freizeitangebot
AG Handel, Gewerbe, Dienstleistungen
AG Tourismus und Kultur

AG Soziale Infrastruktur

oW W W W W W R R R AR R R R &R0t R
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Anhang: Denkmalliste

Auszug aus der Denkmalliste des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege (Stand 17.05.2016):

E-6-79-170-1Ensemble Altstadt Ochsenfurt.

Das Ensemble umfasst den Umgriff der ehem. Stadtbe-
festigung, soweit erhalten mit dem Wall, sonst mit dem
Graben. An der Nordseite reicht es bis zum Main und
umschlie3t auch die Uferanlagen. Die Alte Mainbriicke,
ehemals in die Stadtbefestigung einbezogen, ist in ihrer
ganzen Lange Teil des Ensembles. - Wesentliches Kenn-
zeichen dieses Ensembles ist die enge Verbindung einer
monumentalen Mainbriicke (die im 16. Jh. ihre heutige
Gestalt als steinerne Pfeiler-Bogen-Briicke erhielt) mit
einer kleinen, Uber regelmaRigem Rechteckgrundriss
ummauerten und sehr einheitlich erscheinenden Stadt-
anlage des 14. Jahrhunderts. An der Stelle eines franki-
schen Konigshofs entstand die Stadt zusammen mit der
urspriinglich hélzernen Brlicke seit dem spateren 12. Jh.
an der neuen, flr das Stauferreich wichtigen nordsudli-
chen Rompilgerstrale, als eine Griindung der Wurzbur-
ger Bischofe. Immer im Schatten der nahen GroR3stadt
Wirzburg, war eine Entwicklung zum Fernhandelszentrum
oder Sitz bedeutender Gewerbe von vornherein ausge-
schlossen. Wochenmarkte waren dagegen seit dem 14.
Jh. kennzeichnend fiir die Rolle der Stadt als befestigter
regionaler Markt, von der ihre architektonische Erschei-
nung bis heute geprégt wird: eine langgezogene Markt-
stral3e mit platzartigen Erweiterungen, umstanden von
schmalen zweigeschossigen Fachwerkhausern, die im
18. Jh. teilweise verputzt und barockisiert worden sind.
Die Stadtbefestigung umgreift hauptséachlich Bereiche
geschlossener Wohnbebauung zumeist kleinbtrgerlichen
Gepréages mit kleinen Hofflachen und ackerburgerlichen
Nebengebauden, durchzogen von schmalen, engen
Gassen und nur sehr wenig Garten- oder Weideland.

Die Bebauung ist im Kern sicher spatmittelalterlich und
Uberwiegend zweigeschossig in Fachwerk mit vorkragen-
dem Obergeschoss und Satteldach. In den Nebengassen
weisen zahlreiche zuriickgesetzte Giebelhduser auf eine
urspriinglich lockere Anordnung, die wohl erstim 18. Jh.
zu geschlossenen Gassenbildern systematisiert wurde.
Es fehlen die fiir die frankischen Reichsstadte so be-
zeichnenden stadtbildbeherrschenden Schrannenbauten
ebenso wie groRere Stapelplétze. Die Steinbauten waren
Niederlassungen der Kl6ster in Wirzburg und Tickelhau-
sen oder Sitz der wiirzburgischen Administration wie die
Fronfeste bei der Bruicke und vor allem das zusammen
mit den Turmen der Stadtbefestigung das wehrhafte Bild
der Stadt bestimmende Amtsschloss des wirzburgischen
Domkapitels, dessen wichtigster Besitz und Fluchtort Och-
senfurt seit dem Verkauf durch den Wurzburger Bischof
am Ausgang des 13. Jh. wurde. Die Kirchen - neben der
spatgotischen Stadtpfarrkirche St. Andreas die Friedhofs-
kapelle St. Michael und die Spitalkirche des 16. Jh. - und
die beiden Rathausbauten - das altere aus dem 14. Jh.,
das zugleich Kaufhaus war, und das spéatgotische Neue
Rathaus mit seinem Uhrtiirmchen - prégen die bis heute
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vom Spéatmittelalter bestimmte Architektur der ehemals
wichtigsten Amtsstadt des wirzburgischen Domkapitels.
Eine Storung bildet die in neuerer Zeit erfolgte Verbrei-
terung der HauptstralRe bei der Pfarrkirche, der eine
spatmittelalterliche Hauserzeile und das geschlossene
StralRenbild der alten MarktstraRe geopfert wurde.

E-6-79-170-2 Ensemble Kapelle St. Wolfgang.

Das Ensemble umfal3t den westlich der Uffenheimer
StralRe gelegenen Bezirk der Wallfahrtskapelle mit dem
ehemals von Einsiedlern bewohnten Wohnhaus Uf-
fenheimer Stral3e 31, einer westlich der Kapelle in den
Hang gebauten Brunnenstube, der die Kirche umgeben-
den Mauer, altem Baumbestand und drei Bildstocken.
Das ehem. Wallfahrtszentrum ist ohne neuere Zufigun-
gen vollstandig erhalten, auch die umgbende Landschaft
hat weitgehend ihren urspriinglichen Charakter bewabhrt.

D-6-79-170-235 Am Landturm

Wartturm, sog. Land- oder Mariaturm, hoher, sechsge-
schossiger Rundturm mit Uber Rundwulst vorkragendem
Obergeschoss, Bruchsteinmauerwerk, wohl friihes 15.
Jh. -- FIstNr. 3633 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-239 Am Landturm

Heiligenfigur, Erzengel Michael mit Hollensturzszene,
Sandstein, auf erneuertem Sockel, 17./18. Jh. -- FIstNr.
3624 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-3 Am Main; Frickenhauser Strafe 25;
Nahe Alte Mainbriicke; Alte Mainbriicke; Main
Bogenbrucke, sog. Alte Mainbriicke, mehrbogige
Steinbriicke, dstlich mit spitzen Pfeilervorlagen, 1512-20
Uiber Pfeilern einer Stein-Holz-Briicke von um 1200-1350
errichtet mit Beteiligung des Wiirzburger Dombaumeis-
ters Hans Bock und des Steinmetzen Hans Sparr, Re-
paraturen und Ergdnzungen 1685-88 durch Hans Platz
und 1709, 1784 Einsturz des Briickenturms und dreier
Bdgen, diese 1867 erganzt, nach Sprengung des Mittel-
bogens 1945 diesen und zwei weitere Bégen 1957 fir
breitere Wasserstra3e durch modernen Betonbriicken-
kdrper ersetzt, mit nordlichen Fligelmauern, friihes 16.
Jh und Ende 17. Jh, und Portalpfeiler, bez. 1688; zwei
Steinfiguren des hl. Johannes Nepomuk, 1958. -- FIstNr.
919; 919/6; 951/2; 951/3 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-195 Am Wolfgang
Wegkreuz, Kruzifix auf Postament mit Stiftungsinschrift,
bez. 1699. -- FIstNr. 3608 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-196 Am Wolfgang

Bildstock, rocaillegerahmter Reliefaufsatz mit Marialm-
maculata, auf Pfeiler mit Stiftungsinschrift, Gber Sockel,
Sandstein, bez. 1737. -- FIstNr. 3609 [Gemarkung
Ochsenfurt]
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D-6-79-170-4 Badgasse 4

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, 16.-18. Jh. -- FIstNr. 264 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-5 Badgasse 5

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau mit Fachwerkobergeschoss, zugemauerten barocken
Arkaden und barocker Hausmadonna, vorderer Ge-
baudeteil im Kern 1471 (d), hinterer Gebaudeteil, 1463
(d), im 18. Jh. verandert. . -- FIstNr. 272 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-7 Badgasse 8; Badgasse 10
Doppelwohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Kriippel-
walm- bzw. Satteldachbau mit traufseitig vorkragendem
Fachwerkobergeschoss,16.-18. Jh. -- FIstNr. 259; 260
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-8 Badgasse 9 Zehnthof,

Teil des ehem. Zehnthofes des Klosters St. Burkard, sog.
Bukard‘sche Kastenhof, zweigeschossiger, verputz-

ter Satteldachbau mit Treppengiebeln, bez. 1601, mit
Wappenrelief bez. 1702. -- FIstNr. 355; 363 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-10 Badgasse 11

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Walmdach und Tordurchfahrt, bez. 1792. -- FIstNr.
363 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-11 Badgasse 13

Wohngebaude, zweigeschossiger Massivbau mit Halb-
walmdach,18./19. Jh. Uber &lterem Kern. -- FIstNr. 379
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-12 Bahnhofsplatz 1; Nahe Bahnhofsplatz
Bahnhofsgebé&ude, dreigeschossiger Mittelbau mit
flachem Walmdach und seitlich anschlieRenden, einge-
schossigen Flugelbauen mit Satteldachern, Rundbogen-
stil, um 1860; ehem. Guterschuppen, eingeschossiger
Massivbau mit Lisenengliederung und Satteldach, 2.
Halfte 19. Jh. -- FIstNr. 1504; 1707; 1707/68 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-13 Boxgasse 1

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
in Ecklage, mit Satteldach und geohrten Fensterrahmun-
gen, bez. 1763, im Kern um 1550, mit Hausmadonna
wohl 16. Jh. -- FIstNr. 302 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-14 Boxgasse 3
Hausmadonna, Sandstein, 19. Jh. -- FIstNr. 303 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-16 Boxgasse 10

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger, ver-
putzterSatteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, 18./19.
Jh. -- FIstNr. 296 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-19 Boxgasse 18

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit vorkragendem Fachwerko-
bergeschoss und Gaube, im Kern 17./18. Jh. -- FIstNr. 339
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-26 BriickenstralRe 1

Ehem. Rathaus, sog. Altes Rathaus, langgesteckter,
dreigeschossiger Massivbau mit Satteldach und stdlichem
Pranger, 2. Halfte 15. Jh., mit nordwestlichem, turmartigen
Anbau mit Renaissancegiebel, und rundbogigen Laden-
fenstereinbauten, 16./17. Jh. -- FIstNr. 237 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-27 Briickenstraflle 4; Briickenstraflle 8
Dreifachwohnhaus, symmetrisch gestalteter, viergeschos-
siger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschossen, Mit-
telbau mit Hausmadonna des 18 Jh., bez. 1606. -- FIStNr.
446; 447; 453 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-28 Bruckenstralie 10

Gasthaus Anker, dreigeschossiger Krippelwalmdachbau
mit Fachwerkobergeschossen, bez. 1693. -- FIstNr. 454
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-29 BriickenstralRe 12

Wohngebaude, dreigeschossiger Schopfwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschossen, tiberbauter Hofdurchfahrt und
Erker, 17. Jh. Gber alterem Kern. -- FIstNr. 455; 455/2
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-30 Bruckenstralle 14

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Satteldach, Uberbauter Toreinfahrt und geohrten Fens-
terrahmungen, 17./18. Jh., Uber alterem Kern; Riuickge-
baude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit
vorkragendem Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.; Riickge-
baude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau, wohl
mit Fachwerkobergeschoss, wohl 18. Jh. -- FIstNr. 456
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-31 Briuickenstrafle 16

Ehem. Saalhof, dann Gasthaus zum Storchen, dreige-
schossiger, verputzter Massivbau mit Satteldach, wohl 16.
Jh., Umbau des 18. Jh.; Riickgebéude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau, im Kern wohl 18. Jh.; Ruckge-
baude, zweigeschossiger Satteldachbau mit verputztem
Fachwerkobergeschoss, im Kern wohl 18. Jh. -- FIstNr.
457 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-32 Bruckenstralie 17
Wohnhaus, dreigeschossiger Massivbau mit Walmdach
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und Hausteingliederung, um 1880. -- FIstNr. 433 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-33 Briickenstralle 18

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Mansardgie-
beldachbau, teilweise mit Fachwerkobergeschoss, 18./19.
Jh. -- FIstNr. 463 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-1 Bruckenstralle 21

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalm-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss, 18./19. Jh. -- FIstNr.
393 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-34 Briickenstralle 23

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalm-
dachbau mit vorkragendem Fachwerkobergeschoss und
Hausmadonna (eingelagert), 16.-18. Jh. -- FIstNr. 392
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-35 BriickenstralRe 24; Vorhof 2
Doppelwohnhaus, dreigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit Fachwerkobergeschossen, 16./17. Jh. --
FIstNr. 467; 471/3 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-36 Briickenstral3e 26

Ehem. Kernbau einer wohl ehem. beringten Burganlage
des 14. Jh., im frihen 19. Jh. Kaserne, jetzt Heimatmuse-
um, sog. Schlésschen, zweigeschossiger Massivbau mit
Sockelgeschoss, Satteldach und Treppengiebeln, im Kern
14. Jh., im Wesentlichen 15. Jh. -- FIstNr. 538 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-38 BrunnenstralRe
Kreuzschlepper, Figur des kreuztragenden Christus auf
Knien tber Sockel mit Stiftungsinschrift und HI. Monstranz

flankiert von Puttenkdpfen, Sandstein, bez. 1697. -- FIstNr.

556 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-37 BrunnenstralRe 1; Brunnenstralle 3;
Brunnenstralle 3 a

Bauernhof; Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter
Kruppelwalmdachbau, um 1800; Wirtschaftsgebaude, ein-
geschossiger Bruchsteinmauerwerksbau mit Krippelwalm
und Fachwerkgiebel, wohl gleichzeitig. -- FIstNr. 667/2;
669 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-40 Dr.-Martin-Luther-Stra3e 10

Friedhof, ummauerte Anlage mit Grabdenkmalern der 2.
Halfte des 19. Jh. sowie der 1. Halfte des 20. Jh., mit
nordwestlichem Kernbereich und dstlicher Erweiterung,
nach 1835; Friedhofsmauer, Bruchstein, 19. Jh.; Grab-
denkmal, fir Johann Georg Leuerer, Pfeilerstele mit
Dreiecksgiebeln und Akroterien, bez. 1830; Kreuzigungs-
gruppe, Kruzifix auf Postament, flankiert von Maria und
Johannes, Sandstein, 2. Drittel 19. Jh.; Friedhofskreuz,
Kruzifix auf Postament, Sandstein, um 1870/80. -- FIstNr.
2390 [Gemarkung Ochsenfurt]
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D-6-79-170-39 Dr.-Martin-Luther-StraRe 26
Evang.-Luth. Christuskirche, Saalbau mit eingezo-
genem Chor und westlichem Turm mit Spitzhelm,
neugotisch, 1899-1901; mit Ausstattung; umgebende
Gartenanlagen, gleichzeitig. -- FIstNr. 2407 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-396 FloRBhafenstralle

Bildstock, Reliefaufsatz mit Kreuzabnahmenszene, auf
gewundener Saule mit Rankenornament tber erneu-
ertem Sockel, Sandstein, bez. 1702. -- FIstNr. 555
[Gemarkung Ochsenfurt

D-6-79-170-188 FloRhafenstralie 40
GeilRelchristus, 18. Jh. -- FIstNr. 575 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-392 Frickenhauser StralRe 12
a Pieta, Sandstein, 18.Jh. -- FIstNr. 1181/2 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-42 Frickenhauser Strale 14
Wegkreuz, Kruzifix auf Postament, mit Pietafigur,
Sandstein, 18. Jh. -- FIstNr. 1186/2; 1224/3; 1311/1
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-393 Frickenhauser Strale 17
Kreuzwegstation, Sandsteinrelief mit Darstellung Chris-
tus vor Pilates, 18. Jh., in Backsteinnische bez. 1903.

-- FIstNr. 1189; 1311/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-395 Frickenhauser Straf3e 29
Kreuzwegstation, Sandsteinrelief mit dem das zweiten
Kreuzfall, neugotisch, stark verwittert, 2. Halfte 19.Jh. --
FIstNr. 1285/3; 1311/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-43 Frickenh&user StralRe 33

Relief, mit der Darstellung der Flucht nach Agypten,
Sandstein, 18. Jh. -- FIstNr. 1292; 1311/1 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-236 Gleisweg; In Ochsenfurt; Oberer
Stadtgraben

Bildstock, Reliefaufsatz mit kreuzbekronter Marienkro-
nung, auf reliefiertem Pfeiler Giber Tischsockel, Sand-
stein, bez. 1696. -- FIstNr. 515; 527; 555/3 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-237 Gleisweg; In Ochsenfurt; Oberer
Stadtgraben

Heiligenfigur, Skulptur der Maria Immaculata auf Posta-
ment mit Inschriftenkartusche, Uber Tischsockel, Sand-
stein, bez. 1728. -- FIstNr. 515; 527; 555/3 [Gemarkung
Ochsenfurt]
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D-6-79-170-238 Gleisweg; In Ochsenfurt; Oberer
Stadtgraben

Bildstock, Figur eines Kreuzschleppers auf gebauchtem
Pfeiler Uber von kleinem Pfeiler gestiutzte Sockelplatte,
Sandstein, 18. Jh. -- FIstNr. 515; 527/2; 555/3 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-44 Grillengasse 2
Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger Satteldach-
bau mit vorkragendem Fachwerkobergeschoss, bez.
1582. -- FIstNr. 113 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-45 Grillengasse 4

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss, im Kern um 1600.
-- FIstNr. 116 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-46 Grillengasse 6

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerko-
bergeschoss, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 117 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-47 Grillengasse 8
Wohngebaude, Zwerchhaus, 16.-18. Jh., im Kern 1405.
-- FIstNr. 118 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-48 Grillengasse 12

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss,16./17. Jh. -- FIstNr. 119/2 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-49 Grillengasse 13

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, 16./17. Jh. -- FIstNr. 124 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-50 Grillengasse 17

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, 16. Jh. -- FIstNr. 122 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-83 Hauptstralie

Kruzifix, auf breitgelagertem Postament, darauf Figur der
trauernden Muttergottes, Sandstein, 18. Jh. -- FIstNr.
518/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-100 HauptstralRe

Kriegerdenkmal, fir die Gefallenen des Krieges von
1914/18, Skulptur des HI. Georg als Drachentoter, Kalk-
stein, um 1920. -- FIstNr. 518/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-51 Hauptstralle 1
Torturm, sog. Klingentor, fiinfgeschossiger, quadratischer
Massivbau mit Glockendach, leicht vorkragendem Ober-

geschoss und rundbogiger Tordurchfahrt, 1307, Aufsto-
ckung bez. 1598. -- FIstNr. 518 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-52 HauptstralRe 2

Ehem. Zehntgebaude, zweigeschossiger, verputzter Mas-
sivbau mit Satteldach und Treppengiebel, im Kern 15. Jh.
-- FIstNr. 496 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-53 HauptstralRe 4
Madonnenfigur, 18. Jh. -- FIstNr. 488 [Gemarkung Och-
senfurt]

D-6-79-170-54 HauptstralRe 5; Hauptstralle 7
Doppelwohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Mansard-
krippelwalmdachbau, teilweise Fachwerk, 17./18. Jh. --
FIstNr. 185; 186 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-55 HauptstralRe 8

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalm-
dachbau mit Eckquaderung, im Kern wohl spatmittelalter-
lich. -- FIstNr. 452 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-56 HauptstralRe 9

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalm-
dachbau in Ecklage, mit auf Konsolen vorkragendem
Fachwerkobergeschoss und Hausmadonna des 18. Jh.,
Gebaude im Kern wohl 15./16. Jh. -- FIstNr. 187 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-57 HauptstraRe 11

Wohngebaude, dreigeschossiger Satteldachbau mit leicht
vorspringenden Fachwerkobergeschossen, im Kern 15.
Jh. -- FIstNr. 199 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-58 HauptstralRe 12

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Fachwerkobergeschoss und barocken Fenster-
rahmungen, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 450 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-59 HauptstralRe 13

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Halbwalm-
dachbau, 19. Jh. -- FIstNr. 200 [Gemarkung Ochsenfurt]
D-6-79-170-60 HauptstralRe 14; Hauptstral3e 16 Doppel-
wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage,
mit reich beschnitzten Fachwerkoberegschossen, massi-
ver, stdlicher Giebelwand mit Treppengiebel, Hausfigur
der HI. Familie des 18. Jh., Hausfigur eines HI. Bischofs
des 19. Jh. sowie ausgedehnten Riickgeb&uden des 15.-
17. Jh., Vordergeb&ude bez. 1565, im 18. Jh. teilweise
verandert. -- FIstNr. 235; 236 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-61 HauptstralRe 15

Wohngebaude, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Sat-
teldach, Erdgeschoss stark tiberformt, mit Hausmadonna
des 18. Jh., 16. Jh. -- FIstNr. 201 [Gemarkung Ochsenfurt]
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D-6-79-170-63 Hauptstrale 17

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau mit reicher Barockgliederung, friihes 18. Jh. -- FIstNr.
203 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-64 Hauptstraflle 18

Wohngebaude, schmaler, viergeschossiger Satteldach-
bau mit vorspringenden Fachwerkobergeschossen,
17./18. Jh. -- FIstNr. 234 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-65 Hauptstraflie 20

Wohngebaude, dreigeschossiger Satteldachbau mit
vorkragenden Fachwerkobergeschossen, 17./18. Jh. --
FIstNr. 233 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-66 HauptstralRe 21

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit leicht vorspringenden Fachwerkobergeschossen,
im Kern 17. Jh., Erdgeschoss im friihen 19. Jh. veran-
dert. -- FIstNr. 135 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-67 Hauptstrale 22

Wohngebaude, dreigeschossiger Satteldachbau mit auf
Kosolen vorkragenden Fachwerkobergeschossen, bez.
1729, Uber &lterem Kern. -- FIstNr. 232 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-68 Hauptstralle 23

Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, mit Hausfigur einer Maria Imma-
culata des 18. Jh., Gebaude 16./17. Jh., mit Veranderun-
gen des 18. Jh. -- FIstNr. 134 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-69 Hauptstralle 24

Wohngebaude, dreigeschossiger Satteldachbau mit auf
Konsolen vorkragenden Fachwerkobergeschossen,
17./18. Jh. -- FIstNr. 231 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-70 Hauptstralie 25

Wohngebaude, dreigeschossiger Massivbau mit Walm-
dach und Hausfigur des HI. Josefs, diese bez. 1805,
Fassade des 19. Jh., mit alterem Kern. -- FIstNr. 113
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-71 Hauptstralie 26

Wohngebaude, dreigeschossiger Satteldachbau mit
vorkragenden Fachwerkobergeschossen und nach Osten
abgeschlepptem Dach, bez. 1607. -- FIstNr. 230 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-72 Hauptstralie 29

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Walmdach, Hausteingliederung und Hausfigur einer
Maria Immaculata des 18. Jh. in Ecklage, um 1850. --
FIstNr. 111 [Gemarkung Ochsenfurt]
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D-6-79-170-73 HauptstralRe 31

Apotheke, sog. Ratsapotheke, dreigeschossiger, langge-
zogener Walmdachbau, mit auf Konsolen vorkragenden
Fachwerkobergeschossen, verputzt, 15./16. Jh. -- FIstNr.
93 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-394 HauptstralRe 32
Keller, des abgebrochenen Vorgangerbaus, spatgotisch.
-- FIstNr. 249 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-74 HauptstraflRe 33

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau in Ecklage mit geohrten Fensterrahmungen, friihes
18. Jh. -- FlstNr. 92 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-75 HauptstraRe 34

Wohngebaude, dreigeschossiger, teilweise verputzter
Krippelwalmdachbau mit auf Konsolen vorkragenden
Fachwerkobergeschossen, im Kern 15./16. Jh., im 18. Jh.
verandert. -- FIstNr. 248 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-76 HauptstralRe 35

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragenden Fachwerkoberge-
schossen, 16. Jh. -- FIstNr. 81 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-77 HauptstralRe 37

Gasthof Kautzen, dreigeschossiger Mansardwalmdachbau
mit auf Konsolen vorkrangenden Fachwerkobergeschos-
sen, im Kern 15./16. Jh. -- FIstNr. 80 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-78 HauptstralRe 38

Wohngebaude, schmaler, dreigeschossiger Satteldachbau
mit auf Konsolen vorkragenden Fachwerkobergeschos-
sen, verputzt, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 267 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-80 HauptstralRe 40

Apotheke, sog. Stadt-Apotheke, dreigeschossiger Sat-
teldachbau mit auf Konsolen auskragenden Fachwerko-
bergeschossen mit Maskenschnitzereien, Hausmadonna
des 18. Jh., und rickwartigem, zweigeschossigen Anbau,
Gebaude im Kern spatmittelalterlich, im 18. Jh. Gberformt.
-- FIstNr. 266 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-81 HauptstralRe 41

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Walmdach in Ecklage, mit Hausteingliederung und
Hausfigur des HI. Johann Nepomuk, 18. Jh.; Ruckge-
baude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalmdachbau,
gleichzeitig. -- FIstNr. 78 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-82 HauptstralRe 42

Rathaus, sog. Neues Rathaus, dreiseitig freistehender
Satteldachdachau mit westlich auf Konsolen vorkragen-
dem, verputztem Fachwerk, Schmalseiten massiv, mit
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Treppengiebeln, Uhrentirmchen mit Spitzhelm, Hausma-
donna von sowie Freitreppe mit spatgotischer MalRwerk-
bristung, vor 1497 bis um 1513, mit 6stlichem, zweige-
schossigen Anbau mit Satteldach und Treppengiebel,
1514-1515; mit Ausstattung; Wandbrunnen, mit ovaler,
reliefierter Brunnenschale und Brunnenmaske, 1488-

99. -- FIstNr. 2 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-111 HauptstralRe 42

Ehem. Wirtschaftsgebaude, heut Wohngebaude, zwei-
geschossiger Massivbau mit Halbwalmdach, im Kern 16.
Jh. -- FIstNr. 2 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-84 Hauptstralle 43

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Krippel-
walmdachbau mit geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.,
Uber alterem Kern. -- FIstNr. 69 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-85 Hauptstralle 45

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau mit vorkragenden Fachwerkobergeschossen und
ostlicher Hofdurchfahrt, Erdgeschoss stark tiberformt,
16.-18. Jh. -- FIstNr. 68 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-86 Hauptstralle 46

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit vorkragenden Fachwerkobergeschossen,
Erdgeschoss stark Giberformt, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 4
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-87 Hauptstralle 47

Gasthof Post, dreigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Walmdach, geohrten Fensterrahmungen, Tordurch-
fahrt und sidlichem Flugelanbau, bez. 1761. -- FIstNr. 67
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-88 Hauptstralle 48

Wohngebaude, dreigeschossiger Massivbau mit Sattel-
dach und Hausteinfassade, Erdgeschoss stark tiberformt,
19. Jh. -- FIstNr. 5 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-90 Hauptstrafl3e 50

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit vorkragenden Fachwerkobergeschossen,
Erdgeschoss stark tiberformt, im Kern 16. Jh. -- FIStNr. 7
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-91 Hauptstrae 51

Ehem. Spitalhof, zweigeschossiger Massivbau mit Walm-
dach, reicher Barockfassade und Tordurchfahrt, bez.
1720. -- FIstNr. 64 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-92 Hauptstrafle 52

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragenden Fachwerkoberge-
schossen, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 10 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-93 Hauptstraflle 53; Zwinger 31

Torturm, sog. Oberes Tor, finfgeschossiger Rechteckturm
mit leicht vorkragendem Obergeschoss, Glockendach und
rundbogiger Tordurchfahrt, 14. Jh., Aufstockung bez.
1567; anschlieRend Wohngebaude, mit Resten der ehem.
Torburg, dreigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschossen, im Kern wohl 14. Jh., 15.-18.
Jh. -- FIstNr. 52 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-94 HauptstralRe 60

Wohngebaude, dreiseitig freistehender, dreigeschossiger
Walmdachbau mit auf Konsolen vorkragenden Fachwer-
kobergeschossen, verputzt, Erdgeschoss stark Uiberformt,
im Kern 15./16. Jh. -- FIstNr. 39 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-95 HauptstralRe 62

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Fachwerkobergeschossen, Erdgeschoss stark
Uberformt, 17. Jh. -- FIstNr. 40 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-96 HauptstralRe 68
Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, 19. Jh. -- FIstNr. 44 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-97 HauptstralRe 70

Wohngebaude, schmaler, dreigeschossiger Walmdach-
bau, verputzt, 19. Jh. -- FIstNr. 45 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-98 HauptstralRe 72

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau in Ecklage, 19. Jh. -- FIstNr. 46 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-99 Hauptstrale 74; Obere Boxgasse 1;
Jahnstralle 2

Ehem. Adelssitz, sog. grafliches Konigseggisches Haus,
jetzt Hotel Baren, im westliche Kern dreigeschossiger
Massivbau mit Walmdach, Risaliterker und Hausteinglie-
derung, 18. Jh., spater um 6stlichen Anbau in Form einer
Kopie des Kernbaus erweitert; ehem. Wirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, Bruchsteinmauerwerksbau mit
Satteldach und Lisenengliederung, 2. Halfte 19. Jh.;
ehem. Wirtschaftsgebaude, viergeschossiger, verputzter
Massivbau mit Satteldach, Inschriftentafel bez. 1891. --
FIstNr. 50 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-101 KellereistralRe 4

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Schopfwalm-
dachbau in Ecklage, mit vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss und Hausfigur, 18. Jh. -- FIstNr. 196 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-102 KellereistralRe 5

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit auf Konsolen vorkragendem
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Fachwerkobergeschoss, 16./17. Jh. -- FIstNr. 192 [Ge-
markung Ochsenfurt]

D-6-79-170-103 Kellereistralle 6

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau mit Fachwerkobergeschoss und geohrten Fenster-
rahmungen, 18. Jh. -- FIstNr. 169 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-104 Kellereistralle 7

Wohngebaude, zweigeschossiger, teilweise verputzter
Satteldachbau mit dstlich vorkragendem Fachwerkober-
geschoss, hinterer Gebaudeteil massiv mit Treppengie-
bel, im Kern 15. Jh., Fachwerk 16./17. Jh.; Ruckgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau, mit geohr-
ten Fensterrahmungen, 17./18. Jh. -- FIstNr. 193 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-105 Kellereistrale 8

Ehem. Amtsgericht, zeigeschossiger, verputzter Massiv-
bau mit Walmdach, Barockgliederung und reichgestal-
tetem Portal, mit éstlich anschlieRendem, L-férmigen
Satteldachbau, frihes 18. Jh., im Kern 1495. -- FIstNr.
172 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-106 KellereistralRe 11; KellereistralRe 13
Ehem. Palatium und Kellerei des Wurzburger Domkapi-
tels, dann Bezirksamtsgebaude, jetzt Landratsamt, im
Kern Anlage des 14./ 15. Jh.; ehem. domkapitelsches
Palatium, Wohn- und Lagergeb&ude, sog . Tempelherren
kirche, dreigeschossiger Bruchsteinmauerwerksbau mit
Satteldach, figurenbesetzten Treppengiebeln, Treppen-
turm und kreuzgewolbter Erdgeschosshalle, 1491-1499,
Veranderungen 19./20. Jh.; ehem. domkapitelsche
Kellerei, sog. blaue Kellerei, zweigeschossiger Massiv-
bau mit Satteldach, Rundturm, Hausteingliederung und
spitzbogigem Einfahrtstor, im Wesentlichen 16. Jh., Uber
alterem Kern wohl des 14. Jh., Umbau durch Georg Bay-
er, 1714; Ziehbrunnen, Querbalken des Brunnengalgens
mit Wappenrelief, modern erganzt, Sandstein, bez. 1549.
-- FIstNr. 174 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-107 Kirchplatz 1; Kirchplatz 3; Kirchplatz
Kath. Pfarrkirche St. Andreas, dreischiffige spétgotische
Hallenkirche mit einschiffigem Chor, 2. Halfte 14. Jh.,
sechsgeschossiger Turm mit Spitzhelm an Nordseite des
Chores, im Kern 13. Jh., Anbauten 17./18. Jh.; mit Aus-
stattung; Olbergkapelle, gewolbter Anbau mit Briistungs-
riegel, wohl 1510-20, mit lebensgrof3en Sandsteinfiguren
des spaten 16. Jh.; Missionskreuz, Kruzifix auf lterem
Postament mit Inschriftenkartusche des 18. Jh., Sand-
stein, bez. 1923. -- FIstNr. 212; 212/2 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-108 Kirchplatz 2

Ehem. Schulgeb&ude, zweigeschossiger, verputzter Sat-
teldachbau mit Sockelgeschoss, Hausteingliederung und
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ostlichem Standerker, Neurenaissance, um 1870. -- FIstNr.
137 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-109 Kirchplatz 4

Ehem. Friedhofskapelle, jetzt kath. Kapelle St. Michael,
zweigeschossiger, spatgotischer Saalbau mit nicht ausge-
schiedenem Chor und Freitreppe, bez. 1444, Einw6lbung
bez. 1492, mit Ausstattung. -- FIstNr. 211; 213 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-123 Kolpingstrafie

Ziehbrunnen, mit Galgen aus zwei Steinsdulen mit
Wappenreliefs geschmuickten Kapitellen, tberdachtem
hdlzernen Querbalken sowie ovaler Brunneneinfassung,
bez. 1573. -- FIstNr. 3/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-112 Kolpingstralie 2

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau in Ecklage mit Fachwerkobergeschossen, barocker
Putzgliederung und Hausfigur des Erzengels Michael,
dieser bez. 1765, Gebaude frihes 18. Jh. -- FIstNr. 268
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-113 KolpingstraBe 5

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Mansard-
krippelwalmdachbau mit Fachwerkobergeschoss, 18./19.
Jh. -- FlIstNr. 8 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-114 Kolpingstralie 8

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Fachwerkobergeschoss und Tordurchfahrt, 18./19.
Jh. -- FIstNr. 274 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-115 KolpingstraBe 9

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss und Hausmadonna des 18. Jh., Gebaude 16.-18.
Jh. -- FIstNr. 11 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-116 KolpingstralRe 10

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Fachwerkobergeschossen, bez. 1552. -- FIstNr.
275 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-117 KolpingstraRe 12

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Kriippelwalm-
dachbau in Ecklage mit Fachwerkobergeschossen und
Hausmadonna,18. Jh. Uber alterem Kern. -- FIstNr. 276
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-118 KolpingstraRe 18

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Satteldach und geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.,
Zwerchhaus 19. Jh. -- FIstNr. 291 [Gemarkung Ochsen-
furt]
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D-6-79-170-119 Kolpingstral3e 19

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Mansardgiebeldach, barockisierend, um 1900. -- Flst-
Nr. 22 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-120 Kolpingstrafie 20

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Satteldach, im Kern 16./17. Jh. -- FIstNr. 292 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-121 Kolpingstrafie 22

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau, im Kern 16./17. Jh. -- FIstNr. 293 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-141 Kolpingstrafie 23
Hausfigur HI. Joseph, Sandstein, 19. Jh. -- FIstNr. 24
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-122 Kolpingstrafie 24

Wohngebaude, zweigeschossiger Massivbau mit Man-
sardhalbwalmdach in Ecklage, Bruchstein mit Haustein-
gliederung, frihes 19. Jh. -- FIstNr. 293/2 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-124 Langgasse 4

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss,
dreiseitig freistehend, im Kern 15./16. Jh. -- FIstNr. 94
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-125 Langgasse 5

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Tordurchfahrt, Obergeschoss teilweise Fachwerk,
17./18. Jh. -- FIstNr. 107 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-126 Langgasse 7

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, 17./18. Jh. -- FIstNr. 106 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-127 Langgasse 9

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, im Kern 15./16. Jh. -- FIstNr. 105 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-128 Langgasse 11
Wohngebéude, Giebelhaus, 17./18. Jh.

D-6-79-170-129 Mangstralle 2
Hausfigur, Maria Immaculata auf Konsole, 19. Jh. -- Flst-
Nr. 280 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-130 Mangstral3e 6
Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-

bau mit Fachwerkobergeschossen uber hohem Kellerge-
schoss, sowie Uberbauter Hofdurchfahrt mit verputztem
Fachwerkobergeschoss und Satteldach, 17. Jh., mit
Veranderungen des 18. Jh. -- FIstNr. 278 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-131 Mangstrafle 8

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Fachwerkobergeschossen, 16./17. Jh., Umbau
bez. 1695. -- FIstNr. 347 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-132 Mangstrafle 9
Hausfigur, HI. Josef, 19. Jh. -- FIstNr. 346 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-133 MangstralRe 17

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Mansard-
halbwalmdachbau in Ecklage, 18./19. Jh. -- FIstNr. 332
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-134 Marktbreiter Stral3e 14

Villa, zweigeschossiger Massivbau mit Mansarddach,
Hausteinverkleidung, Ziergiebel sowie ornamentierten
Standerkern, einer davon mit Zwiebelhaube, spéates

19. Jh.; Einfriedung, mit schmiedeeisernem Zaub und
steinernem Torpfeiler, gleichzeitig; Garten. -- FIstNr. 1486
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-135 Mittlere Badgasse 6

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Zwerchhaus, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 352/2
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-136 Mittlere Redersgasse 1

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger,
verputzter Massivbau mit Satteldach, gestelzten Fens-
terprofilen sowie Fachwerkgiebel, 17. Jh. -- FIstNr. 238
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-137 Mittlere Redersgasse 8
Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, mit Fassade des 19. Jh., Kern alter. -- FIstNr. 439
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-138 Mittlere Redersgasse 14
Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Fachwerkobergeschoss, 16.-18. Jh. -- FIstNr.
427/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-429 Nahe Alte Mainbrtcke; Wurzburger
StralRe

Steinfigur, von Jungling gerittener Stier mit Schuppen am
Hinterleib, Muschelkalk, 1938/39 von Wilhelm Ax nach
Modell von Willy Meller, urspriinglich fur Prora auf Rigen,
1954 an der Neuen Mainbriuicke aufgestellt. -- FIStNr. 951;
1312/1 [Gemarkung Ochsenfurt]
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D-6-79-170-41 Nahe FloRBhafenstralie

Gartenhaus, sog. Ochsenfurter Lusthduschen, zweige-

schossiger, teilweise verputzter Walmdachbau, Rokoko,
Mitte 18. Jh. -- FIstNr. 559; 916/2 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-139 Obere Boxgasse 4

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, im Kern 16. Jh., im 18. Jh. veréndert. -- FIstNr.
27/2 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-140 Obere Boxgasse 10

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auskragendem Fachwerkobergeschoss, im Kern
15./16. Jh. -- FIstNr. 25 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-146 Obere Klingengasse 13
Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, bez. 1642. -- FIstNr. 178 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-147 Obere Manggasse 2

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalm-
dachbau in Ecklage, mit Fachwerkobergeschoss, 16.-18.
Jh. -- FIstNr. 14 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-148 Obere Manggasse 3

Gasthaus RoR3, zweigeschossiger, verputzter Mansard-
halbwalmdachbau in Ecklage, mit auf Konsolen vorkra-
gendem Fachwerkobergeschoss, im Kern 16.-18. Jh.,
Fassade 19. Jh. -- FIstNr. 35 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-149 Obere Manggasse 5
Wohngebaude, schmaler, zweigeschossiger Sattel-
dachbau mit auf Konsolen vorkragendem, verputztem
Fachwerkobergeschoss, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 38
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-150 Obere Manggasse 9

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau tber hohem Sockelgeschoss und vorkragendem
Fachwerkobergeschoss, 16. Jh. -- FIstNr. 36 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-151 Obere Manggasse 11

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau in Ecklage, mit Scokelgeschoss und Fachwerkober-
geschoss, im Kern 16. Jh., Torbogen bez. 1841. -- FIstNr.
18 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-152 Obere Redersgasse 1

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau

mit Satteldach, Schweifgiebel und Hausmadonna, histori-
sierend, um 1900. -- FIstNr. 250 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-153 Obere Redersgasse 3
Doppelwohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Mas-

148

sivbau mit Mansardhalbwalmdach, 19. Jh. -- FIstNr. 251
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-154 Obere Redersgasse 4

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerko-
bergeschoss, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 246 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-155 Obere Redersgasse 7

Wohngebaude, zweigeschossiger, zuriickversetzter
Massivbau mit Satteldach, 18./19. Jh.; ehem. Wirtschafts-
gebaude, kleiner Massivbau mit Satteldach, 2. Halfte 19.
Jh. -- FIstNr. 254/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-156 Obere Redersgasse 8

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger, ver-
putzter Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, 18./19.
Jh. -- FIstNr. 424/1 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-157 Pfarrgasse 1

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau, dreiseitig freistehend, mit auf Konsolen vorkragen-
den Fachwerkobergeschossen, 16.-18. Jh. -- FIstNr. 166
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-158 Pfarrgasse 5

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Walmdach, geohrten Fensterrahmungen und grof3em
Gewdlbekeller, 17. Jh. -- FIstNr. 163 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-159 Pfarrgasse 8

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau in Ecklage, mit leicht vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, 16.-18. Jh. -- FIstNr. 209 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-160 Pfarrgasse 9

Ehem. Pfarrhaus, dreigeschossiger, verputzter Massiv-
bau mit Walmdach und reicher Hausteingliederung, im
Kern 1563, Umbau nach Planen von Joseph Greissing
durch Martin Stumer, 1711-13. -- FIstNr. 159 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-162 Pfarrgasse 12

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, 16.-18. Jh.; Hoftor, gleichzeitig. -- FIstNr. 151
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-163 Pfarrgasse 13

Wohngebaude, zweigeschossiger Bruchsteinmauerwerks-
bau mit Mansardhalbwalmdach und Hausteingliederung,
frihes 19. Jh. -- FIstNr. 153 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-164 RoRRhof 1
Wohngebaude, dreigeschossiger, teilweise verputzter
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Satteldachbau mit auf Konsolen vorkragenden Fachwer-
kobergeschossen, 16./17. Jh. -- FIstNr. 136 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-165 RoRRhof 2

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger
Massivbau mit Krippelwalmdach, 1407(dendro.dat.), im
18. Jh. verandert, mit stidlichem dreigeschossigem Wirt-
schaftsanbau mit Kriippelwalm, 18. Jh.; Hausmadonna,
18. Jh. -- FIstNr. 133 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-166 RofRRhof 3

Wohngebéaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, freistehend, mit vorkragenden Fachwerkoberge-
schossen, im Kern 15./16. Jh. -- FIstNr. 139 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-167 RoRRhof 6

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit vorkragendem Fachwer-
kobergeschoss, 16./17. Jh. -- FIstNr. 142 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-168 RoRRhof 7

Wohnturm, massiver, viergeschossiger Satteldachbau,
1226 (dendro.dat.), Aufstockung 1659 (dendro.dat.). --
FIstNr. 141 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-169 RofRRhof 9

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit Fachwerkobergeschoss, 18. Jh. -- FIstNr. 143
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-170 Romuhlgasse 1

Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, im Kern 1614; Hoftor, rundbo-
gig, wohl gleichzeitig. -- FIstNr. 77 [Gemarkung Ochsen-
furt]

D-6-79-170-171 Saalhofgasse 3; Saalhofgasse 12
Doppelwohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Halb-
walmdachbau in Ecklage, 18./19. Jh. -- FIstNr. 458; 473
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-172 Saalhofgasse 7

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Mansard-
halbwalmdachbau mit auf Konsolen vorkragendem Fach-
werkobergeschoss, im Kern 15. Jh., im 18. Jh. Uberformt.
-- FIstNr. 472 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-218 Saalhofgasse 9

Sog. Dr.-Sack-Haus, zweigeschossiger Bruchsteinmauer-
werksbau mit Walmdach und Mittelrisalit mit Dreiecksgie-
bel, nach 1825. -- FIstNr. 471 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-174 Saalhofgasse 14
Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-

dachbau mit auf Konsolen vorkragendem Fachwerkober-
geschoss, im Kern 16./17. Jh. -- FIstNr. 459 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-175 Saalhofgasse 16

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit vorkragendem Fachwerkobegeschoss, im Kern
15./16. Jh. -- FIstNr. 460 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-176 Spitalgasse 1

Gasthaus zur Krone, zweigeschossiger, verputzter Mas-
sivbau mit Satteldach, frihes 19. Jh.; Ruckgebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Satteldachbau mit vorkragendem
Fachwerkobergeschoss, im Kern bez. 1589. -- FIstNr. 391
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-177 Spitalgasse 2; Spitalgasse 4
Doppelwohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau,
Ostlicher Gebaudeteil mit Satteldach, mit vorkragenden
Fachwerkobergeschossen, im Kern 16. Jh.; im rickwar-
tigen Grundstuck Stadtmauer, 14. Jh. -- FIstNr. 389; 390
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-181 Spitalgasse 9

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, stark erneuert, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 403 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-182 Spitalgasse 10; Spitalgasse 12
Doppelwohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau, im Kern 16. Jh.; im rickwértigen Grundstuick
Stadtmauer, 14. Jh. -- FIstNr. 385; 386 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-183 Spitalgasse 13

Ehem. Viertelmeisterhaus der Rotgerber, Wohngebéaude,
sog. Greissinghaus, dreigeschossiger Massivbau mit
Satteldach und reicher Barockfassadengliederung, im Stil
Joseph Greissings, bez. 1717. -- FIstNr. 405 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-184 Spitalgasse 14

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter und verklei-
deter Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, im Kern
16. Jh.; im rickwartigen Grundstlick Stadtmauer, 14. Jh.
-- FIstNr. 384 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-185 Spitalgasse 16; Spitalgasse 18; Nahe
Spitalgasse

Ehem. Spital, am Ort des einstigen Siechenhauses, ab
ca. 1400 Seelhaus, Spitalgrindung um 1431; ehem.
Spitalkirche, jetzt Kath. Herz-Jesu-Kirche, Saalbau mit
eingezogenem Chor und norddstlichem Chorflankenturm
mit Spitzhelm, Chor um 1499, Turm und Gewdlbe 1616,
Westfassade im 18. Jh. verandert; mit Ausstattung; ehem.
Spitalgebéaude, zweigeschossiger Massivbau mit Sattel-
dach und Volutengiebel, bez. 1609; ehem. Spitalgeb&aude,
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zweigeschossiger, auf Arkaden ruhender Satteldachbau
mit Fachwerkobergeschoss und suidlichem Fachwerklau-
bengang, bez. 1551; ehem. Spitalhof, mit verschiedenen
Grabdenkmalern des 19./ und frihen 20. Jh., Hofanlage,
15.-17. Jh.; Einfriedung, mit Tordurchfahrt und Pforte,
15.-17. Jh.; im rickwartigen Grundstuck, Stadtmauer, 14.
Jh. -- FIstNr. 381 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-79 Sterngasse 2; Sterngasse 4; Hauptstra-
Re 39

Ehem. Rentamtsgebaude, dreigeschossiger, massi-

ver Satteldachbau, bez. 1525, teilweise erneuert; sog.
Birgerhof, dreigeschossiger Massivbau mit Satteldach,
Tordurchfahrt und geohrten Fensterrahmungen, Ende

18. Jh., Uber alterem Kern. -- FIstNr. 86/1 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-186 Sterngasse 3

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Halbwalmdach, historisierend, 2. Halfte 19. Jh. -- Flst-
Nr. 89/3 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-187 Sterngasse 5; Sterngasse 7
Wohngebaude, zweigeschossiger, langgestreckter Mas-
sivbau mit Halbwalmdach und Eckerker, historisierend, 2.
Halfte 19. Jh. -- FIstNr. 89; 89/2 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-197 Uffenheimer StralRe
Bildstock, spatmittelalterlich; Lourdesgrotte; bei der Wolf-
gangskapelle. [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-189 Uffenheimer Strafl3e 1

Ehem. Hotel Schwan, zweigeschossiger, langgestreckter
Massivbau mit Satteldach und Mittelrisalit mit Satteldach,
um 1860/70; Riickgebaude, zweigeschossiger Fachwerk-
bau mit Satteldach, teilweise verputzt, mit Backsteingefa-
chen und Zwerchhaus mit Schwebegiebel, spates 19. Jh.
-- FIstNr. 547/2 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-190 Uffenheimer StralRe 12

Ehem. Krankenhaus fur Dienstboten, Gesellen und
Lehrlinge, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Satteldach und Lisenengliederung, bez. 1864. -- FIstNr.
1535 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-191 Uffenheimer StralRe 15

Ehem. Distriktkrankenhaus, dann Landwirtschaftsamt,
zweigeschossiger Hausteinmauerwerksbau mit Walm-
dach, Hausteingliederung, Seitenrisalite und westlichem
Anbau, spatklassizistisch, um 1890; zugehdriger Garten.
-- FIstNr. 2377 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-192 Uffenheimer StralRe 16 a; Uffenheimer
StraRe 14; Uffenheimer Strale 16

Ehem. Kapuzinerklosterkirche Beatae Maria Virgines,
jetzt Hauskapelle des benachbarten Altenheimes,
Saalbau mit eingezogenem, rechteckigem Chor und
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Dachreiter, 1663-67; mit Ausstattung; Einfriedung mit Tor-
durchfahrt, dartiber Pietatonrelief des 19. Jh., Bruchstein,
gleichzeitig; Bildstock, Reliefaufsatz mit Kreuzigungssze-
ne, auch achteckigem Pfeiler Gber Postament, bez. 1619.
-- FIstNr. 1543/2 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-193 Uffenheimer Stral3e 31

Kath. Wallfahrtskapelle St. Wolfgang, Saalbau mit einge-
zogenem Chor und Chorflankenturm mit Welscher Haube,
letztere von 1738, bez. 1463; mit Ausstattung; Einfriedung,
Bruchsteinmauerwerk, wohl gleichzeitig. -- FIstNr. 3315
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-198 Untere Badgasse 2

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, im Kern 16.-18. Jh., Fassade 19. Jh., stark Uberformt.
-- FIstNr. 378 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-199 Untere Badgasse 6

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau in Ecklage, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 376 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-200 Untere Badgasse 8

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit vorkragendem Fachwerkobergeschoss, mit ein-
gemauerten Medaillonns des 18. Jh., 16.-19. Jh. -- FIstNr.
370 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-201 Untere Boxgasse 8

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau in Ecklage, mit vorkragendem Fachwerkoberge-
schoss, 18./19. Jh. -- FlstNr. 327 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-202 Untere Klingengasse 2

Ehem. Vogteihof des Kartéauserklosters Tuckelhausen,
dann Fronveste, heute Wohngebéaude, dreigeschossiger,
verputzter Massivbau mit Satteldach und Treppengiebeln,
im Kern 15. Jh.; verbaute Ringmauer und Zwingermauer
der Stadtbefestigung, 14. Jh. -- FIstNr. 497 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-203 Untere Klingengasse 4; Untere Klin-
gengasse 6

Doppelwohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Sat-
teldachbau mit vorkragendem Fachwerkobergeschoss,
16.-18. Jh.; verbaute Ringmauer und Zwingermauer der
Stadtbefestigung, 14. Jh. -- FIstNr. 499; 500 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-205 Untere Klingengasse 11; Untere Klin-
gengasse 13

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, teilweise mit Fachwerkobergeschoss, im Kern wohl
16. Jh., mit Hausmadonna des 18. Jh., Vordergebaude
im 18. Jh. verandert; Rickgebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit auskragendem Fachwerko-
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bergeschoss, im Kern 16. Jh. -- FIstNr. 481 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-207 Untere Redersgasse 1
Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau, teilweise mit Fachwerkobergeschoss, im Kern
18./19. Jh. -- FIstNr. 432 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-208 Untere Redersgasse 2

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, dreigeschossiger, ver-
putzter Walmdachbau, 18. Jh. -- FIstNr. 394 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-209 Untere Redersgasse 3; Untere Re-
dersgasse 5

Doppelscheune, zweigeschossiger, teilweise verputzter
Bruchsteinmauerwerksbau mit Satteldach und zwei gro-
Ren Toreinfahrten, 19. Jh. -- FIstNr. 256; 256/2 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-210 Untere Redersgasse 4

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau, westlicher Teil mit auskragendem Fachwerkoberg-
schoss, im Kern 16. Jh., stark Giberformt. -- FIstNr. 397
[Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-212 Untere Redersgasse 7

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Mansardhalbwalmdach, 18. Jh. -- FIstNr. 257 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-213 Untere Redersgasse 8
Wohngebaude, zweigeschossiger, schmaler Satteldach-
bau, verputzt, im Kern 17. Jh., modernisiert. -- FIstNr.
400/2 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-214 Untere Redersgasse 14
Wohngebaude, zurilickliegender, zweigeschossiger Sat-
teldachbau mit Fachwerkobergeschoss, verputzt, 17./18.
Jh. -- FlstNr. 408 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-215 Untere Redersgasse 16

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger,
teilweise verputzter Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, 17. Jh. -- FIstNr. 421 [Gemarkung Ochsenfurt]
D-6-79-170-217 Vorhof 4 Wohngebaude, dreigeschos-
siger, verputzter Satteldachbau in Ecklage, eilweise mit
auskragendem Fachwerkobergeschoss, im Kern 17. Jh.,
stark erneuert. -- FIstNr. 469 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-220 Vorhof 16

Stadttor, sog. Unteres Tor oder Bollwerk, dreigeschossi-
ger Satteldachbau mit Facherkobergeschossen, westli-
chem Zwerchhauserker und éstlichem Dreiecksgiebel,
1397 erneuert, bez. 1572. -- FIstNr. 513/1 [Gemarkung
Ochsenfurt]

D-6-79-170-221 Wagstrale 2

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalm-
dachbau in Ecklage, mit auskragendem Fachwerkober-
geschoss, im Kern 15./16. Jh., Veranderungen 18./19. Jh.
-- FIstNr. 33 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-222 Wagstralie 4

Wohngebaude, zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss und grof3er Tordurchfahrt, bez.
1834. -- FIstNr. 32 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-223 Wagstral3e 6

Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau in Ecklage, mit Hausteingliederung, 2. Hélfte 19. Jh.
-- FIstNr. 29 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-430 Wurzburger Stra3e

Steinrelief des aufflatternden Bundesadlers und Baye-
risches Staatswappen, Muschelkalk, 1954 von Wilhelm
Ax; am ndrdlichen Landpfeiler der neuen Mainbriicke. --
FIstNr. 951 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-227 Zwinger 12

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Massivbau
mit Satteldach, Giebel verschindelt, im Kern 18. Jh. -- Flst-
Nr. 99 [Gemarkung Ochsenfurt]

D-6-79-170-229 Zwinger 18

Wohngebaude, zweigeschossiger, verwinkelter Sattel-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss, verputzt, im Kern
16. Jh. -- FIstNr. 62 [Gemarkung

Ochsenfurt]

D-6-79-170-231 Zwinger 20

Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldach-
bau mit FuBwalm und auf Konsolen vorkragenden Fach-
werkobergeschossen, 16.-18. Jh. -- FIstNr. 63 [Gemar-
kung Ochsenfurt]

D-6-79-170-2 Zwinger 29; Hauptstrafl3e 3; In Ochsen-
furt; KellereistraBe 11; Obere Klingengasse 3; Obere
Klingengasse 5; Obere Klingengasse 11; Zwinger 1;
Zwinger 3; Zwinger 5; Zwinger 7; Zwinger 9; Zwinger
11; Zwinger 13; Zwinger 15; Zwinger 17; Zwinger 23;
Zwinger 25; Boxgasse 41; Vorhof 14; Boxgasse 23;
Nahe Zwinger

Stadtbefestigung, den Ortskern in einem regelmafiigem
Rechteck umfassende Befestigungsanlage, bestehende
aus einer inneren Ringmauer, dem Zwinger mit Zwin-
germauer, teilweise erhaltenem Graben mit Futtermauer
sowie drei der ehem. vier Stadttore: dem sog. Bollwerk
bzw. Unterem Tor an der Nordwestecke (siehe auch
Vorhof 16), dem sog. Klingentor im Westen (siehe auch
HauptstralBe 1) sowie dem sog. Oberen Tor im Sldosten
(siehe auch HauptstraRe 53), die innere Ringmauer noch
in Teilen an der Sud-, Ost- und Nordseite vorhanden, mit
funf erhaltenen Turmen, letztere im Kern zumeist 14./15.
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Jh., im 16. Jh. zumeist aufgestockt, erste urkundliche
Erwéhnung der Befestigung 1313, im Wesentlichen wohl
im 1.V. 14. Jh. entstanden; Zwingermauer, den Zwinger
nach auf3en begrenzend, nahezu vollstandig erhalten,
mit zahlreichen Schalen- und kleineren Rundtiirmen, mit
einem machtigen Batterieturm an der Nordwestecke,
erste urkundliche Erwéhnung, 1390; Turm, sog. Tauben-
turm, innerer, schlanker Rundturm mit Zwiebeldach und
auskragendem Obergeschoss, 15. Jh., Aufstockung bez.
1617; Turm, sog. Nikolausturm, innerer, schlanker Rund-
turm mit Spitzhelm und auskragendem Obergeschoss,
15. Jh., Aufstockung 16. Jh.; Turm, sog. Pulverturm,
innerer dreigeschossiger, quadratischer Walmdachbau,

Denkmaler in Ochsenfurt

14. Jh.; Turm, sog. Weil3er Turm oder Hirtenhaus, innerer
dreigeschossiger Massivbau mit Schopfwalmdach, 14./15.
Jh., Umbau bez. 1517; Turm, sog. Cent- oder Schinder-
turm, innerer Rundturm mit Kegeldach und auskragendem
Obergeschoss, 14./15. Jh., Aufstockung bez. 1522; Batte-
rieturm, sog. Dicker Turm, &uf3erer, machtiger Rundturm,
mit auskragendem Obergeschoss, wohl 17./18. Jh. --
FIstNr. 56; 57; 59; 174; 174/2; 188/1; 302; 303; 304; 305;
306; 307; 308; 309; 310; 311; 312; 313; 314; 315; 316;
317; 318; 319; 319/1; 320; 373; 383; 384; 386; 390; 390/2;
519/1; 521; 522/1; 524/2; 524/3; 525; 525/2; 526/3; 528/4;
528/5; 530; 531; 532; 533; 533/2 [Gemarkung Ochsenfurt]

Bund- Lé&nder- Forderprogramm
Stadtebaulicher Denkmalschutz

Denkmale der Altstadt

Quelle: FP 7 - Planungsgruppe 7, Altstadtsanierung Ochsenfurt 2008
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Ensembleschutz der Allstadt gem. §19 DSchG

Einzeldenkmaler gem. § 2 und 12 DSchG

an

geschiitzte Gassen und Platze

Stadigrabenn und Zwinger
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