Beschlussvorlage 2026/0019

Abteilung / Amt Fachbereich 3 2026/0019
Sachbearbeiter Schaub, Jutta | Datum 15.01.2026

Gremium Datum Zustandigkeit Status Zusatzinfo
Bau- und Umweltausschuss 05.02.2026 Entscheidung Offentlich

Top Nr. 1.1 Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 05.02.2026

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Formliche Beteiligung des Marktes Sommerhausen zum Bauleitplanverfahren
12. Anderung des Bebauungsplans "Nummer 1" gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen:

1. Verlangerung der Verdnderungssperre

2025 - Dezember - Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss
2026-01-14 WG 24-052 Markt Sommerhausen — 12 Anderung des Bebauungsplanes
»Nummer 1,, (§ 4 Abs 2 BauGB)

21.11.2023 - Bekanntmachung Veranderungssperre

21.11.2023 - Verdnderungssperre Sommerhausen Gartenstralie
Bebauungsplan

Begrundung

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen

Festsetzungen

Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Gewerbelarm

Der Marktgemeinderat des Marktes Sommerhausen hat in seiner Sitzung am 26.10.2023 beschlossen,
die 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Nummer 1“ aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde in
der Sitzung des Marktgemeinderats am 11.12.2025 dahingehend ergéanzt, dass der Bebauungsplan ge-
maf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird.

Der Marktgemeinderat hat am 11.12.2025 den Entwurf des 0.g. Bebauungsplans in der Fassung vom
11.12.2025 gebilligt und beschlossen, die Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
férmliche Beteiligung der Fachbehérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Mit E-Mail des Planungsbtros vom 14.01.2026 wird die Stadt Ochsenfurt gemafR § 13 Abs. 2 und 3
BauGB beteiligt und erhalt bis zum 13.02.2026 die Gelegenheit zur Erérterung und Auf3erung.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst zwei Teilbereiche mit einer Ge-
samtflache von ca. 3,8 ha.

Der nordliche Teilbereich umfasst bereits ausgewiesene Misch- bzw. Dorfgebietsflachen, auf denen ledig-
lich eine Korrektur der Giberbaubaren Grundstiicksflachen fir Haupt- und Nebengeb&ude vorgenommen
wird.

Im sudlichen Teilbereich werden neue Mischgebietsflichen ausgewiesen. Davon stellt ein Teilbereich die
Anpassung an den baulichen Bestand einer Arzt- und Logopadiepraxis, Wohnnutzung und einem Park-
platz dar. Die verbleibende Flache, mit derzeit ungenutzten und mit brachgefallenen Flachen und Gebau-




den, soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden (Apotheke, Arztpraxis, Ergotherapiepraxis, Wohnnut-
zung). Daneben wird ein Sondergebiet nachrichtlich aus der 10. Anderung des Bebauungsplans tiber-
nommen, Flachen werden als private Grunflachen festgesetzt welche aufgrund der Lage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet N&he der B13 keiner neuen baulichen Nutzung zugefiihrt werden soll.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Auswei-
sung des Mischgebietes und die Anpassung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen geschaffen.

Beschlussvorschlag:

Gegen die Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Nummer 1“ der Marktgemeinde
Sommerhausen werden keine Bedenken gedul3ert. Eine weitere Beteiligung der Stadt Och-
senfurt an diesem Bauleitplanverfahren ist nicht erforderlich.



