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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt Sommerhausen plant die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 auf dem Gelande der
ehemaligen Erwerbsgartnerei (Flurstiick 767) im Siden Sommerhausens. (s. Abbildung 1) Der Geltungs-
bereich hat eine Grof3e von ca. 0,7 ha.

Abbildung 1: Lage des Flurstiickes (Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung — geoda-
ten.bayern.de)

Der Bebauungsplan sieht vor, die 6stliche Halfte des Flurstiickes als Mischgebiet auszuweisen. Im Siiden
parallel zum Schotterweg sind Stellplatze geplant. Die westliche Hélfte des Grundstiickes wird weiterhin
als private Griinflache genutzt. Ein Uberblick tiber den Bebauungsplan gibt Abbildung 2.

Da nicht auszuschlie3en ist, dass durch das Vorhaben mdglicherweise artenschutzrelevante Arten betrof-
fen sind, wurde nach Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde vorerst eine Strukturanalyse
durchgefihrt. Auf dieser Basis wurde entschieden, welche Arten einer genaueren Kartierung bedirfen.

In der vorliegenden saP werden:

o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

(Hinweis zu den ,Verantwortungsarten®: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesar-
tenschutzverordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
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mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden
missen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG geprift. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen sind im allgemeinen
Erlauterungsbericht dargestellit.

Fur nach nationalem Recht besonders oder streng geschitzte Arten, die nicht in Anhang IV FFH-RL auf-
gefuihrt sind und nicht zu den européischen Vogelarten z&hlen, ist derzeit gem. § 44 Abs. 5 S. 5
BNatSchG keine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Ebenso sind Arten des Anhanges Il der FFH-
RL nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung. Sofern sich jedoch schutzwiirdige Vorkommen
von beispielsweise Arten der Roten Liste ergeben, sind diese im Einzelfall vertieft zu betrachten.

1.2  Strukturanalyse

Am 17.03.2025 wurde eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Die Bedeutung des Gebietes fiir gemein-
schaftsrechtlich geschitzte Arten sowie europdische Vogelarten wurde folgendermalf3en eingeschétzt:

Das Grundstlck bietet aufgrund seiner Strukturen potenziellen Lebensraum fur Flederméuse, Vdgel und
Zauneidechsen. Die Gebaude weisen zahlreiche HohlrAume auf und bieten sowohl Fledermé&usen als
auch Voégeln Quartierméglichkeiten bzw. Brutplatze. Auch die Gehdlzstrukturen dienen Vogeln als Nist-
mdoglichkeiten. Die gesamte Grinflache auf dem Areal ist sehr strukturreich. Sie wird unregelmaRig ge-
maht, was zu inhomogenem Bewuchs und damit vielen Strukturen wie Altgraspolster, heterogener Vege-
tationsdeckung und Offenbodenstellen fihrt. Auf dem Grundstiick befinden sich auRerdem Ablagerungen
von Brettern, Totholz- und Heuhaufen, welche von Zauneidechsen gerne zum Sonnen oder als Ver-
steckmoglichkeiten genutzt werden.

Um genauere Kenntnisse Uber das tatsachliche Vorkommen der streng geschiitzten Arten zu bekommen,
wurden detaillierte Kartierungen durchgefuhrt. (s. Kapitel 4) Basierend auf diesen wurden Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen erarbeitet, wodurch das Auslésen von Verbotstatbestanden im Sinne des
844 des BNatSchG vermieden werden kann. (s. Kapitel 3)

o 5

Grinlandbrache mit Totholz, Altgrassaum, potenzielles Zauneidechsenhabitat
potenzielles Zauneidechsenhabitat (R. Ullrich) (R. Ullrich)
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Gebaude mit Einflugsmaglichkeiten, potenzielles Gartengrundstiick mit Birken und Strauchern, po-
Fledermausquatrtier (R. Ullrich) tential fir Geholzbriter und Zauneidechse (R.
Ullrich)

1.3 Datengrundlagen

Die vorliegende Untersuchung basiert auf der Auswertung von vorhandenen Unterlagen und Datenmate-
rial (ASK-Daten) und auf Begehungen des Geltungsbereiches mit Umgriff zum (potenziellen) Vorkommen
planungsrelevanter Arten.

Im Einzelnen:
Externe Daten:

- ArcGriin (2025): Bebauungsplan ,Nummer 1“. 12. Anderung. Markt Sommerhausen. VORAB-
ZUG.

- ArcGriin (2025): Bestandskarte. 12. Anderung BP. Nr.1
Gelandebegehungen:

- Quartierbaume 03.04.2025, 20.11.2025

- Brutvdgel: 03.04.2025, 24.04.2025, 08.05.2025, 30.05 2025, 13.06 2025

- Reptilien: 10.04.2025, 29.04.2025, 10.05.2025, 13.08.2025

- Gebaudekontrolle: 04.08.2025

- Auswertung von ASK-Daten

1.4 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf die
mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August 2018
Az.. G7-4021.1-2-3 eingefuhrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung in der Straflenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

Als Grundlage fur die fachliche Beurteilung des Vorhabens wurde die LfU-Arbeitshilfen ,Spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP)* herangezogen.
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2 Wirkungen des Vorhabens

Im Folgenden werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie auf die Vogelarten analysiert und die Wirkfaktoren ermittelt, von denen Beeintrachti-
gungen und Stérungen ausgehen.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind in der Bauphase entstehende Beeintréchtigungen artenschutzrechtlich
relevanter Arten, die neben voriibergehenden auch dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen.

Flacheninanspruchnahme

4.306 m2 des Flurstiickes sind als Mischgebiet und 2.656 m2 als private Grinflache. ausgewiesen. Davon
werden ca. 1.273 m2 nach derzeitigem Planungsstand (Bebauungsplan ,Nummer 1% arc.griin) versiegelt.
Es sind zwei Gebaude, eines in der Sudostecke mit 400 m2 Grundflache und ein weiteres im Nordosten
mit 96 m? Grundflache geplant. Im Suden entstehen auf 777 m2 Flache Stellplatze. Eine genauere Pla-
nung ist nicht bekannt.

Wahrend der Bauphase werden Flachen zum Befahren, Transport und Abstellen von Fahrzeugen, Gerat-
schaften, Material und Ablagerung von Oberboden voribergehend beansprucht.

| | \ 753 | |\

ED 752

MI1 0,6

GH125m

o ED

DN 0°-35° \

Abbildung 2: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,,Nummer 1, Grundstiick Alte Gartnerei

(grun: private Grunflache; braun: Mischgebiet gemaR §6 BauNVO mit Nummer; blaue Umrandung: Bau-
grenze; rote gestrichelte Umrandung: Stellplatze) (arc.griin 2025)
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Barrierewirkungen/ Zerschneidung

Die Bauphase ist mit keiner erkennbaren Zerschneidungswirkung verbunden.

Larmimmissionen, Erschitterungen, optische Stérungen

Waéhrend des Baubetriebs kommt es zu Stérungen im Wirkraum (L&rm, Erschitterungen, optische Sto-
rungen, Anwesenheit von Menschen). Baubedingte Stérungen wéhrend der Brutzeit kdnnen zu einer
voriibergehenden Meidung angrenzender Bereiche durch gehdlz- bzw. gebaudebritende Vogel flihren
bzw. bei verbleibenden Vogelarten den Fortpflanzungserfolg mindern.

2.2 Anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch die Neugestaltung des Flurstiickes als
Mischgebiet. Sie entfalten ihre Wirkung dauerhaft Uber die Bauphase hinaus.

Durch die Umgestaltung kommt es zu einem dauerhaften Verlust an Lebensraum der Zauneidechse. Ein
Grol3teil des Grundstiickes ist aufgrund seiner Strukturen als Lebensraum fir Zauneidechsen geeignet.

Bei Entfernung von Gehdlzen kommt es zudem zum Lebensraumverlust von Vogelarten. Der Abriss von
Gebauden bringt einen Verlust von Fledermausquartieren sowie von potenziellen Brutplatzen fur Gebau-
debriter mit sich.

An transparenten Scheiben an den neu errichteten Gebauden ist mit Kollisionen von Vdgeln zu rechnen.

Es ist keine erheblich starkere Frequentierung des Areals und damit keine weitere Stérungen durch An-
wesenheit von Menschen zu erwarten.
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3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der

kontinuierlichen 0kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefédhrdungen der nach den hier ein-
schldgigen Regelungen geschiitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Ver-
botstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vor-
kehrungen:

3.1

1V:

2V:

3V:

4V

5V:

6 V:

7V:

Malinahmen zur schonenden Bauausfiihrung, zur Vermeidung und
Minimierung

Okologische Baubegleitung (OBB)

Bei Gebaudeabriss und Zauneidechsenumsiedlung ist eine OBB einzusetzen. Details dazu siehe
Kapitel 3.4.

Baufeldbeschrankung

Die Einrichtung von Baustellen- und Lagerflachen sind auf das technisch notwendige Maf3 zu be-
schranken.

Nachtbaustelle
Nachtliche BaumalRnahmen sind zu unterlassen.

Erhalt alter Baume
Die Birken sind zu erhalten. Anderenfalls sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Erneute Kontrolle auf Zauneidechsenbesatz bei Errichtung weiterer Neubauten

Vor der Errichtung weiterer Gebaude innerhalb des potenziellen Zauneidechsenlebensraumes (Lage
s. Abbildung 7) ist es notwendig, die Flachen erneut auf Besatz zu prifen, um das Auslésen eines
Verbotstatbestandes nach 8§44 BNatSchG zu verhindern.

Gehodlzschutz

Eine Schadigung durch Maschineneinsatz, Materiallagerung, Befahren u.a. von Geholzen, im Be-
sondern alte Baume wie die zwei Birken, die erhalten werden kénnen, ist zu verhindern. Zu erhal-
tende Gehdlze sind vor den Bauarbeiten zu sichern und durch ausreichende SchutzmalRnahmen
(Baumschutzzaun) vor Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich zu schiitzen.

Entfernung von Gehdlzen ohne Habitatstrukturen

Die Entfernung von Gehdlzen ist auf das notwendige Minimum zu beschranken. Die Entfernung von
Geholzen ohne Habitatstrukturen hat nach §39 BNatSchG auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
von Vogeln zwischen dem 01.10 und 29.02. zu erfolgen.

S. 10
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8 V: Entfernung von Gehdlzen mit Habitatstrukturen fir baumhdhlenbewohnende Flederméause
und Vogel

- Die Fallung von Habitatbdumen (Baume mit Hohlen und/oder Spalten) ist zwischen dem 15. Sep-
tember und 15. Oktober eines Jahres zuldssig. Fur eine Fallung der Gehélze vor dem 01.10. ist
rechtzeitig eine Ausnahme von 839 BNatSchG bei der zustdndigen UNB zu beantragen.

- Ein Fledermausbesatz muss bei allen Baumen mit Baumhohlen und Spalten durch vorhergehende
endoskopische Kontrolle unmittelbar vor der Fallung durch eine fledermauskundige Person ausge-
schlossen werden. Wird bei der Inspektion kein Besatz nachgewiesen, so sind Héhlen ohne Besatz
bis zur Féallung zu verschlie3en, Spalten zu verstopfen, Rindenplatten zu entfernen. Wird ein Besatz
nachgewiesen, so ist der Ausflug am nachsten Abend mit ginstiger Witterung abzuwarten. Nach ei-
ner weiteren Kontrolle ohne Nachweis kann der Hohlen-/Spalteneingang verschlossen und der
Baum am néchsten Tag gefallt werden.

- Abtransport der Baumstamme ist moglich, wenn durch die OBB keine Tiere mehr nachgewiesen
werden kdnnen.

MalRnahmen fiir den Bau der Apotheke und der Stellplatze

9 V: Erhalt des vorhandenen Zauneidechsenhabitats soweit méglich

Das Zauneidechsenhabitat im Sidosten auf geplanter privater Grinflache ist zu erhalten und dauerhaft
zu sichern.

10 V: Umsiedlung der Zauneidechsen

Der Lebensraum der Zauneidechse ist vor Eingriff in den Boden eidechsenfrei zu stellen. Da eine Ver-
gramung aufgrund der Barriere durch das Gewachshaus nicht mdglich ist, ist eine Umsiedlung erforder-
lich.

- Die Tiere sind von fachkundigen Personen vor Baubeginn auf eine entsprechend hergerichtete Aus-
gleichsflache zu bringen. Geeignet ist beispielsweise die Flache im Nordwesten.

- Fur die Umsetzung sind Schlingen-, Kascher- und Handfang einzusetzen. Die besiedelten Bereiche
sind mit einem glatten, zum Boden hin abgedichteten Amphibienzaun einzuzaunen, um die Mdéglich-
keit einer Wiederbesiedlung zu minimieren.

- Ziel ist, den Reptilienbestand bis Mitte Mai weitgehend abzufangen, um die Eiablage im zuklnftigen
Mischgebiet zu verhindern bzw. drastisch zu reduzieren.

- Eine weitere Abfangzeit Mitte Juli bis Mitte September dient dem Abfang der frisch geschliipften
Jungtiere und ggf. noch vorhandener Adulti.

- Die Umsetzung gilt als beendet, wenn bis Mitte September an drei aufeinander folgenden, fachge-
rechten Begehungen bei geeigneter Witterung keine Eidechsen mehr nachgewiesen werden kén-
nen.

Zielflache: Es ist eine Flache von 1.000 m2 auf dem Grundstiick oder in anderer geeigneter Lage aufzu-

werten.

11 V: Vermeidung von Stérung durch Licht durch dauerhaft installierte Beleuchtungsanlagen

- Minimierung der insgesamt eingesetzten Lichtmenge (Anzahl der Lampen und deren Leistung) sowie
der Lange des Betriebes (z.B. an Wegen, Platzen, AuRenbeleuchtung von Gebauden), Einsatz von
automatischer Abschaltung mit Bewegungs- und Prasenzsensoren im Auf3enbereich.
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Leuchtmittel im AufRenbereich mussen folgende Eigenschaften aufweisen, um nicht als Tierfallen far
nachtaktive Insekten und Wirbeltiere zu wirken:

- Abgeschirmte Beleuchtung von oben nach unten;

- Bundelung des Lichtstrahls auf die zu beleuchtende Flache (z. B. Weg, Eingangstur); der
Nachthimmel und angrenzende Strukturen, die nicht beleuchtet werden sollen, sind gegen
den Lichtkegel abzuschirmen;

- Beleuchtungsintensitat nur so hoch wie notwendig (mdglichst niedrig) und moglichst kurze
Beleuchtungsdauer, evtl. Anforderungskontakt/Bewegungsmelder;

- Oberflachentemperatur der Lampen unter 60°C;

- Vorzugsweise Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm-weil3em Licht
verwenden;

- Farbtemperatur kleiner 2500 Kelvin, am Besten in der Farbtemperatur ,Amber‘ mit
1800-2200 Kelvin.

12 V: Vermeidung von anlagen- und betriebsbedingter T6tung oder Verletzung durch Kollision

Bericksichtigung von baulichen MafZnahmen zur Reduktion des Kaollisionsrisikos von Vogeln bei der
spateren Gebaudegestaltung, v.a. an Glasscheiben und spiegelnden Materialien (z.B. Verwendung
von reflexionsarmem Glas, Vermeidung von Durchsichten. Siehe Rossler et al. 2022,
www.vogelglas.info).

MaRnahmen fiur den Abriss / die Sanierung von Gebauden einschliellich Keller

und Holzscheune

13 V: Bauzeitenbeschrankung fir Abrissarbeiten an oberirdischen Gebaudeteilen

Der Abriss, Riickbau sowie Verschluss aller potenziell oder nachgewiesenermalRen als Fledermaus-
quartiere oder Vogelniststatten genutzten oberirdischen Gebéaudeteile (Wohnhaus, Scheune, Neben-
und Kleingebdude im Garten) muss aufRerhalb der Brutsaison der Voégel und auf3erhalb der Wo-
chenstuben- und Winterschlafzeit der Fledermause stattfinden. Unter Berlcksichtigung beider Tier-
gruppen verbleibt nur die Zeitspanne von 1. September bis 31. Oktober.

Jeder Abriss kann nur in Begleitung einer OBB vorgenommen werden. Zeitlich direkt vor dem Eingriff
sind die Quartierstrukturen durch die OBB auf Besiedlung zu priifen (mit Endoskop/Spiegel und vom
Hubsteiger bzw. Gerlist aus).

Sind keine Fledermause anwesend, kann das Gebaude bzw. der Gebaudeteil sofort abgerissen
werden, andernfalls missen alle Zugange und Einflugsmoglichkeiten bis zum Beginn der Arbeiten
dicht verschlossen werden. Die Wirksamkeit der MalRnahme ist vor Beginn der Arbeiten erneut durch
die OBB zu kontrollieren.

Sollten Fledermause festgestellt werden, so kann in dem Bereich erst weitergearbeitet werden, wenn
die Tiere den Bereich dauerhaft verlassen haben. Zugange und Einflugmdglichkeiten sind ggf. mit-
tels einer Reuse zu verschlieBen. Dies ist von einer OBB durchzufiihren und der Erfolg der MaRR-
nahme durch eine erneute Kontrolle zu Uberprifen. Wird in anderen Bereichen gebaut, so ist z. B.
durch Trennwande sicherzustellen, dass die winterschlafenden/britenden Tiere nicht gestort wer-
den.

14 V: Bauzeitenbeschrankung fiir Sanierungsarbeiten an oberirdischen Gebaudeteilen

Eine Sanierung aller potenziell oder nachgewiesenermalien als Fledermausquartiere oder Vogel-
niststatten genutzten oberirdischer Gebaudeteile ist ab 1. September durchzufiihren, wahlweise
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auch ab 1. Marz. Im Fall einer Sanierung im Winter sind die Geb&ude oder die betreffenden Geb&u-
deteile im vorangehenden September grundlich durch einen Fledermausspezialisten auf Fledermé&u-
se abzusuchen. Erfolgt eine Sanierung im Sommer, so muss im Marz eine Kontrolle auf Flederméau-
se und Vogelbruten mit anschlieBendem Verschluss erfolgen. Beginnende Nistbautétigkeit ist durch
geeignete Vergramungs- und Verschlussmaflinahmen zu verhindern.

- Jeder Umbau kann nur in Begleitung einer OBB vorgenommen werden. Zeitlich direkt vor dem Ein-
griff sind die Quartierstrukturen durch die OBB auf Besiedlung zu priifen (mit Endoskop/Spiegel und
vom Hubsteiger bzw. Gerist aus).

- Sind keine Flederm&duse oder Végel anwesend sind die potenziellen Quartierstrukturen zu entfernen,
andernfalls missen alle Zugédnge und Einflugsmdglichkeiten bis zum Beginn der Arbeiten dicht ver-
schlossen werden. Die Wirksamkeit der Malinahme ist vor Beginn der Arbeiten erneut durch die
OBB zu kontrollieren.

- Werden bei der Kontrolle Fledermé&use oder V6gel festgestellt, so sind die Baumaflinahmen und ggf.
der Verschluss zeitlich oder rdumlich so zu verschieben, dass eine Stérung am Brut-/ Hangplatz
ausgeschlossen werden kann. Ist dies nicht mdglich, muss die Sanierung soweit verschoben wer-
den, bis die Tiere mit ihren Jungen die Innenrdume verlassen haben. Vor Beginn der Bautatigkeit
muss eine zweite Kontrolle erfolgen, fur den Fall, dass Einflugmdglichkeiten Gbersehen wurden. Soll-
ten trotz Verschluss Flederméause oder besetzte Nester festgestellt werden, so kann in dem Bereich
erst gebaut werden, wenn die Tiere den Bereich dauerhaft verlassen haben. Wird in anderen Berei-
chen weiterhin gebaut, so ist z. B. durch Trennwénde sicherzustellen, dass die winterschlafen-
den/britenden Tiere dadurch nicht gestort werden.

15 V: Sicherung des Erdkellers sowie Bauzeitenbeschrankung fur Abriss- und Sanierungsarbeiten
an unterirdischen Gebaudeteilen

- Wenn irgendwie mdoglich, ist der Gewdlbekeller im Garten zu sichern und zu erhalten. Eine Gitterttr
mit horizontalen Sprossen von 10 cm Abstand, wahlweise auch als Holztir mit Spalten-
/Lamellenfenster, verhindert Zutritt von unberechtigten Personen und stellt die Verfligbarkeit als Win-
terquartier sicher.

Nur wenn eine Sicherung und Erhalt nicht durchfiihrbar ist, ist folgendermaf3en vorzugehen:

- Sanierungs- und Abrissarbeiten sowie Verfullung unterirdischer Gebaudeteile (Keller von Wohn- und
Nebengebaude) sind ausschlielich auBerhalb der Winterschlafzeit von Fledermé&usen im Zeitraum
von 1. Mai bis 31. August durchzufiihren.

- Jeder Abriss oder Verfiillung kann nur in Begleitung einer OBB vorgenommen werden. Zeitlich direkt
vor dem Eingriff sind die Quartierstrukturen durch die OBB mit Endoskop auf Besiedlung zu priifen.

- Sind keine Flederméduse anwesend, kann der Keller sofort anschlieend verfiillt / eingelegt werden,
andernfalls missen alle Zugange und Einflugsmdglichkeiten bis zum Beginn der Arbeiten dicht ver-
schlossen werden. Die Wirksamkeit der MaRnahme ist vor Beginn der Arbeiten erneut durch die
OBB zu kontrollieren.

- Sollten Flederméuse festgestellt werden, so kann in dem Bereich erst weitergearbeitet werden, wenn
die Tiere den Bereich dauerhaft verlassen haben. Zugange und Einflugmdglichkeiten sind ggf. mit-
tels einer Reuse zu verschlieBen. Dies ist von einer OBB durchzufiihren und der Erfolg der MaRR-
nahme durch eine erneute Kontrolle zu Uberprifen. Wird in anderen Bereichen gebaut, so ist z. B.
durch Trennwéande sicherzustellen, dass die winterschlafenden Tiere nicht gestort werden.
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3.2

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmeni. S. v. 8 44 Abs. 5 Satz
3 BNatSchG)

CEF-MalRnahmen haben das Ziel, die betroffenen Lebensraume der Arten in einen Zustand zu versetzen,
der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Damit CEF-
MaRRnahmen eine durchgehende 6kologische Funktionsfahigkeit leisten kdnnen, muss mit ihrer Umset-

zung
dem

Die f

rechtzeitig, d.h. mindestens ein Jahr vor dem Eingriff begonnen werden. Ihre Wirksamkeit muss vor
Eingriff gegeben sein.

olgenden Maflinahmen werden zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-

MaRRnahmen) durchgefiihrt. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berticksichtigung folgen-
der MafZnahmen.

1 Acer: Schaffung kiinstlicher Ersatzquartiere fir gebdudebewohnende Flederméuse

Mindestens ein Jahr vorlaufend zum Beginn der Abriss- und/oder Sanierungsarbeiten sind fur verlo-
ren gehende oberirdische Quartierstrukturen (s. Tabelle 2 und 3) Ersatzquartiere gleichmé&Rig an
Ost-, West- und Nordfassade der bis dahin bereits bestehenden Bebauung anzubringen und dauer-
haft zu erhalten. Beim Verlust aller oberirdischen Quartierstrukturen sind insgesamt 15 Mehrkam-
merkasten aus Holzplatten oder alternativ Fassadenkéasten aus Holzbeton (Fa. Schwegler, Fa. Has-
selfeldt) fur spaltenbewohnende Fledermausarten und weiter 5 Fledermaushéhlen fir mittlere bis
grof3e Fledermausarten aufzuhangen. Alle Mehrkammerkasten sind mit sich nach oben verjliingen-
den Spalten von 5 cm und 3 cm Einflugbreite auf 1,50 cm Endbreite im oberen Bereich zu bauen,
nach aulRen mit Dammmaterial zu isolieren und mit Dachpappe witterungsbestandig zu verkleiden.

Mindestens ein Jahr vorlaufend zum Beginn der Abriss- und/oder Sanierungsarbeiten sind fur verlo-
ren gehende unterirdisch Quartierstrukturen (s. Tabelle 2) Ersatzwinterquartier fir Flederméuse zu
schaffen. Gehen sowohl die Keller im Wohngebaude als auch im Nebengebaude verloren, sollten
insgesamt 10 Hohlblocksteine oder alternativ Fledermaus/-Gewdélbesteine (Fa. Schwegler, Fa. Has-
selfeldt) als Ausgleich im Erdkeller angebracht werden. Der Erdkeller sollte deshalb in jedem Fall er-
halten bleiben.

Eine Anpassung des tatsachlichen Ausgleichsbedarfs an den konkreten Eingriff sowie die Durchflh-
rung der MalBhahme kann erst nach Fertigstellung einer genauen Planung in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde und der OBB erfolgen.

2 Acer: Schaffung kinstlicher Ersatzquartiere fir baumhohlenbewohnende Fledermause

Pro verlorengehendem Baum mit Spalten, Rissen oder Rindenplatten werden im Verhaltnis zu
den Strukturen 1:1 Fledermaus-Flachkasten aufgehangt.

Pro verlorengehender Hohle sind 3 Fledermaus-Rundkasten und ein Nistkasten fur héhlenbri-
tende Vogelarten als Gruppe aufzuhéngen. Die Késten sind jahrlich einmal im September zu rei-
nigen. Bei fachgerechter Bergung und Anbinden eines Stammabschnitts mit Quartierstrukturen
reduziert sich der Ausgleich fur die Fledermaus-Rundk&sten auf ein Verhdltnis von je 1:1.

Die Kasten werden mdglichst in der Nahe des Eingriffs an anderen Baumen aufgehangt. Die
Wahl der Standorte erfolgt durch die OBB.

Die MafRnahmen richten sich nach dem MaRnahmenpapier der Koordinationsstelle fur Fleder-
mausschutz in Bayern (ZAHN, A., HAMMER, M. & PFEIFFER, B. 2021).
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3 Acer: Schaffung eines strukturreichen, mageren Grinland-Gehdlz-Komplexes als Ausgleich fir
die Zauneidechse und planungsrelevante Vogelarten

- Der Zielflachenbedarf orientiert sich an der Grof3e des vom Eingriff betroffenen Zauneidechsenle-
bensraums und betrégt hier 1.000 mz2 fur das zukiinftige Mischgebiet. Als CEF-Flache geeignet ist
zum Beispiel der Bereich im Nordosten des Grundstiickes (s. Abbildung 3)

- Herrichten der Zielflache

Ziel ist ein strukturreicher Lebensraum mit ausreichend Nahrung, Versteckméglichkeiten, Eiablage-
platzen und Sonnenplatzen. Hierzu gehéren

« Zauneidechsenfreundliche Kleinstrukturen (Totholzhaufen, Sandlinsen, Steinhaufen) in
Anlehnung an die Praxismerkblatter von Karch

http://www.karch.ch/karch/de/home/reptilien-fordern/praxismerkblatter.html
« Mosaik aus niedrig und hochwiichsigen Bereichen durch eine zeitlich versetzte Mahd
« Pflanzung einzelner Straucher
- Die Malinahmen mussen vor der Umsetzung wirksam sein.

Aus privatem Interesse wurden bereits in den letzten Jahren vom Eigentiimer reptilienfreundliche
Strukturen auf der Flache angelegt. Um den fachlichen Standards jedoch ausreichend gerecht zu
werden, ist die Flache mit weiteren MaRnahmen aufzuwerten.

- Es ist vor dem Besatz der Zielflache von der Umweltbaubegleitung bzw. der Unteren Naturschutz-
behdrde (UNB) zu bestétigen, dass die Zielflache aufnahmefahig ist.

- Die Flache bietet gleichermaf3en einen Lebensraum fir den Bluthanfling

~. e e L
A

-9 9%,

.

!
&3

o 2

g Y Mégliche CEF-Flache ;5
[:] Untersuchungsgebiet |
v

" ol O  Zauneidechsennachweis
o L il Sl g S .\ .
“ e ————— - 2

Abbildung 3: Lage der potenziellen CEF-Flache (Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung —
geodaten.bayern.de)
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4 Acer: Ersatznistméglichkeiten fur Geb&udebriter

Im Falle eines Abrisses des Wohnhauses inkl. Nebengebaude sind drei Spatzenkésten mit jeweils drei
Nistplatzen sowie 2 (oder 3) Nischenbriterkasten aufzuhangen (z.B. Sperlingsfassadenquartiere / Sper-
lingskoloniehaus von Schwegler).

Die Kéasten werden Richtung Osten aufgehéngt. Das Aufhdngen hat vor Beginn der Abrissarbeiten zu
erfolgen.

Hinweis: Die Eigentimer sind sehr engagiert und haben bereits mehrere Vogelkasten auf ihrem Grund-
stick aufgehéngt. Es besteht die Mdglichkeit aus fachgutachterlicher Sicht, diese (teilweise) als CEF-
MalRnahmen anzurechnen. Dies muss mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgesprochen werden.

5 Acer: Neupflanzung bei Fallung hoher Baume

Bei Entfernung hoher Baume, sind diese durch Neupflanzungen auf dem Grundstiick zu ersetzen. Die
Pflanzung darf keinesfalls auf der Zauneidechsenausgleichsflache erfolgen. (s. MalRnahme 3 Acer

3.3 Kompensationsmaflinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes
(FCS-MalRnahmen)

Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands wie geboten zu verhindern, kénnen spezielle kom-
pensatorische Mallnahmen eingesetzt werden, die haufig als ,MaRnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands® oder als FCS-Malinahmen bezeichnet werden, da sie dazu dienen, einen gunstigen Er-
haltungszustand (Favourable Conservation Status) zu bewahren.

Kompensationsmaflinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (favourable conservation status,
FCS-MalRnahmen) der betroffenen Arten sind nicht notwendig.

3.4 Umweltbaubegleitung

Die frist- und fachgerechte Durchfiihrung aller artenschutzrechtlich festgesetzten Malinahmen (Schutz-,
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen) ist durch einen Fachgutachter als Umweltbaubegleitung (6ko-
logische Bauliberwachung) zu begleiten und zu dokumentieren.

- Die damit betrauten Personen sind den Naturschutzbehdrden zu melden.

- Sie mussen im Hinblick auf die Einhaltung der naturschutzfachlichen Vorgaben weisungsbefugt
gegentber den ausfiihrenden Firmen sein.

- Die mit Umbau- oder Sanierungsarbeiten beauftragten Arbeiter sind vor Beginn der Arbeiten dar-
Uber zu informieren, wo Fledermduse aufgefunden werden kdnnen und dass Arbeiten dort nur
vorsichtig (mit leichtem Gerat oder handisch) und im Beisein der OBB durchzufiihren sind. Beim
Auffinden von Tieren sind die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

- Die Umsetzung der artenschutzrechtlich bedingten MaZnahmen ist zu dokumentieren und in ei-
nem Abschlussbericht vorzulegen.

1https://www.nistkasten—online.de/SperIingskoloniehaus,—Sperlingskasten—SchwegIer,

https://www.nistkasten-online.de/Sperlingskoloniehaus-2SP)
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Beziglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, folgendes Verbot:

Schadigungsverbot (siehe Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigen oder Zerstdoren von Standorten wild lebender Pflanzen der besonders geschutzten
Arten und damit verbundene vermeidbare Beschédigung oder Zerstérung von Exemplaren wild
lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standorte im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird. (8 44 Abs. 5 Satz 4i.V.m. Satz
2 Nr. 3 BNatSchG analog).

Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fur nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Be-
hérde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (siehe Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit verbundene ver-
meidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-haben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird. (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siehe Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fuhrt. (844 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG)

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Signifikante Erhéhung des Totungsrisikos fir Exemplare, der durch den Eingriff oder das Vorha-
ben betroffenen Arten
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Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt. (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG)

Arten, fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit
aufgrund der Habitatausstattung und der allgemeinen Verbreitung der Arten ausgeschlossen werden
kann, missen nicht der saP unterzogen werden und werden hier nicht weiter bertcksichtigt.

4.1.2.1 Habitatbaume

Im Untersuchungsgebiet wurden zwei Habitatb&ume nachgewiesen. Bei einem Baum handelt es sich
um einen abgestorbenen Apfelbaum mit drei fir Flederméuse geeigneten Hohlen sowie Spalten in einem
Leitast. Eine weitere potenziell fledermaustaugliche Hohlung befindet sich in einem Zwiesel einer &élteren
Birke. (s. Abbildung 4)

Alle Hohlen sind potenziell auch fur hdhlenbritende Vogelarten geeignet.

Birke @

“  Apfele

.

Abbildung 4: Lage der Habitatbdume (Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung - geoda-
ten.bayern.de)
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4.1.2.2 Fledermause

Durch das Vorhaben sind potenziell baumhdhlen- und gebdudebewohnende Flederméuse betroffen. Eine
Kartierung von Fledermdusen war nicht beauftragt. In der Auswertung von ASK-Daten der letzten 20
Jahre in Karla-Natur finden sich im Umkreis von 6 km insgesamt 218 Fledermausnachweise (von 11 Fle-
dermausarten sowie —gattungen oder unbestimmte Nachweise (Tabelle 1). 49 Fundpunkte (auch unbe-
stimmter Fledermausarten) liegen innerhalb eines 3 km — Umkreises (Abbildung 5). In 140 und 180 m
Entfernung zum Eingriffsbereich befinden sich zwei bekannte Fledermausquartiere (Abbildung 5) in
Dachbdden. Zwischen 2011 und 2019 wurden dort in vier verschiedenen Jahren Flederm&use unter-
schiedlicher Arten (Kot von grof3en und kleinen Fledermausen) nachgewiesen. Genauer bestimmt wer-
den konnten Grof3es Mausohr und Plecotus spec. (Langohrfra3platz).

Tabelle 1: Schutzstatus und Geféhrdung aller im Untersuchungsraum potenziell vorkommen-
den Fledermausarten (ASK-Daten 2025)

RL Geholz- Gebaude-
. EHZ bewohnend bewohnend
deutscher Name wissenschaftl. Name KBR

D | BY SQ | WQ SQ wQ
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 - FV Ja Ja Ja Ja, Keller
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 313 ul Nein | Nein Ja Ja
Fransenfledermaus Myotis nattereri - |- FV Ja Nein Ja Ja
Graues Langohr Plecotus austriacus 12 U2 Nein | Nein Ja Ja
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula V|- Ul Ja Ja Ja Ja
Grof3es Mausohr Myotis myotis - |- Ul Ja Nein Ja Ja, Keller
Kleine Myotis mystacinus - |- Ul Ja Nein Ja Ja
Bartfledermaus
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus |2 |3 U1l Ja Nein Ja Ja
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - |- Ul Ja Ja Ja Ja
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - |- Fv Ja Ja Ja Ja
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - |- FV Ja Nein Ja Ja

Legende zur Tabelle
RL D Rote Liste Deutschland (LfU 2020) und RL BY Rote Liste Bayern (LfU 2017)
0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, D =

Daten unzureichend, G = GOefahrdung unbekannten Ausmalles, R extrem seltene Art mit geographi-
scher Restriktion, V = Art der Vorwarnliste, - nicht gefahrdet

EHZ Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region
FV glinstig (favourable)
Ul unglnstig - unzureichend (unfavourable — inadequate)
u2 unglnstig — schlecht (unfavourable — bad)
XX unbekannt (unknown)

SQ: Sommerquartier, WQ: Winterquartier Quelle: Dietz et al (2007), Artinformationen des LfU 18.11.2025
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Eingriffsbereich

3 km - Radius

L Fledermaus, Art unbestimmt
A Braunes Langohr

A Breitflugelfledermaus

A
¢
¢
0

Fransenfledermaus
Graues Langohr
GroRer Abendsegler
GroRes Mausohr

Kleine Bartfledermaus

Mopsfledermaus

Rauhautfledermaus
Wasserfledermaus

Zwergfledermaus

Abbildung 5: Fledermausnachweise in den ASK-Daten (Stand 18.11.2025) im 3km-Radius um den

Eingriffsbereich.
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Ergebnisse der Gebaudekontrolle

Bei der Gebaudekontrolle am 04.08.2025 wurden sdmtliche begehbaren Gebdudeteile und Nebengebau-
de auf geeignete Quartierstrukturen fiir gebdudebewohnende Fledermause untersucht sowie potenzielle
Einflugmaoglichkeiten begutachtet. Es wurden insbesondere Nutzungsspuren (Kot, Urin u.a.), die auf die
Anwesenheit von Flederm&usen hindeuten, gesucht. Die Ergebnisse der Gebaudekontrolle sind in Tabel-
le 2 aufgelistet. Eine Fotodokumentation zur Geb&audekontrolle findet sich im Anhang.

Tabelle 2: Ergebnisse der Geb&audekontrolle von Wohnhaus und Scheune

Gebaude Gebaudeteil Potentialeinschatzung

- Der Keller durfte auf Grund der Baufélligkeit des Gebaudes nicht be-
gangen werden.

- Der Kellerabgang ist mit einer Holzplatte verschlossen. Diese weist je-
doch an den Randern Spalten auf, so dass ein Einflug potenziell mdg-
lich ist.

- Eine Einschéatzung der tatsachliche Quartiereignung und -nutzung ist
nicht moglich, sodass eine Worst-Case-Betrachtung anzuwenden ist und
der Keller als potenzielles Winterquartier eingestuft werden muss.

Keller

- Das Erdgeschoss besteht aus zwei Zimmern, einer Kiiche, einem Bad,
einem WC und einem Flur. Bad, WC und Flur weisen keine fir Fleder-
mause geeigneten Strukturen auf.

- Im Zimmer nordlich der Kiiche befinden sich Spalten im Mauerwerk, die
potenzielle Fledermausquartiere darstellen.

- Aus einem Gitter in der Decke der Kiiche fallt Fledermauskot (< 100
Stk.) einer grof3en Art, so dass dort von einem Wochenstubenquartier
auszugehen ist.

- Alle Fenster und AuRentiren im EG sind verschlossen. Einflugmdéglich-
keiten ins EG bestehen Uber das Dach und potenziell Gber den grofen
Kamin. Es ist unklar, wie die Flederméuse in die Zwischendecke uber der
Kuche gelangen.

Erdgeschoss

-  Das Obergeschoss besteht aus drei Zimmern und einem Flur. In den
beiden 6stlich gelegenen Zimmern befinden sich keine fur Flederméuse
geeigneten Quartierstrukturen, es liegen keine Nutzungsspuren vor.

- Im Flur befinden sich Spalten im Mauerwerk, die potenzielle Fleder-
mausquartiere darstellen. Im Sudzimmer wurde etwas Fledermauskot
einer kleinen-mittleren Art gefunden.

- Alle Fenster und AuRentiren im OG sind verschlossen. Einflugméglich-
keiten ins OG bestehen Uber das Dach.

Wohnhaus

1.0bergeschoss

- Uber eine offene Tiir gelangt man von den Wohnraumen des Oberge-
schosses in den Dachboden des Nebengeb&audes und von dort tiber eine
Treppe weiter in den Spitzboden, der Gber dem Wohnhaus liegt. Dach-
boden und Spitzboden sind eine bauliche Einheit, konnten auf Grund der
Baufélligkeit jedoch nicht begangen werden. Die Begutachtung erfolgte
vom jeweiligen Eingang aus.

- Es gibt zahlreiche Einflugmdglichkeiten iber Spalten zwischen den

Dachboden/ Ziegeln, Spalten in/unter den Holzgauben, Spalten zwischen Firstblende
und Traufbretter, sowie die kaputte Decke des Nebengeb&udes. Insge-
samt sind die Dachrdume dadurch eher zugig.

- Die Dachrdume sind durchwegs baugleich. Die Mauer ist aus Backstei-
nen aufgebaut mit z.T. tiefen Spalten. Spaltenquartiere befinden sich
auch zwischen Ziegel und Sparren sowie in Spalten im Gebalk (jedoch
keine Zapflocher).

- Eine Einschéatzung der tatséachliche Quartiereignung und -nutzung ist
nicht moglich, sodass eine Worst-Case-Betrachtung anzuwenden ist und

Spitzboden
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Gebaude

Gebaudeteil

Potentialeinschétzung

der gesamte Dachbereich als potenzielles Fledermausquartier einge-
stuft werden muss.

Fassade

- Die Fassade ist komplett mit Eternitplatten verkleidet, die an zahlreichen

Stellen zerbrochen sind.

- Uber die Lécher in den Platten kénnen Flederm&use in die Hohlrdume

hinter den Platten gelangen. Diese Hohlrdume eignen sich fir Fleder-
mause als potenzielle Fledermausquartiere.

- Mdglicherweise gelangen Flederm&use Uber den Schornstein in die Kii-

chendecke.

Nebengebaude

Keller

- Der Keller konnte auf Grund der Bauféalligkeit des Gebaudes nicht be-

gangen werden.

- Der Kellerabgang ist mit einer Holzplatte verschlossen. Diese weist je-

doch an den Randern Spalten auf, so dass ein Einflug potenziell m6g-
lich ist.

- Eine Einschéatzung der tatsachliche Quartiereignung und -nutzung ist

nicht moglich, sodass eine Worst-Case-Betrachtung anzuwenden ist und
der Keller als potenzielles Winterquartier eingestuft werden muss.

Dachboden/

Spitzboden

- Siehe Dachboden/Spitzboden Wohnhaus.

Fassade

- Siehe Fassade Wohnhaus

Holzscheune

- Die einfache Holzscheune ist auf der gesamten Sudseite offen (ohne

Tore).

- Zwischen Brettern und Balken gibt es an zahlreichen Stellen fir Fleder-

mause geeignete Spaltenquartiere.

Tabelle 3:

Ergebnisse der Gebaudekontrolle der Kleingebaude im Garten

Erdkeller

Der aus Bruchsteinen gemauerte Erdkeller befindet sich aul3erhalb des Hau-
ses. Erist ca. 7 m lang, 1,40 m hoch und 1m breit, mit einer Art Bewette-
rungsschacht am Ende des Tunnels. Dort waren die Spalten nicht einseh-
bar.

Die Holztir steht zu Hélfte offen, sodass es einen grofRen Einflugbereich
gibt.

Es wurden keine Spuren von Flederm&usen nachgewiesen. Die Spalten sind
jedoch tief genug und eignen sich potenziell als Winterquartier fiir Fle-
derméuse.

Garten

Geratehaus

Der Geréateschuppen ist aus Hohlblocksteinen aufgebaut.

Uber Locher und Spalten kénnen Fledermause ins Innere der Steine gelan-
gen, die dadurch potenzielle Fledermausquartiere fur Flederméause darstel-
len.

Nutzungsspuren wurden nicht gefunden.

Glashaus

Das Glashaus selbst bietet fir Flederm&use keine geeigneten Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten. Im Inneren wurde randlich an zwei Stellen wenig
Kot einer mittleren bis kleinen Art gefunden. Moglicherweise jagen Fleder-
mause in dem ehemaligen Gewéchshaus.

Ein aus Hohlblocksteinen gemauerter Vorraum sowie ein von Spalten durch-
zogener, aus Backsteinen gemauerter Schornstein stellen jedoch potenzielle
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Fledermausquartiere dar.

Backsteinruine -

Die Lage der Geb&dude und Bauwerke, die Quartierstrukturen fur Flederméuse bieten, kdnnen folgender
Abbildung enthommen werden.

SN - BT
' ' ECI Oberirdisch

R

: || unterirdisch
gt < =+ || unterirdisch/Oberirdisch
m— BP——————— 2

Abbildung 6: Lage der Quartierstrukturen fur Flederméause ((Luftbild: Bayerische Vermessungsver-
waltung - geodaten.bayern.de)
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Gebaudebewohnende Fledermause

Artenliste siehe Tabelle 1

Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland und Bayern: siehe Tabelle 1
Arten im UG: [_] nachgewiesen X potenziell méglich
Erhaltungszustand der Arten auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region: siehe Tabelle 1
Alle Fledermausarten sind streng geschitzt. Gebaudebewohnende Flederméuse nutzen neben offenen Hangplétzen in
Déachern samtliche Spalten an und in Gebduden als Quartiere. Des Weiteren stellen Zapflocher an Balken beliebte
Quartiere dar. Typische Winterquartiere finden sich beispielsweise im Mauerwerk von Kellern. In milden Wintern harren
einige Arten jedoch auch sehr lange in oberirdischen Gebaudeteilen aus). Die oft unregelméRige Nutzung wechselt hdufig
innerhalb eines Quartierverbundes. Bekannte Winterquartiere weisen eine lange Nutzungstradition auf.
Die Auswertung der ASK-Daten ergab, dass im nahen Umgriff zum Eingriffsbereich gebaudebewohnende Fledermausarten
vorkommen. Eine Betroffenheit gebdudebewohnender Flederméuse durch Abriss oder Sanierung der Gebéude ist folglich
nicht auszuschlieRen.
Bei der Gebaudekontrolle wurden keine Fledermause, jedoch Spuren von Fledermausen (Kot von kleinen-mittleren und
groRRen Flederméusen) an verschiedenen Stellen festgestellt. Das Quartierpotenzial im Untersuchungsgebiet ist vielfaltig.
Es gibt (potenziell) sowohl oberirdische Sommer- und Wochenstubenquartiere als auch unterirdische Winterquartiere. Ins-
gesamt kann festgehalten werden, dass jeder Gebaudeteil tatséchlich oder potenziell von Fledermausen genutzt wird. Po-
tenziell sind alle in Tabelle 1 aufgelistete Fledermausarten betroffen.
Lokale Population:
Genauere Angaben, um den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der aufgelisteten Arten einschatzen zu kénnen,
liegen nicht vor.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A) [ gut(B) [] mittel - schlecht (C) X unbekannt

2.1 Prognose des Schadigungsverbots fiir Lebensstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 Satz1-3 u. 5

BNatSchG

Durch den Abriss der Gebaude gehen potenzielle Fledermausquartiere (Sommerquartiere und Winterquartiere) verloren.
Es konnen Tiere bei den Arbeiten verletzt oder getotet werden, wenn sie sich in den Quartieren befinden. Unter Einhaltung
der im folgenden aufgefiihrten Malinahmen kann das Verletzungs- bzw. Tétungsrisiko minimiert werden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

- 1V: Okologische Baubegleitung (OBB)

- 2V: Baufeldbeschrankung

- 3V: Keine Nachtbaustelle

- 11V: Vermeidung von Storung durch Licht durch dauerhaft installierte Beleuchtungsanlagen

- 13 V: Bauzeitenbeschrénkung fiir Abrissarbeiten an oberirdischen Gebaudeteilen

- 14 V: Bauzeitenbeschrénkung fiir Sanierungsarbeiten an oberirdischen Gebaudeteilen

- 15V: Sicherung des Erdkellers sowie Bauzeitenbeschréankung fiir Abriss- und Sanierungsarbeiten an
unterirdischen Gebaudeteilen

Details zu den Mafinahmen, siehe Kapitel 3.1
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Gebaudebewohnende Fledermause

Artenliste siehe Tabelle 1

Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:
- 1 Acer: Schaffung kiinstlicher Ersatzquartiere fiir gebdudebewohnende Flederméause

Details zu den MaRnahmen, siehe Kapitel 3.2

Schadigungsverbot ist erfiill: [ ] ja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Stérungen der Fledermause sind v.a. durch Bauarbeiten zur Unzeit mdglich. Bau- und betriebsbedingte Stérungen von
potenziellen Quartiere im Umfeld sind nicht auszuschlieRen. Eine erhebliche Stérung der Arten und negative Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen kdnnen bei Beriicksichtigung konfliktvermeidender MaRnahmen
ausgeschlossen werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- s.Pkt. 21

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 Satz 1,2 u. 5
BNatSchG

Fledermause kénnen wahrend Umbau- oder Sanierungsarbeiten verletzt oder getdtet werden, wenn sie sich in den Quar-
tieren befinden. Bei Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldraumung sind keine baubedingten Tétungen oder Verletzungen zu
erwarten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- s Pkt. 2.1

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Baumbewohnende Fledermause

betroffene Arten: siehe Tabelle 1

Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: siehe Tabelle 1 Bayern: siehe Tabelle 1
Artim UG: [_] nachgewiesen X potenziell méglich
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region: siehe Tabelle 1
Lokale Population:
Im geplanten Baugebiet wurde insgesamt 1 Habitatbaum aufgenommen, der nur eine Quartierstruktur aufweist. Die
Astausfaulung wird als Einzel- oder Zwischenquartier eingestuft und ist nicht als Wochenstuben oder Winterquartier
geeignet.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A) [1gut(B) [ mittel — schlecht (C) X unbekannt
2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Durch eine Fallung des Baumes geht ein potenzielles Einzel- oder Zwischenquartier verloren. Zudem kdnnen Tiere bei den
Rodungs- und Féllarbeiten verletzt oder getdtet werden, wenn sie sich in dem Quartier befinden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- 1V: Okologische Baubegleitung (OBB)
- 2V: Baufeldbeschrankung
- 3V: Keine Nachtbaustelle
- 8V: Entfernung von Geholzen mit Habitatstrukturen fiir baumhohlenbewohnende Flederméause und
Vogel
- 11 V: Vermeidung von Storung durch Licht durch dauerhaft installierte Beleuchtungsanlagen
Details zu den Mafinahmen, siehe Kapitel 3.1
X] CEF-MaRnahmen erforderlich:
- 2 Acer: Schaffung kiinstlicher Ersatzquartiere fiir baumhohlenbewohnende Flederméause
Details zu den Malnahmen, siehe Kapitel 3.2
Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5, S. 1, 5 BNatSchG

Stérungen der Fledermause sind v.a. durch Bauarbeiten zur Unzeit méglich. Bau- und betriebsbedingte Stérungen von
potenziellen Quartieren im Umfeld sind nicht auszuschlieBen. Eine erhebliche Stdrung der Arten und negative
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen konnen bei Beriicksichtigung konfliktvermeidender
MafRnahmen ausgeschlossen werden.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- s.Pkt. 2.1
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Baumbewohnende Fledermause

betroffene Arten: siehe Tabelle 1
Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.1i. V. m. Abs. 5§ S. 1, 5 BNatSchG

Fledermause kénnen bei den Rodungsarbeiten verletzt oder getétet werden, wenn sie sich in den Quartieren befinden. Bei
Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldraumung sind keine baubedingten Tétungen oder Verletzungen zu erwarten.

|Z Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:
- s.Pkt. 21

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein
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4.1.2.3 Reptilien

Es wurden vier Gelandebegehungen auf Reptilien durchgefiihrt. Dabei wurden alle als potenzielles Rep-
tilienhabitat eingestuften Bereiche bei geeigneter Witterung langsam abgelaufen und auf sich sonnende
oder flichtende Tiere geachtet. Diese wurden mittels GPS punktgenau erfasst.

Die Geléandebegehungen fanden an folgenden Terminen statt:

Tabelle 4: Kartierungstermine fir Reptilien und Witterung sowie Kartierergebnisse
Datum Witterung Kartierergebnisse
10.04.2025 15°C, 2 bft, 0/8 bewdlkt Zauneidechse, unbestimmt
29.04.2025 20°C, 2 bft, 0/8 bewdlkt Zauneidechse, subadult
10.05.2025 18°C, 1 bft, 0/8 bewdlkt kein Nachweis
13.08.2025 25°C, 1 bft, 0/8 bewdlkt kein Nachweis

Erlauterung:
Bft = Beaufort-Skala: Windstérke: 0 = windstill; 12 = Orkan

Es sind folgende Reptilienarten des Anhang IV FFH-Richtlinie nachgewiesen worden.

Tabelle 5: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen Repti-
lien
deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL EHZ KBR
BY
Zauneidechse Lacerta agilis V 3 u
RL D Rote Liste Deutschland RL BY Rote Liste Bayern

0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
D = Daten unzureichend, G = Geféahrdung unbekannten AusmalRles, R = extrem seltene Art mit geographischer Restriktion,
V = Art der Vorwarnliste, - nicht gefahrdet

EHZ KBR Erhaltungszustand, kontinentale biographische Region:

s = schlecht u = ungunstig g = gunstig ? = unbekannt
Sudlich der Gewachshauser wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Es handelt sich um eine strukturrei-
che Wiesenbrache mit lockerer Gehdlzreihe entlang des Gewachshauses. Auf der Griinflache befinden
sich Bauholzhaufen, Heuhaufen mit Eignung als Sonnplatze und Verstecke von Zauneidechsen.

Weitere potenzielle Eidechsenlebensraume befinden sich im Nordwesten sowie im Osten, auf welchen
jedoch keine Zauneidechsen nachgewiesen wurden.

Die genaue Lage der Nachweise und (potenziellen) Zauneidechsenhabitate sowie die Planung kénnen
Abbildung 7 entnommen werden.
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Abbildung 7: Lage der Reptiliennachweise, Abgrenzung der (potenziellen) Lebensraume (Luftbild:
Bayerische Vermessungsverwaltung — geodaten.bayern.de)

Das Habitat hat eine Gesamtgrof3e von ca. 1.480 m2. Davon werden ca. 1.070 m2 als Mischgebiet aus-
gewiesen. Es muss von einem Verlust des Lebensraumes auf dieser Flache ausgegangen werden. Eine
Flache von ca. 410 m2 im Westen liegt innerhalb der geplanten privaten Grinflache. Bei Belassen dieser
Flache im jetzigen Zustand kann der Lebensraum hier erhalten werden. Bei vollstandiger gartnerischer
Umgestaltung dieses Bereiches ist auch fir diese Flache ein Ausgleich erforderlich.
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: V Bayern: 3
Artim UG: [X] nachgewiesen [ potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[ giinstig X ungiinstig — unzureichend ~ [_] ungiinstig — schlecht ~ [] unbekannt

Die Uberwiegend ortstreue Art bevorzugt warmebegUnstigte Lebensrdume, welche aber gleichzeitig Schutz vor zu
hohen Temperaturen bieten (besonnte Platze und Rickzugsraume). Wichtige Kleinstrukturen sind Altgras sowie
Rohbodensituationen und Steine, bedeutend sind hohe Grenzliniendichten und vielgestaltige Okotone. Auch vom
Menschen geschaffene sekundére Lebensrdume wie Steinbrlche, alte Gemé&uer und besonnte Straflenbdschungen
werden genutzt. Die Paarungszeit beginnt nach der Winterruhe im Marz/April. Der Rlckzug der Adulten erfolgt in der
Regel ab Anfang August (Mannchen) bis maximal Mitte Oktober (Weibchen). Zur Eiablage ist die Zauneidechse auf
vegetationsfreie Bodenstellen angewiesen, wo die Eier vergraben werden. Der Hauptschlupf der Jungen findet im
August/September statt (BLANKE 2004). Als Uberwinterungsquartiere dienen frostfrei gelegene Hohlrdume wie Fels-
und Erdspalten, verlassene Baue, aber auch selbstgegrabene Réhren.

Lokale Population:

Die Auswertung der ASK-Daten der letzten 10 Jahre ergab keinen Nachweis von Zauneidechsen im Umkreis von
3 km. Der nachstgelegene Zauneidechsennachweis stammt aus dem Jahr 2011 und liegt tber 2 km norddstlich des
Untersuchungsgebietes und ist davon durch den Ort Sommerhausen und einen Wald getrennt. Potenzielle
Zauneidechsenhabitate finden sich entlang der B13 ostlich des Untersuchungsgebietes, hierzu liegen aber keine
Artnachweise vor.

Eine Abgrenzung einer lokalen Population kann aufgrund der unzureichenden Datenlage nicht erfolgen. Es muss, wie
auch generell fiir die kontinentale Biogeographische Region, von einem schlechten Erhaltungszustand ausgegangen
werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit;
[ hervorragend (A) [ qut(B) X1 mittel - schlecht (C) (] unbekannt

2.1

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Durch die geplanten Baumafnahmen werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Zauneidechsen zerstort. Unter
Einhaltung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist nicht mit einem Eintreten des Schadigungsverbotes zu
rechnen.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

- 1V: Okologische Baubegleitung (OBB)

- 2V: Baufeldbeschrénkung

- 3 V: Keine Nachtbaustelle

- 5V: Erneute Kontrolle auf Zauneidechsenbesatz bei Errichtung weiterer Neubauten

- 9V: Erhalt des vorhandenen Zauneidechsenhabitats soweit moglich

- 10 V: Umsiedlung der Zauneidechsen

Details zu den Mafinahmen, siehe Kapitel 3.1

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

- 3 Acer: Schaffung eines strukturreichen, mageren Griinland-Geholz-Komplexes als Ausgleich fiir
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

die Zauneidechse und planungsrelevante Vogelarten

Details zu den MaRnahmen, siehe Kapitel 3.2

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5, S. 1, 5 BNatSchG

Durch die Eingriffe kann es zur Stérung der Zauneidechse kommen. Durch Einhaltung der Vermeidungsmanahmen
kann diesem jedoch entgegengewirkt werden.

|Z Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- s.21

Storungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.1i. V. m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Da sich die Zauneidechse bei Stérung und Bedrohung in Vegetationsstrukturen und Bodenspalten/-léchern verstecken
statt zu fliehen, kann bei einem Eingriff in Vegetationsdecke und Boden trotz Vermeidungsmalnahmen eine Tétung
und Verletzung von Individuen sowie die Beschéadigung und Vernichtung von Gelegen nicht vollstdndig ausgeschlos-
sen werden. Unter Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen ist jedoch nicht mit einem erhéhten Tétungsrisiko zu
rechnen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- s.Pkt. 2.1

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

4.1.2.4 Weitere Arten

Es sind keine geeigneten Strukturen fur weitere hach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzte Arten inner-
halb des Eingriffsbereiches vorhanden.
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4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Be-
horde durchgefuhrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene ver-
meidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-haben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird. (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Ein Versto3 liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fuhrt. (844 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG)

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter):

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das Vorha-
ben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt. (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG)

GemalR der gesetzlichen Bestimmungen sind alle wildlebenden Vogelarten zu beriicksichtigen (8 44
BNatSchG).

Die Brutvogelkartierung fand in funf Begehungen von Anfang April bis Mitte Juni statt. Die Begehungs-
termine sowie die Witterung kénnen Tabelle 6 entnommen werden.

Tabelle 6: Termine und Witterungsbedingungen zur Kartierung der Avifauna
Beg. |Datum Uhrzeit Witterung
1 03.04.2025 07:00 - 08:30 6 C, 1 bft, wolkenlos
2 24.04.2025 07:45 - 09:30 9 C, 2 bft, 8/8 bewdlkt
3 08.05.2025 06:30 — 08:45 8 C, 2 bft, 2/8 - 6/8 bewdlkt
4 30.05.2025 05:30 - 06:30 12 C, 1 bft, 8/8 bewolkt
5 13.06.2025 06:30 - 07:30 15 C, 1 bft, 0/8 bewdlkt

Erlauterung:
Bft = Beaufort-Skala: Windstérke: 0 = windstill; 12 = Orkan
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Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen Europaischen Vogelarten

Es wurden die planungsrelevanten Arten Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke, Stieglitz und Bluthénfling
auf dem Grundstiick sicher nachgewiesen. Zudem konnte bei jeder Begehung ein Turmfalke auf der Bir-
ke sitzend beobachtet werden. Ein Brutgeschehen auf dem Grundstiick wurde jedoch nicht bestatigt.

Die genaue Lage der Reviermittelpunkte kann Abbildung 8.

3 — ™
el
"

D Untersuchungsgebiet
- O A2: Mdgliches Briiten, singendes Mannchen

(O B3: Wahrscheinliches Briiten, Paar zur Brutzeit
O B4: Wahrscheinliches Briten, Revierverhalten 4

m < O Saak

Dg: Dorngrasmiicke; Sti: Stieglitz; Ha: Bluthanfling; Kg: Klappergrasmiicke; Tf: Turmfalke

Abbildung 8: Reviermittelpunkte planungsrelevanter Arten (Luftbild: Bayerische Vermessungsver-
waltung —geodaten.bayern.de)

Die folgende Tabelle listet alle im Eingriffsgebiet und dessen Umgebung (potenziell) vorkommenden Vo-
gelarten sowie deren Geféahrdung auf. (s. Abbildung 2).

Die Auswertung der ASK-Daten der letzten 10 Jahre ergab keine Nachweise von planungsrelevanten
Vogelarten, die zugleich Lebensraum im Geltungsbereich finden.
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Tabelle 7: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum und Umgriff nachgewie-
senen oder potenziell vorkommenden Européischen Vogelarten.
deutscher Name wissenschaftlicher Name | RLB |[RLD| sg, EHZ Vorkommen, Brutstatus
VSRL | KBR | Geltungsbereich | Umgebung

Amsel*) (GB) Turdus merula - - - B A
Blaumeise (DN, GB) Cyanistes caeruleus - - - C B
Bluthénfling (GB) Carduelis cannabina 2 3 - B potenziell
Dorngrasmiicke (GB)  |Sylvia communis \Y - - g B potenziell
Girlitz (GB) Serinus serinus B A
Grinfink (GB) Carduelis chloris g B potenziell
Hausrotschwanz*) (G)  |Phoenicurus ochruros - - - potenziell potenziell
Haussperling (G) Passer domesticus \Y u potenziell potenziell
Klappergrasmiicke (GB)|Sylvia curruca 3 u A potenziell
Kohimeise®) (DN, GB)  |Parus major B B
Monchsgrasmiicke®) (GB)|Sylvia atricapilla potenziell B
Rotkehlchen*) (GB) Erithacus rubecula A potenziell
Stieglitz (GB) Carduelis V B B
Turmfalke (G, GB) Falco tinnunculus 8§ g Gast, potenzielle Brut | potenziell
Zilpzalp*) (GB) Phylloscopus collybita potenziell A
Legende:
*) sog. ,Allerweltsarten®, weit verbreitete Arten, bei denen regelmaRig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine

populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustands eintritt
sg §8= streng geschltzte Art (§7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)
VSRL | = Européische Vogelschutzrichtlinie: | Art des Anhang |
RL BY Rote Liste Bayern, RL D Rote Liste Deutschland:

0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

D = Daten unzureichend, G = Geféahrdung unbekannten Ausmalles, V = Art der Vorwarnliste
EHZ KBR Erhaltungszustand, kontinentale biographische Region:

s = schlecht u = ungunstig g = glinstig ? = unbekannt
GB Geholzbriter
G Gebéaudebruter
DN Arten mit dauerhaften Niststatten
F Feldvogel

Brutstatus: A = Mdgliches Bruten, B = Wahrscheinliches Briiten, C = Sicheres Briiten, DZ = Durchziigler, Wintergast, NG = Nah-

rungsgast
potenziell:

Art wurde nicht im Gelande festgestellt, ein Vorkommen als Brutvogel/ Nahrungsgast ist jedoch nicht auszuschlieRen

Fettdruck: alle in der saP zu prufende- Arten gem. Artinformation Brutvogel LfU?., ihre Reviere werden in der Karte dargestellt.

2 https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/artengruppe/zeige?grname=V%260ouml|%3Bgel
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Geholzbriitende Vogelarten
(s. Artenliste Tabelle 7)
Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL
1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: siehe Tabelle 7 Bayern: siehe Tabelle 7
Arten im UG: [_] nachgewiesen X potenziell méglich
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
X giinstig X ungiinstig — unzureichend  [X] ungiinstig — schlecht ~ [_] unbekannt
Unter dem Oberbegriff der gehélzbriitenden Vogelarten lassen sich Gebiisch- und Heckenbriiter, Baumbriiter, aber
auch Bodenbrtiter in Baumbesténden oder Gebiischen zusammenfassen.
Der Bluthénfling, die Dorngrasmiicke, der Stieglitz sowie die Klappergrasmiicke kommen in halboffenen bis
offenen Landschaften mit einem Mosaik aus Geblsch, Hecken und Einzelbdumen sowie mehr oder weniger
abwechslungsreichen Strukturen vor.
Der Bluthénfling besiedelt- jedoch auch Randlagen von Ortschaften mit entsprechenden Strukturen (Brachen, Hecken
und Busche, Saume). Er baut sein Nest in dichte Hecken und Blsche aus Laub und Nadelgehdlze oder aber
Bodennester in Gras- bzw. Krautbestédnde. (SUDBECK 2025)
Fir die Dorngrasmiicke sind wenige Gehdlze in deckungsreichen Offenlandschaften bereits ausreichend. Dicht
bebaute Siedlungsflachen werden gemieden. Es werden jedoch unter anderem auch Gewerbe und Industriebrachen
besiedelt. Die Nestanlage ist sehr variabel und reicht von niedrigen Dornstrauchem, Stauden bis zu von Gras
durchsetztem Gestriipp.
Der Stieglitz ist bei der Nahrungssuche oft auf Ruderalflachen, in samentragenden Staudengesellschaften oder
verwilderten Garten anzutreffen. Er ist ein Freibriiter, der sein Nest auf den auflersten Zweigen von Laubbaumen baut.
Die Klappergrasmiicke britet in einer Vielzahl von Biotopen, wenn geeignete Nistplatze vorhanden sind (vorzugswei-
se dichte, niedrige Gebiische). Sie ist sehr haufig in Siedlungen (z.B. Kleingarten, Griinanlagen von Wohnblockzonen,
Parks, Friedhofe) anzutreffen.
Lokale Population:
Eine genaue Beurteilung des Erhaltungszustandes der planungsrelevanten Arten ist anhand der vorhandenen Daten
(ASK-Daten) nicht maglich. Bei den Allerweltsarten ist davon auszugehen, dass dieser gut ist. Die Arten werden als
Teilpopulationen der Gesamtpopulationen im Grofiraum Mittleres Maintal angesehen.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A) [1gut(B) [ mittel — schlecht (C) X unbekannt
2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Durch die Entfernung von Geholzen gehen Brutmdglichkeiten sowie das Nahrungsangebot fiir gehdlzbritende Vogel-
arten verloren.
Um ein Schadigungsverbot zu vermeiden, sind folgende Mafinahmen zu ergreifen:
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- 1V: Okologische Baubegleitung (OBB)
- 2V: Baufeldbeschrankung
- 3 V: Keine Nachtbaustelle
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Geholzbriitende Vogelarten
(s. Artenliste Tabelle 7)

Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

- 4V:Erhalt alter Baume
- 6V: Gehdlzschutz
- TV: Entfernung von Geh6lzen ohne Habitatstrukturen

- 8V: Entfernung von Gehélzen mit Habitatstrukturen fiir baumhéhlenbewohnende Flederméuse und
Végel

Details zu den MaBnahmen, siehe Kapitel 3.1

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

- 3 Acer: Schaffung eines strukturreichen, mageren Griinland-Gehdlz-Komplexes als Ausgleich fiir
die Zauneidechse und planungsrelevante Vogelarten

- 5 Acer: Neupflanzung bei Féllung hoher Baume

Details zu den MalRnahmen, siehe Kapitel 3.2

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5, S. 1, 5 BNatSchG

Wahrend der Bauarbeiten kann es zu Stérungen kommen. Auch durch die zukiinftige Nutzung kommt es zu bisher
nicht oder nur wenig vorhandene Stérungen wie die Anwesenheit von Menschen.
Um die Stérungen so gering wie mdglich zu halten, sind folgende MaRnahmen umzusetzen.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- s.21

Storungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.1i. V. m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind keine Tétungen oder Verletzungen von Tieren zu
erwarten.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- s.Pkt 2.1

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein
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Gebaudebriitende Vogelarten
Blaumeise (Cyanistes caerulaeus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Haussperling (Passer domesticus),
KohImeise (Parus major), Ringeltaube (Columba palumbus), Star (Sturnus vulgaris), Turmfalke (Falco tinnunculus)

Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: siehe Tabelle 7 Bayern: siehe Tabelle 7
Artim UG: [_] nachgewiesen X potenziell méglich
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region: s. Tabelle 7
[] giinstig [ ungiinstig — unzureichend ~ [_] ungiinstig — schlecht ~ [] unbekannt
Unter dem Oberbegriff der geb&udebritenden Vogelarten werden hier auch Brutvogelarten aufgefihrt, die Nischen,
Vorspriinge und Hohlrdume an Gebauden zur Anlage von Nestern nutzen.
Es wurden keine Végel am Gebaude nachgewiesen. Das Anwesen bietet jedoch ausreichend Potential fiir die Anlage
von Nistplatzen, wie zum Beispiel Vorspriinge, Nischen und Hohlrdume unter den Eternitplatten
Lokale Population:
Hauptgefahrdung fiir gebaudebriitende Vogelarten ist der Verlust an Brutplatzen aufgrund von Modernisierung von
Geb&uden oder Neubauten, wodurch Brutnischen etc. verloren gehen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb
eines Neubaugebietes. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Nistangebot eher gering ist.
Eine genaue Beurteilung des Erhaltungszustandes der planungsrelevanten Arten ist anhand der vorhandenen Daten
(ASK-Daten) nicht maglich. Bei den Allerweltsarten ist davon auszugehen, dass dieser gut ist. Die Arten werden als
Teilpopulationen der Gesamtpopulationen im GroRraum Mittleres Maintal angesehen.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
] hervorragend (A) X gut (B) [] mittel - schlecht (C) X unbekannt

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fir gebaudebriitende Arten sind in einem Neubaugebiet nur wenig geeignete Strukturen vorhanden. Durch den Abriss
der Gebaude gehen potenzielle Nistmdglichkeiten verloren. Bei einem Abriss der Gebaude wahrend der Brutzeit der
Végel kann es zudem zur Tétung oder Verletzung von Individuen und Gelegen kommen.

Um ein Schadigungsverbot zu vermeiden, sind folgende Malinahmen zu ergreifen:

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- 1V: Okologische Baubegleitung (OBB)
- 2V:Baufeldbeschrankung
- 3 V: Keine Nachtbaustelle
- 12V: Vermeidung von anlagen- und betriebsbedingter Tétung oder Verletzung durch Kollision
- 13 V: Bauzeitenbeschrénkung fiir Abrissarbeiten an oberirdischen Gebaudeteilen

- 14 V: Bauzeitenbeschrénkung fiir Sanierungsarbeiten an oberirdischen Gebaudeteilen

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:
- 4 Acer: Ersatznistmoglichkeiten fiir Gebaudebriiter

Details zu den Mainahmen, siehe Kapitel 3.2

Schadigungsverbot ist erfiillt: [Jja [ nein
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Gebaudebriitende Vogelarten
Blaumeise (Cyanistes caerulaeus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Haussperling (Passer domesticus),
Kohlmeise (Parus major), Ringeltaube (Columba palumbus), Star (Sturnus vulgaris), Turmfalke (Falco tinnunculus)

Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5, S. 1, 5 BNatSchG

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérungen (L&rm, Unruhe, stdndige Anwesenheit von Menschen) insbesondere zur
Nachtzeit kdnnen zum vorlibergehenden oder auch dauerhaften Meiden von angrenzenden Bereichen flihren. Bei
Berlicksichtigung der folgenden Malinahmen ist eine Beeintrachtigung der jeweiligen lokalen Population der Arten
nicht zu befiirchten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

- s.21

Storungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.1i. V. m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG
Bei Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldraumung sind keine baubedingten Tétungen oder Verletzungen zu erwarten

|Z Konfliktvermeidende MafRnahmen erforderlich:
- s. Pkt. 2.1

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein
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5 Gutachterliches Fazit

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten
nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie nachgewiesen.

Die Gebaude weisen zahlreiche Strukturen fir Fledermé&use auf. Eine detaillierte Kartierung von Fleder-
mausen war nicht beauftragt. Auf dem gesamten Grundstiick sind Strukturen fir Zauneidechsen vorhan-
den. Nachgewiesen werden konnten zwei Individuen im Siden. Wahrend der Kartierung der Brutvogel
wurden die planungsrelevanten Arten Bluthénfling, Dorngrasmicke, Stieglitz und Klappergrasmiicke
nachgewiesen.

Unter Einhaltung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen kann ein Verstof3 im Sin-
ne des 8§44 BNatSchG verhindert werden.
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7 Fotodokumentation

Die Fotos stammen von S. Weigl und M. Fuchs.
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Foto 1: Blick auf das Wohnhaus mit offener Foto 2: Blick auf die Fassadenostseite des

Holzscheune nebenan. Die Holzscheune eignet Wohnhauses. Im Haus wurden an zwei
sich fur Flederméuse als Zwischen- und verschiedenen Stellen Flederméuse
Einzelquartier. unterschiedlicher Arten nachgewiesen.
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Foto 3: Die Eternitplatten am Wohnhaus sind an Foto 4: Spalten zwischen Traubbretter und
mehrere Stellen zerbrochen. Die dahinter Firstblende ermdglichen kleinen Fledermausarten
liegenden Hohlrdume eigenen sich als den Einflug ins Dach.

Wochenstubenquartiere fur Flederméause.
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Foto 5: In der Kiiche im Wohnhaus wurden
Flederm&use hinter den Luftungsgittern
nachgewiesen.
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Foto 7: Ein potenzieller Einflug ins Haus stellt der
Kamin dar.

Foto 9: Der Keller des Wohnhauses konnte auf
Grund der Baufélligkeit des Gebaudes nicht
begangen werden.
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Foto 6: Fledermauskot einer grof3en Art krimeln
aus den Gitterldchern nach untern.

Foto 8: Ein exemplarischer Mauerspalt, wie er an
einigen Stellen im Wohnhaus zu sehen war.
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Foto 10: Der Dachboden des Nebengebaudes
konnte auf Grund der Baufalligkeit des Gebaudes
nicht begangen werden. Der Dachboden des
Nebengebédudes ist eine bauliche Einheit mit dem
Spitzboden tiber dem Wohnhaus.
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Foto 11: Der Dachboden stellt ein potenzielles
Sommer- und Wochenstubenquartier fir
Flederm&use dar, z.B. in den tiefen Mauerritzen.

Foto 13: Die Eternitplatten am Nebengebaude
sind an mehrere Stellen zerbrochen. Die dahinter
liegenden Hohlraume eigenen sich als
Wochenstubenquartiere fur Flederméause.

Foto 12: Der Einflug von Végeln und
Fledermausen ins Dach ist an vielen Stellen
maglich. Auf Grund der Baufélligkeit des
Gebéaudes konnte der Spitzboden nicht begangen
werden.

Foto 14: Die Grashalme deuten auf einen
Vogelnistplatz hin.
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Foto 15: Der Keller des Nebengeb&audes konnte Foto 16: Da der Keller des Nebengebdudes

auf Grund der Baufalligkeit des Gebaudes nicht ebenfalls aus Bruchstein gefertigt ist, stellt er ein
begangen werden. Er ist nicht vollkommen potenzielles Winterquartier fur Fledermause dar
verschlossen, sodass Einfliige von Fledermdusen  (Worst Case).

mdoglich sind.

Foto 17. Die getffneter TUr am Eingang des Foto 18: Hohlraume zwischen Bruchsteinen im
Erdkellers bietet Fledermausen eine Keller sind potenzielle Fledermauswinterquartiere.
Einflugmdglichkeit.
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Foto 20: Spalte im Bewetterngsschacht des
Kellers.

Foto 19: Ablagerung von Reifen im Erdkeller.
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Foto 22: Spalten zwischen Hohlbloc

ksteinen in
der Decke des Gerateschuppens sind potenzielle
Fledermausquartiere.
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Foto 24: Backsteinmauer mit Spalten sind
potenzielle Fledermausquartiere.

Foto 23: Zerfallenes Backsteinhauschen.
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Foto 25: Glashaus ohne geeignete Foto 26: Reste eines Backsteinhduschens mit
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Flederméuse. potenziellen Fledermausquartieren.

Foto 27: Kaputte Hohlblocksteine stellen Foto 28: Schornstein aus Backsteinen mit
potenzielle Fledermausquartiere dar. zahlreichen fur Flederm&use geeignete Spalten.
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Foto 29: Zerkrimelter Fledermauskot im Inneren Foto 30: Offene Holzscheune mit
des Glashaus. Spaltenquartieren zwischen Bretten und Balken.

Foto 31: Birke mit Habitatstruktur. Die Hohle ist Foto 32: Apfelbaum mit Habitatstrukturen die
potenziell fur Vogel und Fledermause geeignet. potenziell fur Vogel und Flederm&use geeignet
sind.
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Foto 35: Bauholzhaufen als Sonnen- und Foto 36: Lebensraum Zauneidechse,
Versteckmaoglichkeiten fir Zauneidechsen. Grunlandbrache.

Foto 37: Einer von mehreren bereits aufgestellten  Foto 38: Blaumeise erkundet am Gerateschuppen
kiinstlichen Vogelnisthilfen. aufgehangte kunstliche Nisthilfe.
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