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1 ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigt, einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Ausweisung eines Sondergebietes fir die
Gewinnung von erneuerbarer Energie nérdlich des Ortsteils
Kleinochsenfurt aufzustellen.

Anlass der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt” ist die Absicht

des Vorhabentréagers, Ranft Projekte 20 GmbH, auf einer Fla-
che von ca. 18,40 ha in der Gemarkung Kleinochsenfurt eine
Photovoltaik-Freifldchen-Solaranlage zu errichten.

Ziel ist es, erneuerbare Energie zu gewinnen und diese in das
Netz des értlichen Energieversorgers einzuspeisen.

Es ist vorgesehen, dass sich auch Birger vor Ort an diesem
regionalen Projekt zur Gewinnung erneuerbarer Energien
beteiligen kénnen.

Durch das Vorhaben kann entsprechend des Erneuerbaren
Energien Gesetzes (EEG) eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung unterstitzt und der Beitrag der Erneuer-
baren Energien an der Stromversorgung im Gemeindegebiet
deutlich erhéht werden.

Um die planungsrechilichen und umweltbezogenen
Anforderungen an die Bauleitplanung zu erfillen, wird ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan gem. § 30 in Verbindung mit
8 12 BauGB einschlie3lich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht for
eine Nutzung als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
zur Erzeugung elekirischer Energie im Geltungsbereich auf-
gestellt.

Im Parallelverfahren wird der Fléchennutzungsplan gedndert.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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TLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat am 26.07.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans “Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt” nach § 12 BauGB
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2024
gemdf § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB éffentlich bekannt gegeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Yorhabenbezogenen

Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 2 Gv. 4.1.2023 I Nr. 6

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Art. 3 G v. 4.1.2023 I Nr. 6

* Bayerische Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt ge-
éndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI.
S. 22)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI.1S.2542), zuletzt geéindert durch Art. 3 G v. 8.12.2022
12240

* Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Natur-
schutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S.
723)

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fur das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
2020 (LEP) und dem Regionalplan der Region Wuirzburg (2).
Diese sind in der Begrindung zur 29. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Stadt Ochenfurt benannt, die im Parallel-
verfahren geméf § 8 Abs. 3 BauGB zu diesem Bebauungsplan
aufgestellt wird.

Die gemeindliche Bauleitplanung folgt somit geméf3 § 1 Abs. 4
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BauGB den Zielen und Grundsétzen der Landes- und Regional-
planung. Ferner wurde den nach § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen
der Bauleitplanung zu bericksichtigenden Belangen bereits bei
der Standortwahl Rechnung getragen (vgl. Kap. 6 Begrindung
parallele FNP-Anderung). Ebenso fanden dort auch die Hin-
weise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von Frei-
flaichen- Photovoltaikanlagen, (Regierung von Unterfranken
10.12.2021), sowie der Grundsatzbeschluss zu Sonnenenergie
der Stadt Ochsenfurt vom 25.02.2021 Beachtung.

Ausschliefiende Kriterien treffen demnach auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht zu.

Die Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie durch das Vorhaben
verursachte Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden
im Rahmen des Umweltberichtes (vgl. Kap. 6) naher betrachtet.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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2.3 Flichennutzungsplan

Im fur den Bereich des Plangebiets wirksamen Fléachen-
nutzungsplan der Stadt Ochsenfurt (i.d.Fass. 02.10.2008) ist
der Geltungsbereich bislang als ,Flache fur die Landwirtschaft”
dargestellt. Im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
soll nun ein Sonstiges Sondergebiet fur Photovoltaik (SO, ) fest-
gesetzt werden. Da die im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen fir den Geltungsbereich nicht
mit den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes Uberein-
stimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren geméf3 § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB.
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2.4 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt” im Umfang von
18,4 ha befindet sich innerhalb der bisher landwirtschaftlich
genutzten Feldflur. Westlich des Plangebiets grenzt ein Wald-
gebiet an, auf den Ubrigen Seiten ist das Gebiet von ackerbau-
lich genutzten Fléchen umgeben.

Der nérdliche Ortsrand von Kleinochsenfurt liegt ca. 650 m
entfernt. Die Ortslagen von Zeubelried und Erlach haben
einen Abstand von ca. 2 km bzw. 3 km (vgl. Abb. 3).

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch folgende Grund-
sticke der Gemarkung Kleinochsenfurt

¢ im Norden: Fl.- Nrn. 1242, 1547, 1548, 1552, 1553, 1554,
1555

¢ im Osten: Fl.- Nrn. 1253, 1245

e im Suden: Fl.- Nrn. 1155, 1221, 1226, 1233, 1231, 1228,
1223, 1255

* im Westen: Fl.- Nr. 1167

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans umfasst die Grundsticke FI.Nr. 1240, 1168, 1224,
1232, 1254, Gemarkung Kleinochsenfurt sowie Teilfléchen
der Grundsticke FI.-Nrn. 1155, 1221, 1226, 1239 (Teilfléchen
von Flurwegen)

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe zwischen ca. 270 m
und 252 m G.NN.

Das Gebiet wird Uber das vorhandene Flurwegenetz
erschlossen, welches an die Bundesstrafe B 13 anbindet.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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LANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LUNGEN

3.1 Geplantes Vorhaben, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Die Vorhabensplanung sieht die Errichtung von Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der Sonnenergie entsprechend der neu-
esten fachlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
vor. Es werden Sondergebietsfléchen im Umfang von 18,4 ha
festgesetzt, die mit Modulen Gberbaut werden kénnen.

Die Planung sieht eine Modulfléche in senkrechter Projektion
im Umfang ca. 11 ha vor.

Die Solaranlagen werden in aufgesténderten Modulreihen
errichtet. Die Héhe der Gestelle (selbsttragende Aluminium-
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konstruktionen) betrégt maximal 3,5 m. Die Module auf den
Modulirégern weisen einen Abstand zum Boden von mind. 0,8
m auf; sie sind etwa 6,8 m tief. Der Abstand zwischen den Rei-
hen betrdgt in Abhéangigkeit von der Geldndeneigung ca. 2,0
bis 3,0 m. Die Modulirdger werden ohne weitere Fundamen-
tierung in den Boden eingerammt.

Ergénzend sieht die Vorhabensplanung die Errichtung einer
Trafostation (Grundflache jeweils ca. 15 m?) pro Baufeld vor,
durch welche der erzeugte Strom in das vorhandene Leitungs-
netz (20-kV-Leitung) eingespeist werden soll.

Da die beiden Uber den Geltungsbereich verlaufenden Frei-
leitungen fur die Aufnahme der erzeugten Energie ungeeignet
sind, wurde als wirtschaftlichster und von der Lage néchster
NetzverknUpfungspunkt die 110.000 Volt Hochspannungs-
leitung von Erlach an Zeubelried vorbei von der N-Ergiezu-
gewiesen. Um an dieser Leitung anschlieflen zu kénnen ist
ein Umspannwerk (Trafo) notwendig, welches den erzeugten
Mittelspannungsstrom von 20.000 Volt auf das Hochspannungs-
niveau von 110.000 Volt transformiert. Dafir ist das Fl.-Nr. 1629
Gemarkung Zeubelried, Umfang ca. 1,01 havorgesehen. Auf
dem Flurstick kann auf ca. 2.500 m? die gesamte technische
Einrichtung (Portal H = 5 m, Trafostation H = 4m, Regler-
gebdude, Sammelschiene) untergebracht werden.

Die Leitung dorthin (ca. 5 km) wird in bestehenden Flurwegen
(F1.-Nr. 1245 Gem.Kleinochsenfurt; FI.-Nr. 1551 Gem. Markt
Sommerhausen; Fl.-Nr. 387 Gem. Erlach; FI.-Nr. 1070; Fl.-Nr.
558 KreisstraBe WU 52; FI.-Nrn. 1419, 1620, 1630 Gem. Zeu-
belried, jeweils Teilflachen) verlegt. (Abb. 8, Karte ,Umspann-
werk und Kabeltrasse”)

Die Genehmigung von Umspannwerk und Kabeltrasse erfolgt
in eigenem baurechtlichen Verfahren und ist nicht teil dieser
Bauleitplanung.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird geméf3 § 12 Abs. 1
S. 1 Hs. 1 BauGB Bestandteil der Satzung. Der erforderliche
DurchfUhrungsvertrag zwischen Vorhabentréger und Gemeinde
wird geméf3 § 12 Abs. 1S. 1 Hs. 2 BauGB vor Satzungsbeschluss
geschlossen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird zum
Entwurf des BP eingereicht.

3.2 Art der baulichen Nutzung, Zweck-
bestimmung, bedingte Zuldssigkeit
von Nutzungen

Nach § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB sind im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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DurchfGhrung sich der Vorhabentréger im DurchfGhrungsver-
trag verpflichtet.

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges
Sondergebiet fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen
gemdf § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Geméf § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB sind die festgesetzten bau-
lichen Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet nur zuldssig,
solange die Photovoltaikanlagen der Gewinnung von Strom
dienen und die Nutzung der Photovoltaikanlagen nicht end-
gultig aufgegeben und beendet ist. Als Folgenutzung nach § 9
Abs. 2 S. 2 BauGB wird wieder eine uneingeschrénkt landwirt-
schaftliche Nutzung festgelegt.

Uber die Festlegungen im Bebauungsplan hinaus werden zwi-
schen der Stadt Ochsenfurt und dem Vorhabentréger vertrag-
liche Regelungen zur Ruckbauverpflichtung der Anlage (ein-
schlieBlich der Beseitigung aller Konstruktionsteile, Z&dune und
Fundamente, Zufahrten) getroffen.

Mit der Vereinbarung der Rickbauverpflichtung und der Fest-
setzung einer uneingeschrdnkt landwirtschaftlichen Nutzung
als Folgenutzung wird sichergestellt, dass der AuBBenbereich
und die fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung grundsétz-
lich geeigneten Béden in geringstméglicher Weise und nicht
daverhaft beansprucht werden.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Zu bericksichtigen sind dabei
auch die Grundflachen von Nebenanlagen und befestigten
ErschlieBungsflachen.

Die maximal zuléssige Gesamthéhe der Solarmodule wird auf
3,50 m festgesetzt, die Mindesthéhe der Modultische wird auf
0,80 m festgesetzt (vgl. Anlage 4: Schemaschnitte); Neben-
anlagen dirfen eine Héhe von 4,00 m erreichen; dabei gilt
die maximal zuldssige Gesamthéhe als das Mafl zwischen
dem natirlichen Gelénde und der Oberkante der Photovol-
taikanlage bzw. der Oberkante (der Dachhaut) von baulichen
Nebenanlagen.

Mit der Begrenzung der baulichen Héhe wird die optische
Dominanz der Photovoltaikanlage im Nahbereich reduziert
und eine gute Belichtung der Begrinung unterhalb der Modul-
tische erreicht.
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3.4 Bauweise und iiberbaubare Grund-
sticksflachen, Stellung baulicher
Anlagen

Durch die festgesetzten Baugrenzen ist die durch bauliche
Anlagen (Module, Nebengebdude, Ubergabestation) tber-
baubare Fléche innerhalb des Sondergebiets hinreichend
begrenzt. Innerhalb des Geltungsbereichs verlduft von Norden
nach Stdosten die Trasse einer 380 kV Héchstspannungsfrei-
leitung mit einem beidseitigen Schutzstreifen von je 35 m, der
nur im Einvernehmen mit dem Leitungstrédger Uberbaut wer-

den darf.

Ebenso verlauft innerhalb des Geltungsbereichs von der Bio-
gasanlage nach SUdwesten die Trasse einer 20 kV Mittel-
spannungsfreileitung mit einem beidseitigen Wartungsstreifen
von 3,5 m, der nicht Uberbaut werden darf; der daruber hin-
aus geltende bis 10 breite beidseitige Leitungsschutzstreifen
ist nur im Einvernehmen mit dem Leitungstréger Gberbaubar.

Die nicht Uberbaubaren Abstandsfléchen zu Nachbargrund-
stucken werden zur Einbindung der baulichen Anlagen in das
Landschaftsbild mit verbindlichen Pflanzgeboten und Ansaat-
geboten von Hochstaudensdumen belegt.

Zur Reduzierung der Beeintrdchtigung der natirlichen Boden-
struktur diurfen zur Verankerung der Modultische bzw. der
Untergestelle im Boden ausschlief3lich punktuelle Grindungen
durch Rammpfosten oder Schraubanker verwendet werden,
die je nach értlicher Bodenbeschaffenheit ca. 1,0 m bis 1,3
m in den Boden gerammt werden (Festlegung nach Probe-
rammung und statischer Berechnung durch Hersteller). Aus-
nahmensweise dirfen im Bereich von temporédrer Errichtung
von Modulen in einem Freihaltebereich am Mast 29 beweg-
liche, schwellenartige Gewichte aus Beton zur Verankerung
der Modultische eingesetzt werden.

Mit der aufgesténderten Bauweise der Module wird zudem
die Fléchenversiegelung auf ein Minimum reduziert. Die
Méglichkeit einer breitflachigen Versickerung des Nieder-
schlagswassers innerhalb des Sondergebiets bleibt vollsténdig
erhalten; die Vegetation kann sich innerhalb der Photovoltaik-
anlage entwickeln.

Zufahrten und Wege zu den Modulreihen und méglichen
Nebenanlagen sind ebenfalls aus diesen Grinden ver-
sickerungsféhig anzulegen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3.5 Gestaltungsfestsetzungen nach
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayB0

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundsticke dienen
der Minimierung der optischen Beeintréchtigungen des land-
schaftlichen Umfeldes durch die geplante Anlage. Sie Orien-
tieren sich am Grundsatzbeschluss der Stadt Ochsenfurt, u.a.
Ziffer 4. g) ,Die PV-Fléchen sind mit Hecken und Bluhfléchen
,zu strukturieren”.

Nebenanlagen, wie Trafostationen, sind daher méglichst
unauffallig zu gestalten und in gedeckten Farben auszu-
fohren. Es sind Flachdécher und geneigte Décher aus nicht
reflektierenden Materialien zuléssig. Eine Begrinung der
Dachfléchen ist zuléssig, die Fassaden sind mit Rankpflanzen
oder vorgepflanzten Stréduchern zu begrinen. Die Anlage
wird zur Sichtverschattung entlang der Flurwege mit niedrig-
wachsenden Hecken begrint.

Aus versicherungstechnischen Grinden ist eine Einfriedung
der gesamten Anlage mit Ubersteigschutz erforderlich. Es sind
optisch durchléssige Zaune mit einer maximalen Héhe von 2,50
m (einschl. Ubersteigschutz und Abstand zum Boden) zuléssig.
Um die Durchléssigkeit des Areals for Kleintiere sicher zu stel-
len, ist ein Abstand des Zaunes zum Boden von mindestens 15
cm einzuhalten. Im Fall einer Beweidung der Anlagenfléchen
wird eine wolfsabweisende Zdunung erstellt.

Die Einfriedung wird entlang der angrenzenden Flurwege um
5 m, ansonsten hinter die eingrinenden Hochstaudensdume
um 3,0 m von der Grundsticksgrenze zurickversetzt. Zum
Waldrand betrégt der Abstand des Zauns 20 m, insgesamt
betrégt der Abstand der Module vom Waldrand 25 m.

3.6 StraBenerschlieBung, landwirt-
schaftliches Wegenetz

Die Anbindung des Sondergebiets an das éffentliche Verkehrs-
netz, auch wéhrend der Bauphase, ist Uber die vorhandenen
Flurwege (FI.-Nr. 1155, 1245 Gemarkung Kleinochsenfurt)
gesichert. For den Aufbau, die Wartung und die Unterhaltung
der Anlage sind keine zusétzlichen Wege erforderlich.

Die Zufahrt von den Flurwegen in das Sondergebiet ist durch
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bis zu zwei Uberfahrten pro Baufeld in einer Breite von bis zu
4 m zuldssig.

3.7 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Eine Versorgung des Sondergebiets fur Photovoltaik mit Trink-
wasser oder Telekommunikationsleitungen und die Entsorgung
von Schmutzwasser ist nicht erforderlich. Anfallendes Nieder-
schlagswasser kann im Gebiet versickern.

Der erzeugte Strom aus dem Plangebiet soll Uber eine zu
errichtende Ubergabestation in das vorhandene Leitungs-
netz eingespeist werden. Die Ubergabestation liegt ca. funf
km nérdlich der PV-Anlage. Sie wird auf dem Flurstick Fl.-Nr.
1629 Gemarkung Zeubelried errichtet. Die Leitung dorthin
kann in bestehenden Flurwegen (vgl. Abb. 8) verlegt werden.
Die Genehmigung der Ubergabestation ist nicht Teil der Bau-
leitplanung.

Sonstige InfrastrukturmafBnahmen sind nicht erforderlich.

3.8 Technischer Umwelischutz, Im-
missionsschutz

Altlasten sind innerhalb des geplanten Sondergebiets nicht
bekannt.

Mit dem Ausschluss von grundwasserschédigenden Chemika-
lien fur die Reinigung werden Schadstoffeintrége in Béden und
Grundwasser vermieden.

Der Betrieb der Photovoltaikanlage erzeugt keine Schall- und
Schadstoffimmissionen, lediglich von den Nebenanlagen
(Wechselrichter, Trafos) kénnen Larmemissionen ausgehen. Da
im Geltungsbereich jedoch ohnehin kein regelméafliger Aufent-
halt von Menschen zu erwarten ist, sind Stérungen durch die
geplante Nutzung nicht zu erwarten.

Generell sind Photovoltaikmodule dazu ausgelegt, die ein-
fallende Strahlungsenergie zu absorbieren, nicht zu reflek-
tieren. Sonnenreflexionen werden daher durch die Wahl
geeigneter Materialien und Oberflachen gemindert. Zusétz-
lich tragen die Entfernung der Photovoltaikanlage zu vor-
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handenen und geplanten Wohngebieten und Straflen, die
topographischen Verhdlinisse sowie die Abschirmung durch
bestehende Geholze dazu bei, dass wider Erwarten auf-
tretende Reflexionen keine Stérung bewirken.

3.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmale erfasst.

Westlich des Geltungsbereiches oberhalb des Rappertsmuhl-
baches befindet sich eine Bodendenkmal mit der Bezeichnung
.Siedlung der Bronzezeit und mittelalterlicher Burgstall” (Nr.
D-6-6326-0103).

Auf dem Bebauungsplan wird auf den Umgang mit ggf. auf-
tretende Funde von Bodenalterttmern hingewiesen.

4 GRUNORDNUNG

Ziele und Inhalte der Grinordnung, die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans von Bedeutung sind, wurden unter
BerUcksichtigung der Ubergeordneten Planungsebenen und
der Qualitaten des umgebenden Landschaftsraumes ent-
wickelt.

Als Mafinahmen der Grinordnung sind Ansaat- und Pflanz-
gebote zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksfléchen
und zur Gewdhrleistung einer Mindestdurchgrinung des
Gebietes festgesetzt.

Zur Gestaltung der von Modulen Uberstellten sowie der unbe-

baubaren Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches werden

verpflichtende Vorgaben hinsichtlich Ansaat und Saatgutqua-
litdten getroffen. Sie gewdhrleisten eine Durchgrinung des

Baugebietes.

* gestalterische, optischen Einbindung der geplanten Photo-
voltaiknutzung in den Landschaftsraum durch Maflnahmen
zur Sichtverschattung durch Heckenabschnitte und Hoch-
staudensdume

* Sicherung des dauerhaften Erhalts von ékologischen Funk-
tionen, landschaftlicher Vielfalt und Erholungsraum des
Menschen

e Erhéhung der Biotop- und Artenvielfalt

* Ansaatvorgaben zur kontinuierlichen, flachenhaften
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Bodenbedeckung und Entwickung eines artenreichen
blutenreichen, extensiv genutzten Grinlands (G212) zwi-
schen und unter den den Modulen

4.1 Kompensation des Eingriffs

Mit der Herstellung von artenreichem Grinland auf den nicht
bebauten Grundsticksflachen kann der durch die geplante
Uberstellung mit Modulen und ErschlieBung verursachte Ein-
griffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
kompensiert werden.

FUr die Herstellung und dauerhafte Pflege des artenreichen,
extensiv genutzten Griunlands unter und zwischen den Modul-
reihen sowie auf den nicht bebauten Grundsticksfldchen sind
verbindliche Ansaat- und Pflanzgebote festgelegt.

Insbesondere in den nicht Uberbaubaren Abstandsfléchen ist
die Entwicklung artenreicher, blitenreicher, extensiv genutzter
Gras-/ Krautsaum (K131) in einer Breite 3 bis 10 m festgesetzt.

Abb. 4: Luftbild mit Um-
grenzung des
Geltungsbereichs,
unmafstéblich

Quelle: arc.grin / Bay-

erische Vermessungsver-

waltung 2023
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4.2 Belange des Artenschutzes

Aufgrund der Lage, der landwirtschaftlichen Nutzung und
anderer Ausprégungen des Naturhaushalts sind aktuelle und
potenzielle Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten wie
Ackervogelarten, Zauneidechsen und Feldhamster innerhalb
des Geltungsbereichs zu erwarten.

Geméf faunistischer Voreinschétzung des Geltungsbereiches
und seines direkten Umfelds (Fabion 2023 xx) sind Vorkom-
men von bodenbritenden Vogelarten wie z. B. Feldlerche zu
erwarten.

Eine Abfrage in der Artenschutzkartierung (Stand Juni 2022)
und bei der héheren Naturschutzbehérde an der Regierung
von Unterfranken (vgl. email vom 20.09.2022) ergaben, dass
keine Feldhamstervorkommen zu erwarten sind und somit kei-
ne spezielle Kartierung erforderlich ist.

Aufgrund der Inanspruchnahme von Feldlerchenlebensraum
ist als artenschutzrechtliche Ma3inahme vorgesehen, eine Ak-
kerflache auBBerhalb des Geltungsbereichs im Umfang von ca.
1,0 ha als Lebensraum fur bodenbritende Ackervogelarten
(Feldlerche, Rebhuhn) aufzuwerten und damit den verloren-
gehenden Lebensraum zu kompensieren (Ausgleichsfléche
1A (1,0 ha).

Die Lage der Ausgleichsflaiche wird im Rahmen der
abschlieBenden Kartierung von Vogelarten im Lauf des Ver-
fahrens bis zur Entwurfsfassung ermittelt.

Zudem werden zur Vermeidung von Verstéf3en gegen Verbote
des § 44 Abs. Bauzeitenbeschrénkungen (Baufeldrdumung,
Beseitigung der Vegetationsdecke) festgesetzt.

Mit der Umsetzung o.g. artenschutzrechtlichen Kompensa-
tionsmaBanhmen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstat-
besténde gemaf3 § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 iV.m. Abs. 5 BNatSchG
fur Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, fur die ein
Vorkommen im Eingriffsbereich nachgewiesen oder nicht aus-
geschlossen werden kann, vermieden werden.

Ein ausfuhrliches Kapitel zu den artenschutzrechtlichen
Belangen findet sich im Umweltbericht in Kap. 6.6.2.

Die grunordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind als
Bestandteil der Planung im Bebauungsplan integriert.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie
* Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild
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* MafBnahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Ermittlung des Ausgleichsfléchenbedarfs (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kap. 6) behandelt.

4.3 ErschlieBungskosten

Die durch das Vorhaben entstehenden ErschlieBungskosten,
insbesondere die Anbindung an das Leitungsnetz zur Ein-
speisung von Strom, sowie Ausgleichs- und Minderungsmaf3-
nahmen werden vom Vorhabentréger getragen. Entsprechende
Regelungen werden in einem Durchfihrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentréger getroffen.

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht veranlasst.

5 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-
len sich wie folgt dar:

Geplante Nuizungen im Geltungsbereich Fliiche in ha / Anteil in %
Sondergebiet Photovoltaik 15,8 100
davon
Modulfléche und Nebenfléchen ca. 11,6 ha 70 %
nicht Gberbaute Zwischenfléichen ca. 4,7 ha 30 %
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbe- 027

stimmung (Flurwege)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, natur
und Landschaft 2,8
(Pflanzgebote, Hochstaudensaum und
naturnahe Hecke

Gesamtflache 18,4 100

Externe Ausgleichsfléche

1,0
1 A Feldlerchenausgleich

Tab. 1: geplante Fldchennutzungen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
mdgliche Umweltfolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbstandiger Teil der
Begrindung.

6.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovolta-
ikanlage Kleinochsenfurt” werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Sondergebiets fur
die Solarenergienutzung entsprechend der aktuellen techni-
schen Méglichkeiten geschaffen. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 18,4 ha in der Gemarkung
Kleinochsenfurt. Der Vorhabentrager plant, auf den bisher
ackerbaulich genutzten Grundsticken eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu installieren und damit einen Beitrag
zur Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien an der
Stromversorgung im Gebiet der Stadt Ochsenfurt zu leisten.

Die Uberbaubare Sondergebietsflache, die mit Solarmodulen
einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen Uberbaut werden
darf, wird von Mafinahmen zur Eingrinung der Anlage (2,5 ha),
die als Ansaat- und Pflanzgebote innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans festgesetzt sind, umgeben.
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6.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umwelt-
prifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft durch den Vorhabentréger, Ranft Gruppe, und die Stadt
Ochsenfurt.

Zur fruhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse werden die wesentlichen Tréger 6ffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten. Die zur Verfugung gestellten Informationen und Hin-
weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umwelt-
belange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden u. a.
ferner herangezogen:

¢ Regionalplan der Region Wirzburg (2). Aktuelle Lesefassung
vom 24.02.2023

* Flachennutzungsplan der Stadt Ochsenfurt, i.d.F. vom
02.10.2008

* Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung ASK (Blatt
6326, 6226), Abfrage August 2022

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Wirzburg

¢ geologische Karte und Bodenschétzung (UmweltAtlas Bay-
ern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung ,Photovoltaikanlage
Kleinochsenfurt “, Fabion, xxx 2023

* eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehung September 2022/
Mdarz 2023

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen
auf die geplanten Flachennutzungen, die értliche und natur-
rdumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in
erster Linie auf

 der Einschétzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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 Uberprifung der Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Biotope und Arten unter besonderer Berucksichtigung
moglicher Beeintréchtigungen von Artenvorkommen nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und europédisch geschutzter
Vogelarten sowie der Schutz- und Erhaltungsziele des an-
grenzenden Natura 2000-Gebiets

e Beurteilung der Beeintréchtigungen des Landschafts- und
Ortsbildes, des Wohnumfeldes sowie der Erholungsréume
in der freien Landschaft durch mégliche optische Fern-
wirkungen

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie der Baubeschreibung des Vorhabentrdgers und
anhand vergleichbarer Projekte abgeschétzt und in einem
dem Planungsstand entsprechenden Konkretisierungsgrad
berucksichtigt. Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und Intensitét
der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der
Schutzguter.

6.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Die Profung von Standortalternativen auf gemeindlicher Ebe-
ne erfolgte im Rahmen der parallel durchgefihrten 29. An-
derung des Fléachennutzungsplans (Kap. 6) unter vorrangiger

Beachtung der Kriterien des StWBV zur Bau- und landesplane-
rischen Behandlung von Freiflachen Photovoltaikanlagen vom

10.12.2021, der Planungshilfe der Regierung von Unterfran-
ken zu Freiflachen PV-Anlagen (2/2022) sowie des Kriterien-
katalogs des Grundsatzbeschlusses der Stadt Ochsenfurt vom

25.02.2021.

Von den zwei in Frage kommenden Standortalternativen, Zeu-
belried und Kleinochsenfurt, konnte lediglich der Standort
Kleinochsenfurt die Kriterien fur die Eignung als Photovoltaik-
anlagen bei Bericksichtigung aller weiterer Belange erfullen.

Die Prifung der entgegenstehenden Belange am Standort im
Rahmen der Fléchennutzungsplanédnderung ergab, dass ,das
Konfliktpotential bezogen auf die Inanspruchnahme von Fla-
chen ,Uberwiegend hoher charakteristischer, landschaftlicher
Eigenart” und ,hohe Erholungseignung” sowie auf die Um-
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nutzung von Teilfléchen hoher natirlicher Ertragsfahigkeit
I6sbar erscheint und damit die Eignungskriterien Uberwiegen
bzw. keine Restriktionen und Ausschlusskriterien auf der Fla-
che verbleiben.

Der Anderungsbereich weist, im konkreten Fall betrachtet,
einen geringen Raumwiderstand auf, dem aus regional-
planerischer Sicht keine gravierenden fachlichen Grinde
gegen die Errichtung von FF-PVA entgegenstehen.

Ebenso steht der vorliegende Planung nach Abgleich mit den
Vorgaben des Grundsatzbeschlusses der Stadt Ochsenfurt
keine Konflikte entgegen.

Somit ist die Planung innerhalb des Geltungsbereichs auf-
grund seiner Uberwiegenden Eignung und des |ésbaren
Konfliktpotentials aus rechtlicher, naturschutzfachlicher und
stadtebaulicher Sicht und unter BerUcksichtigung der Uber-
geordneten Planungsvorgaben als geeigneter Standort for PV-
Anlagen zu bewerten.

Planungsalternativen

Konzeptalternativen innerhalb des Plangebiets wurden in die
Planungsuberlegungen einbezogen. So konnten Differenzie-
rungen der planerischen Inhalte und der baulichen Nutzung
vorgenommen und in Bezug auf die Gréfle und Abgrenzung
des Baufeldes, die Lage und Anordnung der MaBnahmen
und Pflanzgebote fUr Natur- und Landschaft unter Beachtung
méglicher Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt vor-
genommen werden.

* Erhalt des Biotoppotenzials und réumliche Vernetzung mit
angrenzend vorhandenen Gehdlzstrukturen bzw. Lebens-
rdumen durch die vorgesehenen Minderungs- und Aus-
gleichsmafinahmen

* Nutzen von Synergieeffekien der festgesetzten Ausgleichs-
mafBnahmen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
mit artspezifischen Vermeidungs-/Ausgleichsmafinahmen
(vgl. Kap. Tiere und Pflanzen)

¢ Gliederung der Baufelder zur Anpassung an die Maf3stéb-

lichkeit des Landschaftsraums

* Begrenzung der Modulhéhen zur Gewdéhrleistung einer Ein-
bindung in das Orts- und Landschaftsbild

¢ Pflanzgebote zur Strukturanreicherung, Biotopvernetzung
und Verbesserung des Kleinklimas sowie zur Einbindung in
den Landschaftsraum; Sicherung der Durchléssigkeit des
Areals fir Mensch und Tier

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.5 Umweltschutzziele und iber-
geordnete Fachgesetze und Planun-
gen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNaitSchG, Art. 12-16 FFH-Richtlinie,
Art. 5 VS-Richtlinie), sowie u.a. dem Immissionsschutzgesetz,
und dem Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht wurden im
anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende Regelwerke
und Orientierungshilfen bertcksichtigt:

* Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft - ein Leitfaden (BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM WOHNEN, BAU, VERKEHR 2021)

* Praxis-Leitfaden fur die 8kologische Gestaltung von Photo-
voltaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches Landesamt for Um-
welt, 2014)

* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen arten-schutz-
rechtlichen Prifung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 2018)

* Hinweise des BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
WOHNEN, BAU UND VERKEHR zur Bau- und landes-
planerischen Behandlung von Freifldéchen Photovoltaik-
anlagen, 10.12.2021

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten
Planungsvorgaben (vgl. Kap. 2.2 und in der Begrindung zur
14. Flachennutzungsplanénderung, Kap. 4 und 5), die im Rah-
men der Griunordnung und des naturschutzfachlichen Aus-
gleichs Berucksichtigung finden.

Relevante Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutz-
guter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl.
Tab. 2). Wéhrend anlagebedingte Beeintréchtigungen durch
Form und Umfang des Planungsvorhabens verursacht wer-
den und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen blei-




Stadt Ochsenfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt” | Begriindung mit Umwelthericht, Entwurf

ben, sind auch die durch den Baubetrieb voribergehenden
Beeintrachtigungen und Konflikte zu berucksichtigen, die
nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu beheben sind. Als
nutzungsbedingt bezeichnet werden die durch den Betrieb ver-
ursachten anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld der Maf3-
nahme.

6.6 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend geméf3 bewertet und eingestuft.

Dabei wurde die Bedeutung der Schutzgiter nach Natur-

Wirkfaktor

Wirkzone, -intensitiit und -dimension

betroffenes Schutzgut

baubedingte Projekiwirkung

bauzeitliche Emissionsbelastung

ggf. erhéhtes Verkehrsaufkommen auf den landwirt-
schaftlichen Flurwegen durch Bau- und Lieferfahr-
zeuge; temporére Larm- und Schadstoffemissionen,
Erschutterungen

Mensch
(Arten, biolog. Vielfalt)
Klima/Luft/Klimawandel

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flacheninanspruchnahme

tempordre Fldcheninanspruchnahme im Bereich der
Zufahrten, der Lagerflédchen und des Baufeldes sowie
durch Baustelleneinrichtung

Boden; Wasser; Flache

anlagebedingte Projektwirkung

Uberstellung mit Modulen,
ErschlieBung
Zaun

Flachenumwandlung, Aufgabe der landwirtschaft-
lichen Nutzung fur einen Zeitraum von 25 bis 35
Jahren

Uberbauung mit Verschattung der Bodenfléchen auf
max. 60 % der Grundsticksflachen

Teilversiegelung nur im Bereich der Zufahrten

Marginale Reduzierung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bereich der Modultischsténder ohne
Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate

optische Stérungen und Verénderung des landschaft-
lichen Charakters durch technische, landschaftsunty-
pische, groimaf3stébliche Bauwerke und Materialien

eingeschrénkte Zugénglichkeit/Durchléssigkeit des
Plangebiets aufgrund der Einfriedung

Boden; Wasser; Flache
Orts-/Landschaftsbild

Arten, biolog. Vielfalt;

Aufheizeffekt

Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Licht-
einfalls auf die naturliche Geléndeoberflache mit
mikroklimatischen Verénderungen

Reflektion und Absortion von Wérmestrahlung

Klima/Luft/Klimawandel

betriebsbedingte Projektwirkung

keine

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension
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schutzrecht - Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura
2000, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Men-
schen, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige
Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - bericksichtigt.

6.6.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Kleinochsenfurt,
innerhalb der offenen Ackerflur. Die Entfernung zu den néchst-
gelegenen Wohngebieten nach Kleinochsenfurt betrégt ca.
700 m; nach Erlach im Norden betrégt die Entfernung 2,5 km,
nach Zeubelried im Osten 1,8 km. Alle Ortschaften und der
gegenUberliegende Maintalhang im Stden sind durch Topo-
grafie und Waldsticke sichtverschattet.

Die typisch frénkische Gaulandschaft ist auch hier durch inten-
siven Ackerbau geprégt; einige Geholzgruppen gliedern glie-
dern die Flur. Eine grof3e Biogasanlage sowie mehrere grofie
Strom-Freileitungen bestimmen das Bild. Die Aufenthaltsquali-
tat des Landschaftsraumes als siedlungsnahes Wohnumfeld
und als Erholungsraum ist als méfig attraktiv und vorbelastet
zu beschreiben. Das vorhandene Flurwegenetz aus Asphali-,
Gras- und Schotterwegen kann fur die siedlungsnahe Erholung
genutzt werden.

Im Umfeld der Anlage verlaufen zwei értliche Wanderwege.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhéltnisse auszugehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* keine Sichtbeeintrdchtigung von Wohnlagen, da Sichtver-
schattung der Anlage von allen umgebenden Ortslagen auf-
grund der Entfernung und der Topografie,

* keine L&drm- oder lufthygienische Belastungen wéhrend des
Betriebs der Anlage
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e geringe Beeintréchtigungen der Wohnumfeldqualitat auf-
grund bereits méafligen Attraktivitat

* keine Stérungen der siedlungsnahen Erholung, da die Ver-
dnderungen des Landschaftsbildes nur im nahen Umfeld
der Anlage wahrnehmbar sind

* keine stérenden Fernwirkungen aufgrund sichtverschatten-
der Wirkung der Topographie

* Blendwirkungen der Anlage kénnen aufgrund des Einfalls-
winkels der nach Suden ausgerichteten Anlage mit starren
Modulen ausgeschlossen werden

* baubedingt und tempordr: erhéhte Ldrm- und Staub-
immission durch Baustellenverkehr ohne Siedlungsbezug

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Herstellung eines 3 m breiten, sichtverschattenden Hoch-
staudensaums entlang der Grundsticksgrenzen.

* Herstellung eines 5 m breiten, sichtverschattenden zwei-
reihigen, niedrigwachsenden Heckenstreifens entlang der
Flurwege.

e Beschrdnkung der zulassigen Modulhdéhe auf 3,5 m bei
einer Mindesthdéhe der Aufsténderung von 0,80 m

* Ansaat von Grinland und Pflege der Flachen zwischen und
unter den Modulen

e Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zu-
gdnglichkeit der Landschaft

¢ Baustellenzufahrt Uber Flurwege aufBerhalb der Ortslage

Bewertung

Die Umweltauswirkung auf das Schutzgut Mensch ist auf das
Landschaftserleben in einer méflig attraktiven Landschaoft
abseits der Siedlung beschrénkt.

Unter Berucksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen, die sich insbesondere auf die Ein-
bindung in die Landschaft beziehen, sind nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Gebiet und das
nahere Umfeld nicht zu erwarten.
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6.6.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Als potenzielle naturliche Vegetation wirde sich im Planungs-
gebiet ohne Zutun des Menschen unter den gegebenen
naturrdumlichen Verhdlinissen ein ,Bergseggen-Hainsimsen-
Buchenwald” einstellen. Dieser ist jedoch aufgrund der
anthropogenen Nutzung nicht mehr vorhanden.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangebiet wird durch
intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfléchen bestimmt.
Graben mit einem 1 bis 2 m breiten Begleitstreifen.

Sie sind mit Gras-Kraut-Saum Ausprégung bewachsen. .

Es besteht eine Vorbelastung des Lebensraumes fur Tiere und
Pflanzen durch die landwirtschaftliche Nutzung (Eintrag von
Dinger und Pestiziden).

Die Daten der Artenschutzkartierung Bayern (ASK 2022) zei-
gen Yorkommen von ubiquitdren Vogelarten.

Besondere Schutzgebiete und Schutzgegenstéinde nach
Naturschutzrecht sind innerhalb des Plangebiets nicht erfasst.
Ebenso sind § 30 BNatschG geschitzte Biotopbesténde, die
einen potentiellen Bezug zur Vorhabensflache aufweisen
kénnten, in der néheren Umgebung nicht vorhanden.
Vogelarten

Die, faunistische Kartierung im Jahr 2023 (saP, Fabion, 2024)
zeigte, dass zwei Brutreviere der bodenbritenden Offenland-
Art Feldlerche von der Planung betroffen sind (Ackerfléchen).
Rebhuhnvorkommen sind im Umfeld vorhanden, jedoch nicht
betroffen. Gehélzbritende Vogelarten sind aufgrund fehlen-
der Habitatausstattung nicht betroffen. Fir den Bebauungsplan
wurden artgerechte Kompensationsmafinahmen ermittelt.
Zauneidechsen

Zauneidechsen konnten bislang weder innerhalb noch in der
Umgebung des Plangebiets festgestellt. vorlaufige, faunisti-
sche Kartierung im Frihjahr 2023)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geeigneten
Lebensrdume und Habitatbedingungen fir Zauneidechsen
vorhanden.

Vorkommen der Artengruppen Amphibien, Fische, Libellen
Kéafer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln sind
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aufgrund fehlender Strukturen bzw. ungeeigneter Habitataus-
stattung innerhalb des Geltungsbereiches nicht anzutreffen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im
Gebiet nicht vorhanden und auch potenziell nicht zu erwarten.

Natura 2000

Ostlich des Geltungsbereichs grenzen das FFH-Gebiet (6326-
371 ,Trockentalhénge im stdlichen Maindreieck”) mit der Teil-
flache 4 und (Uberlagert) das Naturschutzgebiet NSG-00241.01
~Maintalhang Kleinochsenfurter Berg mit der Teilfldéche 01
an. Geméafl Managementplan (Regierung von Unterfranken
(Hrsg.), Okt. 2013) ist der vorrangige Meldegrund fur das
Schutzgebiet das Vorkommen von Uberregional bis landesweit
bedeutsamen Trockenstandorte mit Orchideenvorkommen im
Verbundsystem des Maintals. Eine Beeintréchtigung durch das
Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Ostlich liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00261.01
,Ochsenfurter Forst und Hibnerholz”.

Nérdlich in knapp 1000 m Entfernung liegt das Vogelschutz-
gebiet 6226-471, Teilflache 3 ,Ortolangebiete um Erlach und
Ochsenfurt”. Der Managementplan for das Vogelschutzgebiet
(Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen -
Bereich Forsten -(Hrsg.), 10/2019) benennt die Zielarten des
Vogelschutzgebietes und die zu erhaltenden Lebensréume die-
ser Arten. Oberste Prioritét in der Mafinahmenplanung hat das
Schutzbedirfnis des vom Aussterben bedrohten Ortolans. Fir
die Teilfléche 3 sind Vorkommen des Ortolan im recherchier-
ten Zeitraum nicht dokumentiert.

Aufgrund der grofien Entfernung und im Plangebiet fehlen-
der relevanter Strukturen sind erhebliche Beeintréachtigung des
Vogelschutzgebietes nicht zu erwarten, sodass auf eine Ver-
tréglichkeitsvorabschétzung verzichtet werden kann.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Das Gebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Verdénderungen innerhalb des Geltungsbereichs hin-
sichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum fur die Tier- und
Pflanzenwelt sind bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu
erwarten. Es wirde weiterhin eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit Néhrstoffeintrédgen in den Boden- und Wasser-
haushalt stattfinden, eine Nutzungsextensivierung wdre nicht
zu erwarten.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* kleinflachig vollsténdiger Verlust des Biotoppotenzials im Be-
reich der Fléchenversiegelung (Trafostationen, Verankerung
der Module, Umspannwerk),

¢ Erhalt Flachen zwischen und unter den Modulen als Wuchs-
standort und Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt

* Minderung des Stoffeintrags durch Nutzungsextensivierung
innerhalb der Baufléchen

* Erhalt einer Struktur- und Biotopvielfalt durch kleinrdumige
Differenzierung der Standortverhdéltnisse innerhalb der Bau-
grenzen

* potentiell angenommener Verlust von Feldlerchenlebens-
raum im Umfang von xxx ha Ackerflache

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e DurchfGhrung  von  Holzungsmafinahmen/Baufeldfrei-
machung auflerhalb der Brutzeit von gehdlzbritenden
Vogelarten, i.d.R. vom 01.10. bis 28.02.) gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG

* Baufeldfreimachung (Ackerfléchen) nur auBerhalb der Brut-
zeiten von Offenland-Vogelarten, oder nachdem gutachter-
lich ein Vorkommen von Feldvogelarten ausgeschlossen ist.

e extensive Grinland-Bewirtschaftung der Anlagenfléche,
Verzicht auf den Einsatz von Bioziden und Rodentiziden

* Sicherung der Durchlé@ssigkeit und Nutzung der Baufldchen
als Lebensraum fur Kleintiere durch Erhaltung eines 15 cm
hohen Bodenabstands bei den Einfriedungen

e Zur sach- und fachgerechten Umsetzung der natur- sowie
artenschutzrechtlichen Maf3inahmen ist eine 6kologische
Baubegleitung durch den Vorhabentréger zu beauftragen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Kompensation von zwei durch das Vorhaben betroffenen
Feldlerchenrevieren werden pro Feldlercherevier 0,5 ha Acker-
flache aus der intensiven Bewirtschaftung genommen und als
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Bluhstreifen und Ackerbrachstreifen bewirtschaftet. (vgl. StMUV
vom 22.02.2023, MaBBnahmenfestlegung fur die Feldlerche
im Rohmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP)). Dafur wird das Fl.-St. 1652, Gemarkung Zeubelried,
im Umfang von 1,0 ha, als Kompensationsflache 1T A_. dem
Vorhaben verbindlich zugeordnet und dauerhaft feldlerchen-
gercht bewirtschaftet (vgl. Festsetzung Nr. 10.4 und Nr. 11.1.2).
Der réumliche Zusammenhang zwischen dem Geltungsbereich
und der Kompensationsfléche ist mit einem Abstand von ca.

2,6 km a zum Vorhaben gewahrt.

Zur Vermeidung von Verstéfien des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4
iV.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie) und zur Sicherung der &ko-
logischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang sind die
folgenden Ma3Bnahmen vor Baubeginn auf dem o.g. Flurstick
umzusetzen:

* Herstellen der selbstbegrinenden Ackerbrachestreifen,

* Ansaat der Bluhbrachen

¢ Kein Einsatz von Dinger- und Pflanzenschutzmitteln

* Keine Mahd oder sonstige Bearbeitung zwischen 15.
Mérz bis 31. August.

* Pflege: Selbstbegrinende Ackerbrachestreifen: Grubbern
jahrlich im September

* Mahd einmal im Jahr zwischen 15. September und
November, dabei jahrlich alternierend ungemdhte Inseln
oder S&dume als Deckung fir Rebhuhn belassen

Bewertung

Negative Auswirkungen durch die geplanten Solarmodule mit
den darunterliegenden Gras- und Krautfluren sowie den rand-
lichen Eingrunungsflachen auf diese Lebensrdume sind nicht
zu erwarten, da sich das Nahrungsangebot an Insekten auf
den geplanten artenreichen Grunlandfléchen gegenuber der
derzeitigen Ackernutzung verbessert.

Durch das Planungsvorhaben sind bodenbritende Vogel-
arten (z. B. Feldlerchen, Rebhuhn) betroffen. Durch Umsetzung
von CEF-Maf3nahmen wie Bauzeitenbeschrénkungen und die
Durchfihrung artspezifischer, habitatoptimierender CEF-Maf3-
nahmen wird die kontinuierliche, &kologische Funktion im
rdumlichen Zusammenhang dauerhaft gesichert, sodass eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popula-
tion dieser Arten ausgeschlossen werden kann.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Gemdf3 der speziellen artenschutzrechtlichen Einschétzung
(Fabion 16.01.2024) kann fir die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie und Art. 1 VSchRL-Richtlinie genannten Arten unter
Berucksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung die Erfullung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1
Nrn. 1-4 iV.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Unter Berucksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen  sind  nachteilige  Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Natura 2000 im Gebiet und das néhere Umfeld nicht
zu erwarten.

6.6.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich liegt oberhalb der Hangschulter des
Maintals auf den Hochfléchen der Mainfrénkischen Platten.

Aus dem anstehenden Unteren Keuper mit der auf den ebe-
nen Gdulagen méchtigen LéBuberlagerung haben sich im
Geltungsbereich Lehm- und Tonbéden aus der Verwitterung der
(463a )(Para-) Rendzina aus Schluff bis Ton (Carbonatgestein),
mit (flacher) Deckschicht aus Carbonatschluff bis -lehm mit
geringen Durchldssigkeiten, mittlerer Speicherkapazitét und
durchschnittlichem Néhrstoffgehalt ausgebildet.

Aufgrund der schluffigen, gering durchléssigen Lehm und Léss-
lehmbéden Béden liegt die naturliche Ertragsféahigkeit der land-
wirtschaftlichen Béden im Geltungsbereich bei Ackerzahlen 42
und 52 Punkten, lediglich auf der Hochfléche im Nordwesten
liegen im Umfang von ca. 3 ha Béden mit hoher Ertragsféhig-
keit zwischen 70 und 73. Auf den gesamien Geltungsbereich
bezogen liegt der Durchschnitt der Ertragsféhigkeit bei ca. 50
Bodenpunkten.

Somit sind, zwar lediglich in geringen Anteilen, innerhalb des
Geltungsbereichs Béden mit hoher Ertragsfahigkeit betroffen,
die mit hoher Bedeutung als Lebensraum for Bodenorganismen
oder mit besonderen Standortfaktoren zu bewerten sind.

Vorbelastung der Béden bestehen infolge intensiver landwirt-

schaftlicher Nutzungen mit Dinge- und Pflanzenschutzmittel-
eintrégen.
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Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung ist von gleichbleibenden Bodenver-
héltnissen beziUglich der Bodenfunktionen auszugehen. Es ist
davon auszugehen, dass weiterhin ackerbauliche Nutzung mit
Né&hrstoffeintrégen in Boden- und Wasserhaushalt stattfinden
wird.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* vorUbergehende Bodenverdichtung im Bereich von Bau-
stelleneinrichtung und Baustellenbelieferung in  Teil-
bereichen

* Herausnahme von Béden durchschnittlicher Ertragsféhigkeit
for den Zeitraum des Anlagenbetriebs aus der ackerbau-
lichen Nutzung zugunsten der Nutzung der Fldchen for die
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie

* marginale Einschrédnkung der natirlichen Bodenfunktionen
als Lebensraum sowie als Filter und Puffer im Wasser-
haushalt ausschlie3lich im Bereich der Modulbefestigungen,
Trafostationen und ErschlieBungsflédchen

e Abgrabungen im Bereich der Fundamente und der Leitungs-
trasse

¢ keine Schadstoffeintrédge durch die Anlage oder durch den
Betrieb

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen, der Ertragsféhigkeit
und der Bodenfruchtbarkeit aufgrund marginaler Fléchen-
versiegelung und dauerhafter Begrinung bei extensiver Be-
wirtschaftung der Béden.

* Verwendung durchlassiger Belége im Bereich der not-
wendigen Zufahrten

* Verlegung der Anschluss-Leitungstrasse im Bereich be-
stehender Flurwege

* Begrenzung von Aufschittungen und Abgrabungen auf 0,3
m Hohe/Tiefe

e Erosionsschutz durch schnelle Begrinung und ganzjéhrige
Vegetationsbedeckung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

35



Stadt Ochsenfurt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt” | Begriindung mit Umwelthericht, Entwurf

¢ Aufwertung des 6kologischen Standortpotenzials wéhrend
der Laufzeit der PV-Anlage durch Nutzungsextensivierung
und Verringerung der Néhrstoffeintrége auf bisher inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Fléachen; Grinlandnutzung,
bodenschonende Bearbeitung

* Verzicht auf Bodenbearbeitung, Verzicht auf Dingung, Ein-
satz von Bioziden, Rodentiziden und Herbiziden

* Festsetzung zur Zuldssigkeit der Inanspruchnahme der Flé-
che fur die PV-Anlage ausschlieBlich im Rahmen der Energie-
gewinnung. Vertragliche Verpflichtung zum vollsténdigen
Ruckbau nach Beendigung Stromgewinnung; Landwirtschaft
als Folgenutzung

Bewertung

Aufgrund der Uberwiegend durchschnittlichen Ertragsfahigkeit
stellt die Umnutzung von derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Fléchen in energiewirtschaftlich nutzbare Fléchen keinen
nichtkompensierbaren Verlust fir die Nahrungsmittelproduk-
tion der Landwirtschaft dar, sondern ist als eine wirtschaftliche
und klimawirksame Alternative fur eine Nutzungsumstellung
anzusehen. Da insbesondere die Bodenfruchtbarkeit erhalten
wird, indem die Fldchen ohne nennenswerte Versiegelung mit
Modulen lediglich Gberstellt und als Grinland extensiv bear-
beitet werden sowie durch die Gewdhrleistung einer vollstén-
dig Ruckbaubarkeit der PV-Anlage, ist von einer nachhaltigen
Nutzung der landwirtschaftlichen Fléchen auszugehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des geplanten Vor-
habens auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der geringen
Flachenversiegelung als gering zu bewerten. In Verbindung
mit den getroffenen Festsetzungen sind positive Effekte for den
Bodenhaushalt zu verzeichnen.

6.6.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der hydrogeo-
logischen Einheit Unterer Keuper mit seiner Wechselfolge




GemdfB § 1a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wer-
den.

sieche auch Kap. 5.7.8
~Schutzgut Fldche”

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

*  Umweltatlas Bayern
(Ubersichtsbodenkarte
1:25.000)

* Bayern Atlas plus,
Daten  der Boden-
schdtzung
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von Ton-, Schluff- und Sandstein, Kalk- und Dolomitstein mit
Méchtigkeiten von 35 bis 50 m an. Die regional bedeutende
Wechselfolge von Kluft-(Karst-) und Kluft-(Poren-) Grund-
wasserleitern und Grundwassergeringleitern mit stark schwan-
kender Gebirgsdurchldssigkeit und Ergiebigkeiten sind auf-
grund der Uberlagerung durch schwer durchléssige L und
Lehmschichten im Planungsumgriff vor Schadstoffeintrégen
relativ gut geschitzt.

Nérdlich des Plangebiets liegt das Trinkwasserschutzgebiet mit
der Zone 3 (Ochsenfurt, St Nr. 2210 6326 00107).

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung wird vom Verbleib der vorherrschenden
Verhélinisse ausgegangen. Es ist davon auszugehen, dass
weiterhin ackerbauliche Nutzung mit Ndhrstoffeintrégen in
Boden- und Wasserhaushalt stattfinden wird.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

e kleinrdumige Flachenversiegelung ohne Beeintréchtigung
der Grundwasserneubildung

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Erhalt des Rickhaltevermégens und der Versickerungs-
fahigkeit for Niederschlagswasser in der Flache, da das
im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser Uber die ge-
neigten Modultische abflieBen und zwischen den Modul-
elementen abtropfen und anschlielend vollsténdig und
flachig im Plangebiet auf einer geschlossenen Vegetations-
decke versickern kann.

* Unterhaltung und Bewirtschaftung der Anlage den tech-
nischen Standards entsprechend, sodass Auswaschungen
von Schadstoffen und deren Eintrag in Béden und Grund-
wasser vermieden wird (Reinigung der Module ohne
grundwasserbeeintréchtigende Mittel)
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*  Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung
versickerungsfdhiger Beldge im Bereich notwendiger Zu-
fahrten und der Trafosstationen

¢ keine Fundamentierung der Modultischtréger

* Steigerung des Ruckhaltevermégens in den oberen Boden-
schichten, Minderung des oberflachigen Abflusses und der
Erosion (ganzjdhrig geschlossene Vegetationsdecke)

*  Verringerung von Néhr- und Schadstoffeintrégen in das
Grundwasser durch Nutzungsextensivierung

Bewertung

For das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberfléchen-
gewdsser) ergeben sich bei Umsetzung der Vermeidungs-
und MinderungsmaBBnahmen keine nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Vielmehr ist aufgrund der kinftigen extensiven Fléchennutzung
gegenUber der bisherigen Nutzung mit einer Verringerung
der bestehenden nachteiligen Umweltauswirkungen aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (bspw. Néhrstoffein-
trége, Erosion) zu rechnen.

6.6.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Gelédndeklima wird von Topographie, Relief und Boden-
beschaffenheit bzw. Realnutzung bestimmt. Die landwirtschaft-
lichen Nutzfléchen begunstigen die Entstehung von Kaltluft in
den Néchten mit hoher Ausstrahlung und prégen die klimati-
sche und lufthygienische Situation.

Die im Plangebiet entstehende Kaltluft flie3t dem Gelandever-
lauf folgend Uber das Tal des Rappertsmihlbachs dem Maintal
zu und hat keine Relevanz fur die Ortslage Kleinochsenfurt.

LZustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdltnisse ausgegangen.
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Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* mikroklimatische Verdnderungen Uber den durch klein-
rédumigen Wechsel von durch Modultischen beschatteten
(kthleren) und besonnten (warmeren) Flachen;

* grofirdumig klimatisch relevante Aufheizungseffekte im
Wechselspiel von beschatteten, gekuhlten Béden unter
den Modulen, Strahlungsabsorption durch die Module und
Waéarmereflektion der Moduloberfléiche, reduzierter Ver-
dunstung unter den Modulen konnten nicht nachgewiesen
werden.

* keine nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliftung
aufgrund der bodennahen Durchléssigkeit der Anlage,
keine Barriere- oder Stauwirkung

e jahreszeitlich ausgeglichene Verdunstungsleistung auf-
grund der dauerhaften Vegetationsdecke

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e schnelle Begrinung des Plangebiets, geschlossene
Vegetationsdecke, extensiv genutztes Grunland

Bewertung

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Klima/Luft kénnen ausgeschlossen werden.

6.6.6 Schutzqut Landschafts- und Ortshild, landschaftshe-
zogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich und im néheren
Umfeld wird bestimmt durch die typisch groffléchig landwirt-
schaftlich genutzte Ebene der Géuplatten im Maindreieck, die
durch einige Trockentéler sanft modelliert wird.

Zwei Waldsticke begrenzen den Landschaftsraum éstlich und
westlich und sind als rdumliche Kulisse visuell wirksam.
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Das Plangebiet umfasst die Ackerflachen; die wenigen
Vegetationsstrukturen der schmalen Randstrukturen aus Gré-
ben und Ackerrandstreifen bleiben erhalten.

Das Plangebiet liegt ca. 700 m vom nérdlichen Ortsrand von
Kleinochsenfurt entfernt.

Aufgund der topografischen Verhdltnisse bestehen keine Sicht-
beziehungen zwischen Ortslagen, Hochpunkten und Plan-
gebiet. Das Plangebiet ist somit lediglich im Nahbereich ein-
sehbar.

Aufgrund fehlender touristischer Attraktionen (keine Rad- oder
Wanderwege, Sitzbénke, Aussichtspunkte) wird der Land-
schaftsraum auf dem asphaltierten bzw. geschotterten Flur-
wegen lediglich in geringem Umfang fir die siedlungsnahe
Feierabenderholung genutzt.

Als optische Vorbelastung ist der Trassenverlauf der beiden
380 kV und der 20 kV - Freileitungen Uber dem Vorhaben-
gebiet zu bewerten.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdlinisse als landwirtschaftliche Nutz-
flache und ausgegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

¢ Veranderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der
Anlage durch Errichtung technischer Elemente

e Verlust des naturnahen Eindrucks der vegetationsbedeckten
Flachen durch Uberpréagung mit konstlichen, ggf. dunkel
glénzenden, reflektierenden Modulelementen

* keine visuelle Fernwirkung aufgrund der Sichtverschattung
durch die topographischen Verhélinisse

* keine Beeintrdchtigung des Ortsbildes

* Einsehbarkeit im Nahbereich lediglich von Teilflachen auf-
grund von Topogrphie
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

*  Minderung optischer Stérwirkungen durch landschaftliche
Einbindung; Entwicklung von Vegetationsstrukturen und
Hochstauden-SGumen in den Randbereichen

* rdumlich wirksame Gliederung und Durchléassigkeit des
Areals durch Aufteilung in Baufelder und die Anlage eines
durchgéngigen offenen Korridors; Herstellung einer dem
Landschaftsraum angemessenen Mafstéblichkeit und Di-
mension

* Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung
der zulassigen Bauhdhe

* vertragliche Vereinbarung fur Riockbauverpflichtung nach
Beendigung Energiegewinnung

Bewertung

Die groBmafstéabliche, kinstliche Uberprégung der Flachen
hat eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Land-
schaftsraum mit geringer Bedeutung fir Landschaftsbild und
Erholung; die Auswirkungen kénnen durch die vorgesehenen
MaBnahmen gemindert und ausgeglichen werden.

6.6.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmale erfasst.
Westlich des Geltungsbereiches in ca. 200 m Entfernung am
gegenuberliegenden Talhang und sitdlich in ca. 300 m Ent-
fernung befinden sich Bodendenkmaler (Siedlung der Bronze-
zeit und mittelalterlicher Burgstall Nr. D-6-6326-0103 und
Grabhigel der Hallstattzeit Nr. D-6-6326-0104).

Weitere Kulturgiter sind nicht vorhanden.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Keine Anderung.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Keine Auswirkungen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Keine Ma3nahmen erforderlich.

Bewertung

Keine Beeintréachtigung dieses Schutzgztes durch das Vorhaben
zu erwarten.

6.6.8 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs stellt Standort fir ausschlief3-
lich landwirtschaftliche Nutzfliche auf Béden mit guter bis
durchschnittlicher Ertragsféhigkeit im Umfang von 18,4 ha dar.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung bleibt Fléche als Standort
fur landwirtschaftliche Nutzung bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* tempordre Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fléche for
eine energiewirtschaftliche Nutzung, Uber einen Zeitraum
von 25-35 Jahren
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Festsetzung einer méglichst hohen GRZ zur bestméglichen
Ausnutzung der Fléche und Minimierung der bendtigten
Flachenausdehnung

* Ruckbauverpflichtung bzw. und Festsetzung der Folgen-
nutzung Landwirtschaft

Bewertung

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
mafBnahmen wird die Flacheninanspruchnahme auf das for
eine effektive Nutzung der Solarenergie erforderliche Maf3
begrenzt. Eine Flachenversiegelung erfolgt nicht.

6.6.9 Wechselwirkungen

Abhdéngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der rdumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind wie folgt zu nennen:

* Die technischen Bauwerke im Umfeld landwirtschaftlicher
Nutzflachen stellen eine optische Verdnderung im Nah-
bereich der Anlage dar; eine Wechselwirkung des Schutz-
gutes Landschaftsbild mit anderen Schutzgitern besteht
nicht

* Die Nutzungsextensivierung der bisher intensiv ackerbaulich
genutzten Flachen wirkt sich sowohl auf die Biotopqualitét
als auch den Boden- und Wasserhaushalt positiv aus.

* Die kleinrdumige Differenzierung der mikroklimatischen
Verhéltnisse (Licht/Schatten, feucht/ trocken) trégt zum
kleinrGumigen Wechsel von verschiedenen Vegetations-
typen und damit zu Steigerung der Biotop- und Artenvielfalt
bei.

* Die Ausbildung einer ganzjdhrig geschlossenen Vegetations-
decke unter und zwischen den Modulen sowie auf den Aus-
gleichsflachen hat positive Effekte sowohl fur die Wasser-
speicherung in den oberflachennahen Bodenschichten
(Schutzgut Wasser) als auch fur den Erosionsschutz (Schutz-
gut Boden).
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Stadt Ochsenfurt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt” | Begriindung mit Umwelthericht, Entwurf

* Die positiven Auswirkungen der ganzjahrigen Boden-
bedeckung, der Erzeugung von erneuerbarer CO2-neutraler
Energie wirkt dem Klimawandel entgegen.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben
nicht gegeben.

6.6.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fir
schwere Unfille und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Sondergebiet Photo-
voltaik besteht keine Anfélligkeit for schwere Unfélle und
Katastrophen. Diesbeziglich sind erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d
und i) nicht zu erwarten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB).

6.7 Naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung

FOor die Ermittlung des Kompensationsbedarfes for die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gilt die neue
Methodik der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf3
der Fortschreibung des Leitfadens Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, Stand 2021.

Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von
einer Bebauung mit Gebduden deutlich abweicht, wurden
fur die Bewdltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freifléchen-
anlagen zur weiteren BerUcksichtigung spezifische Hinweise zur
»Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen”,
(Bayerisches Staatsministerium for Wohnen, Bau, Verkehr vom
10.12.2021) gegeben. Diese sowie der Praxis-Leitfaden fur
die ,Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freifléchen-
anlagen” (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2014) liegen
der Eingriffsregelung ebenfalls zugrunde.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und des
Naturhaushalts und die dafir erforderlichen Vermeidungs-
und Ausgleichsmafinahmen werden danach grundsétzlich
getrennt voneinander ermittelt.

FUr die Beeintréchtigung des Naturhaushalts gelten folgende
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Grundsdtze

¢ Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als
Eingriffsflache anzusehen und stellt die Bezugsbasis dar.

* FiUr die Bestimmung des Ausgangszustands der Eingriffs-
flache sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
(BNT) gemaf3 ,Biotopwertliste zur Anwendung der Bay-
erischen Kompensationsverordnung” zu erfassen und
anschlieBend anhand ihrer Wertpunkte pauschal in drei
Kategorien hoch, mittel, gering einzustufen.

* Die Eingriffsschwere und damit der Beeintréchtigungs-
faktor ergibt sich Uber das Maf3 der baulichen Nutzung.
(For BNT geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung: Beeintrdchtigungsfaktor = Grundfléchenzahl
(GRZ). Fur BNT hoher naturschutzfachlicher Bedeutung:
Beeintrachtigungsfaktor = 1).

FOor die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gelten fol-

gende Grundsdtze:

Der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Landschaftsbild wird

aufgrund der sehr spezifischen Eigenart dieses Schutzguts

immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich an Art und Umfang der

beeintrachtigten Funktionen des Landschaftsbildes. Aus-

geglichen ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald das

Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-hergestellt oder

neugestaltet ist.

Kriterien fur das Maf3 der erheblichen Beeintréchtigungen sind

e der Wirkraum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in
der Landschaft (Fern- und Nahsicht) bestimmt wird und

 der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Land-
schaftsbild in diesem Wirkraum unter Einbezug etwaiger
Vorbelastungen.
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6.7.1 Einstufung der Bestandssituation

Die bisher als Ackerland intensiv genutzten Fléchen wer-
den anhand der o.g. vorgegebenen Kriterien eingestuft und
bewertet. (vgl. Abb. 5, Bestand und Bewertung). Mit der
Zuordnung zu den entsprechenden Wertpunkten (hier: weni-
ger als 5 WP) ergibt sich eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung des Bestands.

Uber die Bewertung des Bestands gemé&f Bayerischer
Kompensationsverordnung wird der Kompensationsbedarf
ermittelt (vgl. Tab. 3).

Ein  zusétzlich zum  naturschutzfachlich  ermittelten
Kompensationsbedarf ergibt sich for das Schutzgut Land-
schaft fur das Landschaftsbild nicht, da die Erholungseignung
bei gleichzeitig nicht vorhandener Einsehbarkeit mit geringer
Bedeutung eingestuft wird und Maflnahmen zur Eingrinung
der baulichen Anlage in die Landschaft festgesetzt sind.

6.7.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die Einstufung der Eingriffsschwere und damit des Eingriffs-
faktor erfolgt gemafl der Hinweise zur ,Bau- und landes-
planerischen Behandlung von Freifldchen” anhand der GRZ.
Die geplante bauliche Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik
mit einer GRZ von 0,7 sieht eine mittlere bis hohe bauliche
Dichte bei einem geringen zu erwartenden Versiegelungs- und
Nutzungsgrad vor.

6.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Neben den grundsétzlich zu bericksichtigenden Umwelt-
standards wurden folgende grundsétzliche Vermeidungsmaf3-
nahmen umgesetzt:

* Standortwahl ohne Inanaspruchnahme von Ausschluss-
oder Restriktionsfléchen

+ Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
(z.B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmaéler und Geoto-
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Vergleichende Gegeniiberstellung / Bilanzierung - Kompensationshedarf Vorentwurt
Bebauungsplan Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt, Datum 11.07.2023
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensréume
Bezeichnung ,Flache .Bewertung | ,pauschal +~GRZ/Ein- +Ausgleichs-

(m2)” (WP)“ (WP)“ griffsfaktor” bedarf (WP)”
Baufldchen zur Uberstellung mit PV-Modulen, Eingriffsfléchen
Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) 156.800 2,00 3,00 0,70 329.280
Flachen im Geltungsbereich, kein Eingriff
Flur- Grinwege asphaltiert, geschot-
tert, mit Begleitstreifen 2.700 5,00 3,00 0,00 0
randliche Ausgleichsfléchen und pri-
vate Grinfléchen innerhalb des Gel- 27.850 2 3 0 0
tungsbereichs
Summen /

187.350 329.280

Gesamtifléche Geltungsbereich ?
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

"Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit
des Bodens"

"Aufgestéinderte Modulbauweise mit eingerammten Pflosten ,
keine fléchige Fundamentierung.
Verwendung versickerungsféhiger Beléige im Bereich von Zu-
fahrten. (s.a. Boden)"

Festsetzung B. 3.5

Festsetzung B. 6.1

keine Inanspruchnahme von Ausschluss-
oder Restriktionsfléchen gem. Anlage
Standorteignung der Hinweise PV-Anlagen
12/2021

Begrundung zur Anderung des Flachennutzungsplans Kap. 6.1

29. FNP-A, Kap. 6
Standortalternativen

MafB der baulichen Nutzung GRZ 0,7 auf
den Baufléchen. Beschrénkung der maxi-
malen Modulhéhe auf 3,50 m und Abstand
der Module zum Boden auf 0,8 m,
Abstand der Modulreihen in Abhdngigkeit
von der Geldndeneigung ca. 2,0 bis 3,0 m

Mit hochgestellten Modulreihen der PV-Anlage ist eine hinrei-
chende Belichtung der Vegetation unter den Modulen gewdéhr-

leistet.

Nutzungsschablone

keine Inanspruchnahme von naturschutz-
fachlich wertvollen Fléchen oder Flachen
mit Bodendenkmadélern

gem. Bestandsaufnahme Ackerfléchen ( A11)

29. FNP-A, Kap. 6
Standortalternativen

Abstand des Zauns mindestens 25 cm vom
Boden

Erhalt der Durchléssigkeit des Naturraums fur Klein- und Mit-

telséuger

Festsetzung B. 5.3

Fachgerechter Umgang mit Boden gem.
gesetzlicher Vorgaben

Erhalt der Bodenfruchtbarkeit, Vermeidung von Boden-Erosion
und Ruckhaltung von Niederschlagswasser durch dauerhafte
Begrinung der Fléchen unter den Modulen sowie fachgerechte

Pflege.

Festsetzung B. 8.1

verbindliche Ruckbauverpflichtung der PV-
Anlagen

Nachhaltige Nutzbarkeit der Fléchen, Folgenutzung landwirt-
schaftliche Nutzfléche, Trennvlies unter Tragschicht von Zufahr-

ten

Festsetzung B. 2.7,
7.3, Hinweis C 1.1,
vertragl. Regelung

Ansaat von artenreichem Grinland unter
und zwischen den Modulreihen einschl.
fachgerechter Pflege

Vermeidung von Boden-Erosion und Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser, Erhéhung der Artenvielfalt, Aufwertung der
Biotop- und Habitatqualitat

Festsetzung B. 8.1

Summe in % (max. 20%)

0

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

329.280

Tab. 3: Bestandserfassung und Eingriffsbewertung
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pe, Bédden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

* 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige
Zaunungen, durch die dieselbe Durchlassigkeit fir Klein-
und Mittelséuger etc. gewdhrleistet werden kann

* Im Fall einer Beweidung wird ein wolfsabweisender Zaun
erstellt, der trotzdem eine Durchléssigkeit fir Kleinséuger
gewdbhrleistet

* Fachgerechter Umgang mit Boden geméf3 den bodenschutz-
gesetzlichen Vorgaben

* okologisch hochwertig gestaltete PV-Freifléchenanlage mit
Entwicklung von extensiv genutztem, arten- und bliten-
reichem Grinland

* Einbindung in den Landschaftsraum durch Anlage eines
artenreichen Hochstaudensaums um die bauliche Anlage

* Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten (Her-
kunftsgebiet 11)

* Festsetzung einer standortgerechten Pflege (1- bis 2- schuri-
ge Mahd, Schnitthéhe 20 cm), Beweidung méglich

6.7.4 Ermittlung Kompensationshedarf

For den durch die Ausweisung des Sondergebietes ver-
ursachten Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Aus-
gleichsbedarf von 329.280 Wertpunkten (WP) ermittelt. Mit der
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmaf3inahmen
werden die Ubergeordneten Vorgaben des ,Praxis-Leitfadens”
fur die 8kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freifléchen-
anlagen sowie der spezifischen Hinweise zur ,Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen” des SMWBY
bericksichtigt. Aufgrund der Uberbauung der Baufléchen mit
Modulen mit einer GRZ von 0,7 wird ein eingriffsmindernder
Planungsfaktors nicht in Anspruch genommen, sodass sich ein
Kompensationsbedarf von 329.280 WP ergibt.

(.Vergleichende Gegenuberstellung / Bilanzierung”, Tab. 4)
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6.7.5 Ermittlung Kompensationsumfang -
Ansaat- und Pflanzgebote und MaBnahmen fiir
Natur- und Landschaft

Als Maflnahmen zum Ausgleich im Rahmen der Bilanzierung
des Schutzgutes Arten und Lebensrdume im Sinne des § 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 BauGB werden folgende Mafinahmen inner-
halb des Geltungsbereiches festgesetzt:

* Entwicklung von arten- und blutenreichem Hochstauden-
saum, Biotoptyp K131, auf der Flédche zwischen Grundstick-
grenze und Baugrenze in einer Breite von 3 bis 10 m geméf3

Vergleichende Gegenuberstellung /Bilanzierung zum
Bebauungsplan Phtovoltaikanlage Kleinochsenfurt, Datum 25.04.2024
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensréume
Ausgangszustand Prognosezusand
gang . 9 . AusgleichsmaBnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
£ @ o
S 2 2 o | & |,
£ 5 2 5 2 aq € 5 ac
< £ 5 € 5 £ 5 ° S =
S < 2 < 2 = £ ) o
c ° ] ® ° o ®* _g [ 23 - g
R :E| 2 s 8 | ¢ |28 B
= o o0 a2| S 0 a3 i < wl| &5
Acker (A11) Fléche unter artenreiches
und zwischen den Extensivgrinland mit
1 ATl Modulen (70 % 2| G212 Abschlag for 3 156.800 1 156.800
Grundfléche) Teilverschattung
Acker (AT1) artenreicher
2 A11  |Ausgleichsfliche 2| K131 mn 15.177 9 136.593
Hochstaudensaum
Hochstaudensaum
Acker (A11)
Ausgleichsfléche
3 A1l 2| B112 |Hecke naturnah 10 12.673 8 101.384
standortgerechte, 2-
reihige Hecke 5 m Breite
externe Ausgleichsfléche Ackerbrache und
CEF-MaBnahme BlUhbrache,
4 Al Feldlerche, Streifenweise- 2 G215 feldlerchengerechte 5 9.600 3 28.800
Modell Bewirtschaftung
Summe 194.250 423.577
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 423.577
Summe Ausgleichsbedarf 329.280
K tionsibersct 94.297
* unter Berucksichtigung des Timelag
a Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV, Stand 28.02.2014 (mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.14)

Tab. 4: Prognosezustand und Ermittlung Ausgleichsumfang
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Planzeichnung, standortgerechte Pflege durch Mahd ca.
1-mal pro Jahr mit Entfernen des Mahdguts

* Anpflanzung einer naturnahen, standortgerechten, niedrig-
wachsenden Hecke zweireihig, Biotoptyp B112, auf der
Flache zwischen Grundstickgrenze und Baugrenze in einer
Breite von 5 m gemdafl Planzeichnung, standortgerechte
Pflege durch Schnitt der Hecke auf ca. Zaunhéhe bei Bedarf

* Ansaat artenreiches Extensivgronland auf den Fléchen unter,
zwischen und aufierhalb der Modulreihen, standortgerechte
Pflege durch Mahd ca. 1 bis 2-mal pro Jahr mit Entfernen
des Mahdguts

Mit der MaBnahme umlaufender Hochstaudensaum und
zweireihige Hecke, der landschaftsgerechten Gestaltung der
Gesamtanlage unter Bericksichtigung der geringen Einseh-
barkeit aufgrund von Topografie und Sichtverschattung durch
bestehende Gehélze ist auch der Eingriff in das Landschafts-
bild geringer Bedeutung als ausgeglichen anzusehen.

Die Umwandlung einer externen Ackerflache im Umfang von
1,0 ha in Extensivgrionland und BlUhfléche als Habitat for
bodenbritende Vogelarten (0,5 ha/pro betroffenem Feld-
lerchenrevier) ist ebenfalls zur Kompensation des naturschutz-
fachlichen Eingriffs anzusetzen.

Aus der Differenz zwischen dem nach Punkten bewerteten
Prognosezustand sowie dem zu kompensierenden Verlust an
Vegetationsbesténden (Kompensationsbedarf) ergibt sich ein
Kompensationsuberschuss von 94.297 WP (vgl. Tab. 4).

Somit kénnen durch ékologisch hochwertige Gestaltungs- und
PflegemafBnahmen auf der Anlagenfléche erhebliche Beein-
tréchtigungen des Naturhaushalts minimiert werden und eine
zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache
fur Ausgleichsmafinahmen vermieden werden.

6.7.6 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Gemdéf § 15 Abs. 3 BNatSchG soll im Zusammenhang mit der
Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlich genutzter Fla-
chen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrarstruk-
turelle Belange Rucksicht genommen werden. Agrarstruktu-
relle Belange sind insbesondere bei der Inanspruchnahme von
mehr als drei Hektar Fléche fir Kompensationsma3Bnahmen
betroffen. Dartber hinaus sollen im regionalen Vergleich
Uberdurchschnittlich ertragreiche Béden vorrangig nicht for
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Kompensationsmaf3inahmen herangezogen werden.

Die fur den artenschutzrechilichen Ausgleich erforderlichen
Flachen verbleiben weiterhin als extensiv genutzte Acker-
flachen in der landwirtschaftlichen Nutzung.

6.8 Technische Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die vorliegenden und zur Verfigung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmaf3stében zwischen 1:100.000 (Regionalplan, ABSP) und
1:5.000 (Flachennutzungsplan) vorliegen und keiner regel-
mdéBigen Aktualisierung unterliegen.

Ergénzend konnte auf die Ergebnisse des faunistischen Fach-
berichts, erstellt durch das Biro Fabion, Stand Januar 2024,
zurUckgegriffen werden.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlégig
beurteilt.

6.9 MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. stevernde
MafBBnahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung des Bebauungsplanes einschlief3-
lich der planerischen und textlichen Festsetzungen sowie der
Ausgleich und Optimierungsmafinahmen voraussichtlich nicht.
Mégliche UberwachungsmaBBnahmen beziehen sich daher
in erster Linie auf die Uberprifung der Wirksamkeit der im
Bebauungsplan festgesetzten MafBnahmen und auf bisher
nicht voraussehbare Umweltauswirkungen der Planung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.10 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovol-
taikanlage Kleinochsenfurt “ werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freifléchen-
Photovoltaikanlage auf einer Fléchengréfle von 18,4 ha
nérdlich von Kleinochsenfurt geschaffen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der for den Naturraum durchschnittlichen und méfig
empfindlichen Bestandssituation und den Vorbelastungen des
Landschaftsraumes - bezogen auf die meisten Schutzgiter -
geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden. Dabei
wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren
betrachtet.

Die 6kologische Funktionsféhigkeit des Landschaftsraumes
wird durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Nut-
zung verdndert, aber insbesondere aufgrund des gerin-
gen Versiegelungsgrades und der dauerhaften Nutzungs-
extensivierung auf den unbebaubaren Grundsticksflachen
nicht nachhaltig beeintréachtigt. Dartber hinaus tragen die
Begrinungs- und Ausgleichsmafinahmen hinsichtlich des
Boden- und Wasserhaushalts sowie der Biotopentwicklung und
Lebensraumverbesserung zur kleinrdumigen Verbesserung des
Umweltzustands bei.

Mit der Umsetzung von artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafBnahmen auf extern zugeordneten Fléchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensationsmaf3nahme 1 A_.) werden Beeintréchtigungen
von streng und besonders geschitzte Arten (i. S. § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG) vermieden.

Daverhaft nachteilige Umweltauswirkungen auf das Land-
schaftsbild werden insbesondere durch die dem Land-
schaftsraum  fremde, technisch gepragte Uberbauung
mit Photovoltaikmodulen und Dimension der Anlage ver-
ursacht. Eine Fernwirkung der Anlage ist nicht vorhanden.
Mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs- und Ver-
meidungsmafinahmen verbleiben keine erhebliche Beein-
tréchtigungen des Landschaftsbilds und fir Erholungssuchende.

Larm- und Schadstoffimmissionen, die zu unvertréglichen
Beeintréchtigungen des Landschaftsraumes fohren und das
Wohlbefinden des Menschen in den néchstliegenden Wohn-
gebieten und dem Wohnumfeld dauerhaft stéren kénnten,
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sind durch die Planung nicht veranlasst.

Durch die Umsetzung der festgesetzten Vermeidungsmaf3-
nahmen und die Ma3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (einschl. Pflanz-
gebote) werden die nachteiligen Umweltauswirkungen mini-
miert und in direktem Bezug zum Eingriffsort vollsténdig aus-
geglichen.

Es verbleiben keine erheblichen und dauerhaft nachteiligen
Umweltauswirkungen infolge der geplanten Fléchennutzung.

Durch das Planungsvorhaben ist der Lebensraum (potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten) von Feldlerche, Rebhuhn
und ackerbritenden Vogelarten betroffen. Durch Bauzeiten-
beschrénkungen und die Durchfihrung artspezifischer, habitat-
optimierender CEF-MaBnahmen kann die kontinuierliche,
6kologische Funktion im réumlichen Zusammenhang dauer-
haft gesichert werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population dieser Arten kann ebenso wie
die Erfullung von Verbotstatbesténden des §44 Abs. 1 Nrn. 1-4
iV.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Mit den im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten kompen-
sierenden Mafinahmen, wie Ansaat- und Pflanzgebote, kén-
nen die nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere
und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 einschlief3lich
seltener und geschitzter Arten nach BArtSchV und Roter Listen
kompensiert werden.

Somit kann unter Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen
Kompensationsflachen und -mafinahmen eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ausgeschlossen
werden.

Mit den hier geschaffenen neuen Sonderbaufléchen ergeben
sich Potentiale zur Gewinnung von Erneuerbarer Energie
nérdlich von Kleinochsenfurt, die unter Bericksichtung von
Standortwahl und technischer Ausfohrung eine nachhaltige,
wiedernutzbare Fldcheninanspruche nach Abschluss der
Energiegewinnung gewdhrleistet.

Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines Stand-
ortes fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung
Erneuerbarer Energie unter weitestgehender Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushaltes.

Im Rahmen der parallel zum hier vorliegenden Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan durchgefihrten 29. Anderung des
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Flachennutzungsplans wurden Standortalternativen geprift
mit dem Ergebnis, dass den zwei in Frage kommenden Stand-
ortalternativen, Zeubelried und Kleinochsenfurt, lediglich
der Standort Kleinochsenfurt die Kriterien fur die Eignung
als Photovoltaikanlagen bei Berucksichtigung aller weiterer
Belange erfullen konnte. Die weitere Prifung dieses Standorts
ergab, dass der Anderungsbereich ganz Gberwiegend inner-
halb von Eignungsfléchen ohne grundsétzliche Restriktionen
aus gesetzlicher oder naturschutzrechtlicher Sicht liegt. Die im
Einzelnen entgegenstehenden Belange der Schutzguter Land-
schaftsbild und Boden sind in der Einzelfallbetrachtung auf
der Ebene des Bebauungsplans |ésbar, sodass sich der hier
gewdhlte Standort als alternativios darstellt.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberich-
tes unter BerUcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen zusammen und bewertet die zu
erwartenden Umweltauswirkungen fur die einzelnen Schutz-
guter.
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Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs- Erheblichkeit der
maBnahmen verbleibenden
Umweltauswirkungen
offene strukturarme Feldflur, gerin-
Mensch, Gesundheit, ge landschaftliche Vielfalt, optische | Erhalt und Entwicklung Hochstaudenséumen in erin
Bevélkerung Vorbelastung durch 380 KV - Frei- | den Randbereichen gering
leitung
Ackerfléche, vorbelastet durch Sicherung einer Ein- und Durchgrinung des
landwirtschaftliche Nutzung (Ein- Gebietes durch Erhaltungs- und Pflanzgebote
Ti d Pl bi trag von Dunger und Pestiziden), Anlage eines gliedernden Grunkorridors
lere un anzen, bio- | Standort ohne besonderen natur- .
logische Vielfalt, Nat ! Festlegung des Zaunabstandes von 15 cm tber ittel
20(%%(: © vielidll, Falurd | schutzfachlichen Wert dem Boden zum Erhalt der Durchgéngigkeit der e
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte Anlage fur Kleintiere
FeAdlferchﬁf(l!Biruclﬁlc{?hg}t:ng arten- Festsetzungen von Kompensationsfléchen und
schutzrechtlicher Mafinahmen) CEF-Mafinahmen zum Artenschutz
. . Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das
Lehm- und Tonbéden, mittlere Er- | 7vingend erforderliche Maf (Grindungsart der .
Boden tragsfaéhigkeit, Ackerzahlen 36 - 60 Modultische) gering
laut Bodenschétzung . .
Hinweise zum Bodenschutz
Gebiet unversiegelt, mit nur schwa- Begrenzung des Versiegelungsgrades
Wasser cher Durchléssigkeit, anstehende R . . erin
Keuper besitzt eine geringe Bedeu- Minimierung der flachenvergggelungudurch g g
tung als Grundwasserleiter. Verwendung versickerungsféhiger Belage
Pflanz- und Erhaltungsgebote zur Sicherung
. und Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
. . Kaltluftentstehungsgebiet ohne Temperaturausgleich, Schadstoff- und Staubfil- .
Klima, Luft, Klimawandel | Relevanz fir die Ortslage von ter) gering
Kleinochsenfurt . .
Minimierung bzw. Begrenzung des Versiege-
lungsgrades
offene strukturarme Feldflur, Wald- | Erhalt und Entwickl Hochstaud truk-
Landschafts- & Ortsbild, | réinder, wenige Gehélzstrukturen, ’rL:rean izndennR‘grﬁ:Ib:?SichZE ;U?UEis?i%Lémsurr%h_
landschaftsbezogene Hochebene, mittlere landschaftli- | grgnung gering
Erholung che Vielfalt, optische Vorbelastung

durch 380 KV u. 20 kV - Freileitung

Begrenzung der Modulhdhe

Kultur- und Sachguter

innerhalb Plangebiet keine Boden-
denkmale erfasst

Hinweise auf Denkmalschutzgesetz

nicht betroffen

Flache

18,4 ha landwirtschaftliche Nutz-
flachen

Beansprucht werden Béden mit
durchschnittlicher bis Gberschnittli-
cher Ertragsfahigkeit.

Festsetzung der méglichst hohen, rechtlich zu-
lassigen GRZ zur maximalen Fléchenausnutzung
und Minimierung der benétigten Fldchenaus-
dehnung

gering

Tab. 5: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt “ gemafl § 30 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 12 Abs wurde mit Beschluss des Bau-
und Umweltausschusses der Stadt Ochsenfurt vom 26.07.2022
eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf3 § 2 Abs. 1
BauGB am 15.01.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bau- und Umweltausschuss hat den Vorentwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans in seiner Sitzung am 11.07.2024 zur
Kenntnis genommen und beschlossen, die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung geméfl § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige
Beteiligung der Fachbehérden und der sonstigen Tréiger éffentli-
cher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 23.01.2024 bis 26.02.2024 statt. Die
Behérden, Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden gemdaf3 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.01.2024
informiert und um eine Stellungnahme gebeten.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der
Fassung vom 07.05.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trd-
ger offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom --.--.2024 bis --.--.2024 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 07.05.2024 wurde mit der Begrindung geméf3 § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx 6éffentlich aus-
gelegt.

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom --.--.2024 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
sung vom --.--.2024 als Satzung beschlossen.

Ochsenfurt, den

Juks 1. BUrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ---.---
.2024 gemaf § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt der Stadt
Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Ochsenfurt, den

Juks 1. Burgermeister (Siegel)

Endfassung ggf ergénzen Genehmigungsvermerk LRA und Ausfertigungsdatum
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ANLAGEN

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt “

1) spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Fabion, 10.01.2024

2) Vorhaben- und ErschlieBungsplan
schematisch
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Abb. 7: nachrichtlich: Vorhaben und ErschlieBungsplan, schematisch
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Abb. 8: nachrichtlich: Lageplan Umspannwerk und Kabeltrasse, unmafBstédblich
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