Stadt Ochsenfurt

32. Anderung des Fliachennutzungsplans und
Bebauungsplan ,,Dummersberger Pfad*

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB, friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie der anerkannten Naturschutz-
verbande gemaR § 29 BNatSchG

Auswertung der Stellungnahmen und Anregungen

Bearbeitung:

WEGNER
STADTPLANUNG

Bertram Wegner
Dipl.-Ing. Architekt
Stadtplaner SRL

TiergartenstralBe 4c
97209 Veitsh6chheim

Tel. 0931/9913870
Fax 0931/9913871

email info@wegner-stadtplanung.de

07.05.2024



Stadt Ochsenfurt — 32. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan ,Diimmersberger

Pfad“ - Abwagungsvorlage

WEGNER
STADTPLANUNG

Die friihzeitige Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager erfolgte mit Schreiben vom 22.01.2024 mit Frist
bis 04.03.2024.

Beteiligt wurden:

Regierung von Unterfranken - Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz, Wirzburg
Regierung von Unterfranken - Hohere Landesplanungsbehoérde, Wirzburg

Regionaler Planungsverband Wurzburg, Karlstadt

Landratsamt Wirzburg

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg

Amt fur Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

Amt fur [Andliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung B — Bauleitplanung, Miinchen
Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Ansbach

Staatliches Bauamt Wirzburg, Wirzburg

Bayerischer Bauernverband, Wirzburg

Handwerkskammer fir Unterfranken, Wirzburg

Industrie- und Handelskammer, Wirzburg

Flugplatz Giebelstadt, Giebelstadt

Bayernwerk Netz GmbH - Kundencenter Marktheidenfeld, Marktheidenfeld, fir Gasversorgung Unter-
franken GmbH, Wiirzburg

N-Ergie Netz GmbH Nirnberg, Nirnberg

Kommunalunternehmen Stadtwerke Ochsenfurt, Ochsenfurt

Team Orange Kommunalunternehmen Landkreis Wiirzburg, Veitshéchheim
PLEDOC GmbH, Essen (fiir Ferngas Nordbayern GmbH, Schwaig bei Nirnberg)
Tennet TSO GmbH, Bayreuth

Uberlandwerk Schéftersheim Verwaltungs GmbH, Weikersheim
Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Ochsenfurt - Klarwerk Winterhausen, Winterhausen
Deutsche Telekom Technik GmbH, Wirzburg

Ericsson Service GmbH — Bauleitplanung, Dusseldorf

Telefonica Germany GmbH & Co. KG

Vodafone Kabel Deutschland GmbH — Koordinationsanfragen

Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Kreisgruppe Wurzburg, Wirzburg
Landesbund flir Vogelschutz in Bayern e. V. , Veitshdchheim
Landesjagdverband Bayern e. V., Feldkirchen

Katholisches Pfarramt, Ochsenfurt

Evang.-Luth. Pfarramt, Ochsenfurt

Stadt Marktbreit

Seite 2



Stadt Ochsenfurt — 32. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan ,Diimmersberger

Pfad“ - Abwagungsvorlage WEGNER

STADTPLANUNG

- Markt Butthard

- Markt Giebelstadt

- Markt Randersacker

- Markt Reichenberg

- Markt Sommerhausen

- Gemeinde Gaukdnigshofen

- Markt Gelchsheim, Verwaltungsgemeinschaft Aub

- Gemeinde Sonderhofen, Verwaltungsgemeinschaft Aub
- Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt

- Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen

- Verwaltungsgemeinschaft Uffenheim

Keine AuBerungen innerhalb der Frist (04.03.2024), daher kann unterstellt werden, dass die Belange
von der Planung nicht beriihrt werden:

- Regierung von Unterfranken - Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz, Wirzburg
- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

- Flugplatz Giebelstadt, Giebelstadt

- Kommunalunternehmen Stadtwerke Ochsenfurt, Ochsenfurt

- Uberlandwerk Schéftersheim Verwaltungs GmbH, Weikersheim

- Telefénica Germany GmbH & Co. KG

- Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V. , Veitshdchheim
- Landesjagdverband Bayern e. V., Feldkirchen

- Pfarrer Oswald Sternagel Katholisches Pfarramt, Ochsenfurt
- Pfarrer Johannes Miller Evang.-Luth. Pfarramt, Ochsenfurt
- Stadt Marktbreit

- Markt Reichenberg

- Markt Sommerhausen

- Gemeinde Gaukonigshofen

- Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt

- Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen

- Verwaltungsgemeinschaft Uffenheim

Keine Anregungen und Bedenken wurden geauflert von

- Regionaler Planungsverband Wurzburg, Karlstadt, vom 01.02.2024
- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg, vom 29.02.2024
- Amt fur [Andliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg, vom 23.01.2024

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn, vom
22.01.2024

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Ansbach, vom 22.01.2024
- Handwerkskammer fur Unterfranken, Wirzburg, vom 16.02.2024
- Industrie- und Handelskammer, Wirzburg, vom 04.03.2024

Seite 3



Stadt Ochsenfurt — 32. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan ,Diimmersberger

Pfad“ - Abwagungsvorlage

-  PLEDOC GmbH, Essen, vom 07.02.2024

- Tennet TSO GmbH, Bayreuth, vom 30.01.2024 (
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- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Ochsenfurt - Klarwerk Winterhausen, Winterhausen,

vom 01.02.2024

- Ericsson Service GmbH — Bauleitplanung, Dusseldorf, vom 14.02.2024

- Markt Butthard, vom 15.02.2024
- Markt Giebelstadt, vom 15.02.2024
- Markt Randersacker, vom 22.02.2024

- Markt Gelchsheim, Verwaltungsgemeinschaft Aub, vom 20.02.2024

- Gemeinde Sonderhofen, Verwaltungsgemeinschaft Aub, vom 29.02.2024

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange:

Landratsamt Wirzburg

Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Augsburg
Staatliches Bauamt Wirzburg, Wirzburg
Bayerischer Bauernverband, Wrzburg

© NN =

9. N-Ergie Netz GmbH Nurnberg, Nlrnberg

Regierung von Unterfranken - Hohere Landesplanungsbehoérde, Wirzburg

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung B — Bauleitplanung, Minchen

Bayernwerk Netz GmbH - Kundencenter Marktheidenfeld, Marktheidenfeld

10.Team Orange Kommunalunternehmen Landkreis Wirzburg, Veitshochheim

11.Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim
12.Deutsche Telekom Technik GmbH, Wirzburg

13.Vodafone Kabel Deutschland GmbH — Koordinationsanfragen
14.Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Kreisgruppe Wurzburg, Wirzburg

1. Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde, Wiirzburg, vom 09.02.2024

Seitens der Regierung von Unterfranken als hhere
Landesplanungsbehérde bestehen keine Einwénde
gegen die o. g. Vorentwdirfe, die die planerische
Grundlage zum Bau von 50 Wohneinheiten in dich-
ter Bauweise auf ca. 1,2 ha Wohnbaufléchen im
Rahmen einer kompakten Siedlungsstruktur bilden.
Mit diesem, nach landesplanerischem Mal3stab In-
nenentwicklungsvorhaben kénnen u. a. die Ziele
und Grundsétze in Kap. 3 LEP zu eine nachhaltigen
und flachensparenden Siedlungsentwicklung unter-
stiitzt werden.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliel3lich aus der
Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine
Priifung und Wiirdigung sonstiger &ffentlicher Be-
lange ist damit nicht verbunden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Regierung von Unterfranken als hdhere Landespla-
nungsbehorde keine Einwande gegen die Planung
geaulert werden und die Planung als flachenspa-
rende Siedlungsentwicklung den Zielen der Raum-
ordnung entspricht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellung-
nahme ausschlieRlich aus Sicht der Raumordnung
und Landesplanung ergeht.

2. Landratsamt Wiirzburg, vom 20.12.2023

Zum Bebauungsplan ,,Diimmersberger
Pfad“

1. Allgemeine Anmerkungen/Verfahren

Zum Bebauungsplan ,,Dimmersberger
Pfad“

Zu 1. Aligemeine Anmerkungen/Verfahren
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In den Verfahrensakten ist zweifelsfrei nachvollzieh-
bar zu dokumentieren, zu welcher Planfassung je-
weils der Billigungs- und Auslegungsbeschluss des
Gemeinderates gefasst wird, zu welcher Planfas-
sung die Offentlichkeit beteiligt wird, welche Plan-
fassung an die Beh6rden und Tréager 6ffentlicher
Belange geschickt wird. Als Grundlage fiir eine feh-
lerfreie Abwégung muss hier Ubereinstimmung vor-
liegen.

2. Bauplanungsrecht/Stadtebau

Bauplanungsrechtliche, technische Stellungnahme
zum geplanten Bebauungsplan ,Dimmersberger
Pfad” der Stadt Ochsenfurt i. d. F. vom 16.11.2023:

Das Gebiet ist im aktuell gliltigen ,Fldchennutzungs-
plan als ,Allgemeines Wohngebiet” und als ,Griinfl&-
che” dargestellt. Der Bereich, welcher als ,,Griinfla-
che dargestellt ist wird im parallelverfahren der 32.
Anderung des Flachennutzungsplanes auch in eine
Fléache, welche als ,allgemeines Wohngebiet® dar-
gestellt wird abgeéndert.

Zeichnerische Festsetzungen

- Die Festsetzung des flachigen Pflanzgebotes be-
zieht sich auf Punkt 9.1 der textlichen Festsetzun-
gen. Wir weisen darauf hin, dass bei den textli-
chen Festsetzungen die Pflanz- und Erhaltungs-
gebote unter Punkt 8.1 aufgefiihrt sind. Daher
werden Sie gebeten dies zu priifen und gegebe-
nenfalls abzuéndern.

Textliche Festsetzungen
4. Gestaltungsfestsetzungen, Anpassungsgebot
4.4 Fassadengestaltung

- Nach der aktuellen Festsetzung sind alle Ge-
béude, Hauptgebédude und Nebengebéude, sowie
alle Geb&udeteile oder Anbauten welche ein
Flachdach und somit eine Attika besitzen wie in
der Festsetzung festgelegt zu gestalten und er-
stellen. Daher wére die Festsetzung aktuell auch
bei Flachdachgauben, Zwerchhdusern, Garagen,
Gartenhlitten und jegliche Gebédude und Gebéu-
deteile mit Flachdach anzuwenden.

Aus Sicht des Landratsamtes wird empfohlen die
Festsetzung gegebenenfalls auf die Attika der
Hauptgebéude zu beziehen. Daher werden Sie
gebeten die zu priifen und gegebenenfalls abzu-
&ndern.

Die Stellungnahme erfolgt vorbehaltlich der positi-
ven Stellungnahmen der beteiligten Fachstellen.

3. Immissionsschutz

Zur 32. Anderung des Flédchennutzungsplans der
Stadt Ochsenfurt i. d. F. vom 16.11.2023 und zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Diimmersberger

Nach Auskunft des Landratsamtes Wrzburg han-
delt es sich bei dieser Anmerkung um einen vorbeu-
genden Hinweis. Die Beschlisse und Planfassun-
gen im Rahmen des vorliegenden Verfahrens waren
bisher korrekt.

Zu 2. Bauplanungsrecht/Stadtebau

zu zeichnerische Festsetzungen

- Die Zuordnung der zeichnerischen Festsetzung
des flachigen Pflanzgebotes wird korrigiert. Die
Festsetzung bezieht sich auf die textliche Fest-
setzung Ziffer 8.1

Zu textliche Festsetzungen

Zu 4.4 Fassadengestaltung

Der Anregung wird gefolgt, die Festsetzung wird wie
folgt geandert:

,Bei Ausbildung einer Attika ist bei Hauptgebauden
ein mindestens 0,50 m hoher, sichtbarer Wandab-
schluss durch Hervorhebung mittels Material, Farbe
oder Form herzustellen. Der obere Wandabschluss
ist in einer dunkleren Farbe als die Fassade zu ge-
stalten.”

Zu 3. Immissionsschutz

Seite 5




Stadt Ochsenfurt — 32. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan ,Diimmersberger

Pfad“ - Abwagungsvorlage WEGNER
STADTPLANUNG

Pfad”i. d. F. vom 16.11.2023 wird aus Sicht des Im-
missionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

1. Sachverhalt, Standort

Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigt die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA).

Das Plangebiet liegt im siidlichen Teil von Och-
senfurt. Unmittelbar nérdlich grenzt der Bebauungs-
plan ,Dr. Martin-Luther-Stral8e / Kniebreche® an, der
das angrenzenden Grundstlick als Sondergebiet fiir
Einzelhandel festsetzt. Gemal3 Begriindung stellt
der wirksame Fldchennutzungsplan die westlich wie
auch éstlich angrenzenden Fléchen (berwiegend
als allgemeines Wohngebiet dar. Der Geltungsbe-
reich féllt von Siiden nach Norden hin um ca. 12%
bzw. um 20m ab.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,23ha und es sol-
len Gber 50 Wohneinheiten entstehen.

Etwa 140m nérdlich des Plangebietes verlauft die
Staatsstralle St 2418 und daran nérdlich anschlie-
Bend die Bahnstrecke 5321. Ostlich des Plangebie-
tes in ca. 150m verléuft die Bundesstrale B13 so-
wie deren Zubringer, der zum Plangebiet eine Ent-
fernung von etwa 80m aufweist.

Es wurde eine Schallimmissionsprognose (Wélfel,
Y0009.021.01.001, 26.06.2023; Y0009.021.02.001,
06.11.2023) beziiglich des Verkehrs- und Anlagen-
larms auf das Plangebiet durchgefiihrt.

Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigte bereits in Ver-
gangenheit einen Bebauungsplan in diesem Bereich
zu erstellen. Der Umweltschutzingenieur Herr Hem-
meter gab zu fritheren Planungen bereits Stellung-
nahmen mit dem Datum vom 16.03.2009 und
26.07.2012. Bereits damals gab es eine schalltech-
nische Untersuchung mit deutlichen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN-18005. Der
Umweltschutzingenieur Hemmeter dul3erte Beden-
ken gegen die Ausweisung des Bebauungsplanes.

2. Beurteilung Zu 2. Beurteilung

Gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) gelten an WA-Gebieten Orientierungs-
werte von tags 55 und nachts 40 bzw. 45 dB(A). Der
héhere Nachtwert gilt fiir Verkehrsldrm und der
niedrigere Nachtwert fiir Industrie-, Gewerbe-, Frei-
zeitldrm und &hnliches.

Gewerbeldrm: Zu Gewerbelarm

In der Schallimmissionsprognose wurden der an-
grenzende E-Center, ein Getrdnkemarkt und eine
Béckerei auf Basis einer schalltechnischen Untersu-
chung vom 09.09.2009 detailliert untersucht.

Dem Unterzeichner dieser Stellungnahme liegt
diese schalltechnische Untersuchung nicht vor. In
der Baugenehmigung des E-Centers wurden nach
vorliegenden Unterlagen andere schalltechnische
Untersuchungen beurteilt und genehmigt. Somit ist
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dem Unterzeichner nicht bekannt, ob die als Grund-
lage herangezogene schalltechnische Untersuchung
vom 09.09.2009 den genehmigten Umfang abdeckt.

Ebenso wurden in der vorgelegten schalltechni-
schen Untersuchung (Wélfel, Y0009.021.01.001,
26.06.2023) die nordéstlich, éstlich und sidéstlich
des umliegenden Plangebiet befindlichen unter-
schiedlichen bestehenden gewerblichen Nutzungen
als flachenhafter Schalleistungspegel untersucht. Es
ist nicht bekannt, ob die hier angenommen fldchen-
haften Schallleistungspegel der tatséchlichen ge-
nehmigten Nutzung entsprechen.

Bestehende Gewerbebetriebe dlirfen in Ihnrem Emis-
sionsverhalten nicht stéarker eingeschréankt werden
wie bislang.

Mit den angenommenen Flédchenschallquellen und
der schalltechnischen Untersuchung des E-Centers
vom 09.09.2009 werden gemal3 Gutachter die Beur-
teilungspegel durch Anlagenlérm im Plangebiet un-
terschritten.

Anlagenlérm:

Beurteilungspegel ,iImmission”: Tag 51 dB, Nacht 38
daB

Orientierungswerte DIN 18005-1: Tag 55 dB, Nacht
40 dB

TA Larm: Tag 55 dB, Nacht 40 dB(A)
- keine Uberschreitungen

StraBenverkehrsldrm

Gemdal3 Schallimmissionsprognose werden die Ori-
entierungswerte der DIN-18005 fiir Verkehrsldrmim-
missionen im geplanten WA-Gebiet sowohl Tags als
auch nachts teilweise erheblich (berschritten. Am
Tag um bis zu 4 dB und zur Nachtzeit um bis zu 14
dB. Selbst der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV, die fiir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von Stral3en oder Schienenwegen einschlégig
ist, werden zur Nachtzeit um bis zu 10 dB (iber-
schritten.

Auch die Ldrmsanierungswerte (sie ermdglicht bei
bestehenden Bundesfernstrallen, die nicht neu ge-
baut oder wesentlich geéndert werden, Ldrmschutz-
malnahmen) werden Uberschritten.

Das Plangebiet ist erheblichen Verkehrslarmimmis-
sionen ausgesetzt. Geméal Beiblatt 1 der DIN18005
ist bei Beurteilungspegeln lber 45dB selbst bei nur
teilweise gedffnetem Einfachfenster ungestérter
Schlaf héufig nicht mehr méglich.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientie-
rungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Ei-
genart des betreffenden Baugebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Ldrmbe-
lastungen zu erfiillen.

In vorbelasten Bereichen, insbesondere bei vorhan-
dener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und

Zu Anlagenlarm:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Orientie-
rungswerte der Din 18005-1 bzw. der TA Larm far
Gewerbelarm sowohl tags als auch nachts unter-
schritten werden.

Zu StralRenverkehrslarm

Der Stadt Ochsenfurt ist bekannt, dass sowohl tags
als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005-1, die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV und sogar die Larmsanierungswerte z.T. deut-
lich Gberschritten werden und der Geltungsbereich
damit erheblichem Verkehrslarm ausgesetzt ist. Aus
diesem Grund setzt der Bebauungsplan verschie-
dene MalRnahmen zum baulichen Larmschutz fest.

Der Geltungsbereich liegt an bestehenden, stark fre-
quentierten Verkehrswegen, ein aktiver Larmschutz
ist jedoch nicht zielfihrend, da die aktiven Schall-
schutzmaflnahmen unmittelbar entlang der Bahnli-
nie bzw. der Siidtangente (Staatsstralte St 2418)
umgesetzt werden missten. Aufgrund des nach Si-
den jedoch deutlich ansteigenden Gelandes ist eine
aktive Abschirmung am ,Ful3punkt® nicht zielfuh-
rend, da sich der Larm auch nach oben entlang des
Hanges ausbreitet. Daher missen passive Larm-
schutzmalnahmen ergriffen werden.
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in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwé-
gung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange liberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalBnahmen (z.B. geeig-
nete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche SchallschutzmalBnahmen — insbesondere
fur Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden. Hierbei ist die aktuelle Recht-
sprechung zu berticksichtigen.

Verkehrsldrm mit Uberschreitungen

Beurteilungspegel ,Immission”: Tag 59 dB, Nacht 59
daB

Orientierungswerte DIN 18005-1: Tag 55 dB (+4),
Nacht 45 dB (+14)

Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV: Tag 59 dB
(keine Uberschreitung), Nacht 49 dB (+10)

L&rmsanierungswerte: Tag 64 (keine Uberschrei-
tung), Nacht 54 dB (+5)

Als AbhilfemalRnahmen werden im Gutachten Mal3-
nahmen vorgeschlagen, auf die im Folgenden noch
eingegangen wird.

Als AbhilfemaBnahmen zur Uberschreitung der Ver-
kehrslarmemissionen werden im Gutachten auf-
grund der Hanglage und der Entfernung zwischen
Bahn bzw. Stral3e passive MalRnahmen vorgeschla-
gen:

- Eigenabschirmung durch Gebé&ude

- Schallorientierte Grundrissgestaltung (von Bahn
abgewandlt)

- Schlafrdume von Einzelhdusern sind mit bauli-
chem Schallschutz in Verbindung mit Liiftungs-
einrichtungen zu errichten

Es ist rechtlich sicherzustellen, dass zuerst die Ge-
béude errichtet werden, die nach schalltechnischer
Untersuchung (Ergénzung, Y0009.021.02.001;
06.11.2023) eine abschirmende und reflektierende
Wirkung der Verkehrslarmimmissionen auf das
Plangebiet bewirken, bevor die dahinterliegenden
Gebéude errichtet werden.

Weiterhin ist unklar auf welcher Grundlage die Fest-
setzungen Nr. 12 Immissionsschutz in dem Entwurf
zum Bebauungsplan entstanden sind, da laut schall-
technischem Nachweis im gesamten Plangebiet mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Ver-
kehrsldrm zu rechnen ist.

Deshalb ist aus hiesiger Sicht unversténdlich wes-
halb nur im WA 1.1 und WA 1.2 und nicht im ge-
samten Plangebiet zusétzliche Schallschutzmal3-
nahmen gefordert werden.

Zu Verkehrslarm mit Uberschreitungen

Fir die Stadt Ochsenfurt ist eine gegenseitige Ab-
hangigkeit einer Bebauung zur Larmabschirmung
nicht praktikabel. Daher wird die Festsetzung dahin-
gehend geéndert, dass die Gebdude auch ohne ab-
schirmende Wirkung (durch benachbarte Gebaude)
errichtet werden kdnnen.

Eine stets wirksame Abschirmung ergibt sich ledig-
lich aus der Eigenabschirmung auf der jeweiligen
Sudseite der einzelnen Gebaude, wo Wohnfreiberei-
che angeordnet werden kdnnen.

Die Festsetzung Ziffer 12 ,Immissionsschutz* wird

aufgrund der aufgeworfenen Aspekte wie folgt gean-

dert:

»,Zum Schutz des Wohngebiets vor Verkehrsldrm

sind folgende Vorgaben im gesamten Geltungsbe-

reich zu beachten:

- Die Fenster von Schlafrdumen sind grundsétzlich
mit einer kontrollierten schallgeddmmten Liiftung
auszustatten.
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Die Abwégung der Belange des Schallschutzes liegt
im Verantwortungsbereich der Stadt Ochsenfurt im
Rahmen ihrer Planungshoheit.

4. Naturschutz

Die Stadt Ochsenfurt plant die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Diimmersberger Pfad” mit einer
Gr6Re von ca. 1,22 ha.

Ausgangslage:

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich
der Ortschaft Ochsenfurt. Im Norden grenzt ein Su-
permarkt, Osten und Westen (einzelne) Wohnbe-
bauungen, im Nordosten ein Friedhof und um Su-
den eine landwirtschaftliche Flache (Griinland und
anschlielSend Acker) sowie Gehdblzbesténde an.

Das Plangebiet selbst ist iberwiegend von Gehdl-
zen (Bdumen, Hecken) mit darunterliegendem
Griinland dominiert.

Landschafts-, Naturschutz oder Natura-2000 Ge-
biete sind nicht betroffen.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:
Eingriffsregelung:

Erhebliche Beeintrachtigungen in Natur- und Land-
schaft sind zu vermeiden und nicht vermeidbare er-
hebliche Beeintrdchtigungen durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalBnahmen zu kompensieren (§ 13
BNatSchG). Dabei ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (§ 15 Abs.
1 BNatSchG) und unvermeidbare Beeintrdchtigun-
gen auszugleichen oder zu ersetzen (§ 15 Abs. 2
BNatSchG).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die baurechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden.

Den Unterlagen fehlt der Umfang sowie Mal3nah-
men zum Ausgleichs der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (vgl. S. 22 Begriindung mit
Umweltbericht vom 16.11.2023). Zur Erstellung der
naturschutzfachlichen Stellungnahme sind diese An-
gaben zwingend erforderlich und daher nachzu-
reichen.

- Offenbare Fenster der Schlafrdume sind an der
schallzugewandten Gebdudenordseite der Ge-
béude unzuléssig.

- Die Fenster von Aufenthaltsrdumen sind auf der
schallzugewandten Gebdudenordseite mit einer
kontrollierten schallgeddmmten Lliftung auszu-
statten.”

Die Festsetzung, dass lediglich die Fenster der
Schlafraume auf der Nordseite nicht 6ffenbar sein
dirfen, ermdglicht es fiir die Einzelhdauser im Siden,
offenbare Fenster auf der Ost- und Westseite einzu-
bauen, da aufgrund der Hanglage im Erdgeschoss
Fenster fur Aufenthaltsrdume nur bedingt méglich
sind.

Zu 4. Naturschutz

Zu Naturschutzfachliche Stellungnahme
Zu Eingriffsregelung

Umfang sowie MalRnahmen zum Ausgleich der Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft werden
zum Entwurf nachgereicht.

Es soll eine bestehende Griinlandflache durch die
Pflanzung von Obstgeholzen zu einer Streuobst-
wiese aufgewertet werden.

Daflr wird eine Flache planextern auf der FI. Nr. 605
der Gemarkung Hohestadt im Umfang von 1,8 ha
bereitgestellt und extern dem Bebauungsplan zuge-
ordnet. Da auf der Flache bereits ein Heckengehdlz-
bestand stockt, der erhalten werden soll, wird im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung lediglich eine Teil-
flache von 0,8 ha dieser Flache als Aufwertung an-
gerechnet.
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Lediglich griinordnerische Festsetzungen sind be-
reits vorhanden (vgl. Punkt 8 der Textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans vom 16.11.2023).

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind Gehélze aus-
schliel3lich im Winterhalbjahr (Oktober bis Ende
Februar) unter Beriicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange zuléssig (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG).

Rodungen sind auf das notwendige Mal3 zu be-
schrénken und zu erhaltende Bdume mittels geeig-
neter MalBnahmen vor Beeintrdchtigungen zu schiit-
zen.

Biotopkartierungen:

Laut Planunterlagen sind in dem Bereich keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope vorhanden (vgl. S.
28 Begrtindung mit Umweltbericht vom
16.11.2023). Hier stellt sich die Frage, ob diese
tatséchlich im Rahmen des Vorhabens unter-
sucht/kartiert wurden oder ausschliel3lich die bay-
erische Biotopkartierung herangezogen wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch ohne vor-
liegende amtliche Biotopkartierung, Strukturen ge-
setzlichem Schutz i.S.d. § 30 BNatSchG bzw. Art.
23 BayNatSchG unterliegen kénnen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zu priifen (falls
nicht bereits geschehen), ob das betroffene Ge-
biet i.S.d. Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BayNatSchG
gesetzlichem Schutz unterliegt.

Landschaftsbild:

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten zur Redu-
zierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds
im Siiden des Plangebiets Gehblzpflanzungen
vorgenommen werden.

Artenschutz:

Im Rahmen eines Vorhabens sind Beeintréchti-
gungen fiir wild lebende Tiere, der besonders ge-
schlitzten Arten durch Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen még-
lichst gering zu halten, dabei ist es verboten das
Tétungs- und Verletzungsrisiko eines Exemplars

Die gesetzlichen Vorgaben (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG) zu Gehdlzrodung werden in den textli-
chen Hinweisen aufgefuhrt.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 legt Schutzvorkeh-
rungen beim Erhalt von Baumbestand (Bezug: Bir-
kenallee, Hecke am Friedhof und Grinflache Re-
genrlckhaltung) fest.

Zu Biotopkartierungen

Die Vegetationsbestande (verbrachte Streuobst-
wiese) wurden im Rahmen einer Bestandsaufnahme
kartiert, untersucht und bewertet. (Vgl. Abb. Be-
standserfassung und Bewertung S. 37 in der Be-
grindung)

Die verbrachte Streuobstwiese ist ca. 0,5 ha grof3
und ist aus Halbstamm-Obstbaumen und Sukzes-
sion entstanden. Sie fallt nicht unter den Schutzsta-
tus gem. § 30 BNatSchG bzw. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr.
6 BayNatSchG, da sie weniger als 50 m von den
nachstgelegenen Wohngebauden entfernt liegt.

Die Codierung gem. Biotopwertliste (BaykompV)
muss korrekterweise ,B432“ lauten.

Der Vegetationsbestand wird entsprechend der na-
turschutzfachlichen Vorgaben kompensiert.

Die im Gebiet stockenden randlichen Geholze be-

stehen aus nicht gepflegten, wild aufgewachsenen
Strauchgehdlzen sowie Gartengehdlzen. Sie unter-
liegen keinem gesetzlichen Schutz.

Zu Landschaftsbild

Da das Plangebiet nach Siden stark ansteigt und
direkt an verwilderte Gehdlzbestande angrenzt, (vgl.
Abb. Bestandserfassung und Bewertung S. 38 in
der Begrindung) wurde zugunsten von Belichtung
und Bellftung die Gehdlzpflanzung im sidlichen
Plangebiet auf ein Minimum begrenzt.

Die Planung sieht an dieser Stelle artenreiches
Grinland vor, das zu Artenreichtum und Vielfalt der
Vegetationsbestande und gleichfalls ein landschaftli-
ches Element der Talhdnge am Maintal darstellt.

Zu Artenschutz
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der betroffenen Art signifikant zu erhbhen (§ 44
Abs. 5 Nr. 1).

Zudem ist es verboten wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2). Die
Okologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten wild lebender Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten muss im réumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt sein (§44 Abs. 5 Nr. 3).
Ebenso ist es verboten wild lebende Pflanzenar-
ten der besonders geschiitzten Arten und ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zur entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 4).

Den vorliegenden Unterlagen fehlt die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung sowie entspre-
chende Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalBnahmen. Diese ist fiir die Erstellung
der naturschutzfachlichen Stellungnahme zwingen
erforderlich und daher nachzureichen.

Laut Planunterlagen wurden im Rahmen faunisti-
scher Untersuchungen Nachweise des Wendehal-
ses und der Haselmaus erbracht (vgl. S. 29 Be-
griindung mit Umweltbericht vom 16.11.2023).
Beide Arten unterliegen besonderem bzw. stren-
gem Schutz (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. 14
BNatSchG). Sodass vorgezogene artenschutz-

rechtliche Ausgleichsmainahmen zwingend erfor- Wie bereits auf den Vorunterlagen vermerkt (11. Ar-
derlich sind. tenschutz) sind konfliktvermeidende Malinahmen im

Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG wie z. B. Aufhéan-
gen von Nistkasten fur gehdlzbritende Vogelarten
und Habitathilfen fiir Haselmause erforderlich. Die

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie
entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen werden zur Entwurfsfas-
sung mit ausgelegt bzw. veroffentlicht.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass
Baumhéhlen, Rindenspalten und —platten als Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte i.S.d. § 44 Abs.1 Nr. 3 i : .
BNatSchG fiir z.B. Flederméuse (streng geschlitzt E(r)]tnvl\jlﬁpsmrung erfolgt mit Vorliegen der saP zum
i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 14 b BNatSchG) gelten. Auch ' i

bei einem Nichtvorhandensein entsprechender In- | ES werden vorgezogene artenschutzrechtliche Maf3-
dividuen sind bei Veerlust dieser Strukturen vorge- | N@hmen fiir Vogelarten, Fledermause und Hasel-
zogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnah- | Mause (Bauzeitenbeschrankung fiir Rodung und
men (CEF-Manahmen) notwendig. Dabei ist aus A_bnss von Gartenhdusern, Aufhangen von Habitat-
naturschutzfachlicher Sicht pro verlorengehende | hilfen) festgesetzt.

Struktur ein Ausgleich von 1:3 notwendig.

Zudem ist bei der Rodung von Bdumen mit den
entsprechenden Strukturen neben der Vogelbrut-
zeit und der Winterruhe der Haselmaus auch ein
fledermausvertraglicher Zeitraum auszuwéhlen.
Dazu kann folgendes Papier herangezogen wer-
den: ,Vermeidungs-, CEF- und FCS-MaBnahmen
flir vorhabensbedingt zerstérte Fledermausbaum-
quartiere” der Koordinationsstelle fiir Fledermaus-
schutz in Bayern von Mai 2021.

CEF-MalBnahmen miissen vor Beeintrachtigung
bzw. Verlust der entsprechenden Strukturen funk-
tionsféhig zur Verfligung stehen.

Auf S 29 der Begriindung mit Umweltbericht (vom | Die Festsetzungen zu Artenschutzmanahmen wer-
16.11.2023) wird ein ,Umbau/Abriss von Gebau- | den wie folgt erganzt:
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den” erwéhnt. Diese sind zuvor auf das Vorkom-
men Gebdaudebriitern und Flederméusen zu unter-
suchen.

Sonstiges:
In den Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans (vom 16.11.2023) sowie an verschiedenen
Stellen der Begriindung mit Umweltbericht (vom
16.11.2023) wird auf die MaBnahmen 9.1, 9.2 und
9.3 verwiesen. Innerhalb der Textlichen Festset-
zungen sind diese jedoch nicht vorhanden. Es
stellt sich die Frage, ob statt der MaBnahmen
9.1ff. die MaBnahmen 8.1 ff. gemeint sind?

Eine abschlie3ende naturschutzfachliche Stellung-
nahme ist anhand der vorhandenen Unterlagen
nicht méglich. Es sind folgende Dokumente nachzu-
reichen:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag/spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung mit entsprechenden
Vermeidung-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen (ggf. CEF-MalBnahmen)

- Bilanzierung der AusgleichsmalBnahmen sowie
Festlegung der entsprechenden MalBnahmen

5. Wasserrecht und Bodenschutz

Stellungnahme zur 32. Anderung des Fléchennut-
zungsplans der Stadt Ochsenfurt i. d. F. vom
16.11.2023 sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Dimmersberger Pfad“i. d. F. vom
16.11.2023 aus wasserwirtschaftlicher und wasser-
rechtlicher Sicht:

Das Gebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliifti-
gem Untergrund eingestuft. Das geplante Vorhaben
liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasser-
schutzgebiet und nicht im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet eines Gewéssers.

Aufgrund der klimatischen Verénderungen ist es
wichtig eine wassersensible Siedlungsentwicklung
anzustreben. Hierbei stehen vor allem MaBnahmen
zum nachhaltigen Umgang mit zu wenig (Trocken-
perioden) oder zu viel (Starkregen) Regenwasser im
Vordergrund.

Die Abwasserbeseitigung sollte grundsétzlich im
Trennsystem erfolgen. Anfallendes Niederschlags-
wasser sollte generell gesammelt und breitflachig
tiber die aktive Bodenzone versickert werden. Sollte
eine Versickerung nicht méglich sein ist das Nieder-
schlagswasser zu sammeln und gedrosselt in das
néchstgelegene Oberflachengewésser abzuleiten (§
55 WHG).

Ob der geplante Anschluss an den Schmutzwasser-
kanal (Leistungsfahigkeit Kldranlage) realisierbar ist,
ist vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu be-
urteilen.

,Vor Umbau/Abriss von Gartenhdusern sind diese
auf das Vorkommen Gebé&udebriitern und Fleder-
maéausen zu untersuchen.”

Zu Sonstiges:

Die Nummerierung in Planblatt und Begriindung
wird angepasst.

Die saP wird mit dem Entwurf ausgelegt bzw. verof-
fentlicht. Die erforderliche Ausgleichsflache (FI.-St.
605 Gemarkung Hohestadt) wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Zu 5. Wasserrecht und Bodenschutz

Die Abwasserbeseitigung aus dem Baugebiet ist im
Trennsystem geplant. Die Moéglichkeit einer Versi-
ckerung des Niederschlagswassers vor Ort kann
erst nach Vorliegen des Baugrundgutachtens fest-
gestellt werden. Falls eine Versickerung nicht mog-
lich ist, wird das anfallende Niederschlagswasser
Uber vorhandene Regenwasserkanale in den Main
abgeleitet. Eine Zustimmung hierzu ist vom Wasser-
wirtschaftsamt bereits erfolgt. Ein erforderlicher
Ruckhalt des Niederschlagswassers vor Einleitung
in den Ableitungskanal wird dann voraussichtlich un-
terirdisch im Baugebiet erfolgen.
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Uber Riickhalteeinrichtungen (Schutz vor Starkre-
gen) und Speicheranlagen (unterirdische Zisternen,
Baumrigolen fiir Bewésserung in Trockenperioden)
sollte so viel Wasser wie méglich in der Fldche ge-
halten werden Die Oberfldchen von Stellplétzen und
Zufahrten sollten wasserdurchlédssig gestaltet wer-
den, um eine Entsiegelung zu erreichen. Durch
Dach- und Fassadenbegriinung kann zusétzlich
Wasser gespeichert werden und durch die héhere
Verdunstung ein Kiihleffekt erreicht werden.

Beziiglich Gewésser- und Bodenschutz, sowie Um-
gang mit Niederschlagswasser sollte der allgemein
amtliche Sachversténdige in der Wasserwirtschaft,

das zustdndige Wasserwirtschaftsamt im Verfahren
beteiligt werden.

Durch die Bauleitplanung werden keine ggf. erfor-
derlichen wasserrechtlichen Genehmigungen bzw.
Erlaubnisse ersetzt. Sofern es zu Verdnderungen an
Gewdéssern/ wasserfiihrenden Grében oder Grund-
wasseraufstau kommt oder Teiche neu errichtet
bzw. wesentlich gedndert werden sollen oder Nie-
derschlagswasser aus einem Baugebiet in ein Ge-
wésser eingeleitet werden soll (z. B. liber ein Re-
genrtickhaltebecken), ist dies ggf. in einem separa-
ten wasserrechtlichen Verfahren abzupriifen. Bitte
ggf. vorab dann mit dem Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg (WWA) abkléren.

Fiir die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke
besteht kein Eintrag im Altlastenkataster ABuDIS.

6. Gesundheitsamt

Stellungnahme 32. Anderung des Fldchennutzungs-
plans der Stadt Ochsenfurt i. d. F. vom 16.11.2023
und zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Dim-
mersberger Pfad”i. d. F. vom 16.11.2023:

Nach Durchsicht der vorgelegten Unterlagen nimmt
das Gesundheitsamt aus gesundheitlich - hygieni-
scher Sicht wie folgt Stellung:

Beziiglich des vom Gesundheitsamtes zu priifenden
Schutzguts ,Trinkwasser* liegt zwar das geplante
Bauvorhaben aul3erhalb eines amtlich ausgewiese-
nen Trinkwassergebiets. Allerdings liegen lokale
Brauereien mit Brunnen (Einzelwasserversorgung)

Der hierzu erforderliche Wasserrechtsantrag wird
rechtzeitig beim Wasserwirtschaftsamt Aschaffen-
burg vorgelegt.

Dem Hinweis des Wasserwirtschaftsamts auf mogli-
che Auswirkungen durch Starkregenereignisse wird
durch geplante bauliche MalRnahmen sidlich der
geplanten Bebauung und im StralRenraum sowie fir
den Eigenschutz mit dem textlichen Hinweis Nr. 7
begegnet.

Die verpflichtende wasserdurchlassige Gestaltung
von Stellplatzflachen und Zufahrten ist Gber die text-
liche Festsetzung Ziffer 6 sowie Ziffer 9 (nicht Gber-
baute Grundstucksflachen) bereits geregelt.

Es wurde bereits eine Festsetzung Ziffer 4.2 aufge-
nommen, dass Dachflachen bis 10° Neigung zwin-
gend zu begrinen sind.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurde ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt, und
hat keine Bedenken gedul3ert, wenn die wasserwirt-
schaftliche ErschlieBung regelkonform ausgeflhrt
wird. Dem Hinweis des WWA auf mégliche Starkre-
genereignisse wird bereits mit dem textlichen Hin-
weis Nr. 7 begegnet.

Es ist der Stadt Ochsenfurt bekannt, dass die Bau-
leitplanung keine wasserrechtlichen Genehmigun-
gen ersetzt. Die Moglichkeit einer Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort kann erst nach Vor-
liegen des Baugrundgutachtens festgestellt werden.
Falls eine Versickerung nicht moglich ist, wird das
anfallende Niederschlagswasser Uber vorhandene
Regenwasserkanéle in den Main abgeleitet. Eine
Zustimmung hierzu ist vom Wasserwirtschaftsamt
bereits erfolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir den Gel-
tungsbereich kein Eintrag im Altlastenkataster be-
steht.

Zu 6. Gesundheitsamt

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurde ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt, und
hat keine Bedenken geaulert, wenn die wasserwirt-
schaftliche ErschlieBung regelkonform ausgeflhrt
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in rdumlicher Néhe. Es ist auszuschlie8en, dass es
durch das Bauvorhaben zu negativen Auswirkungen
auf die Brunnen kommen kann.

Da in der Vergangenheit (vgl. Probeschiirfungen im
Jahr 2021) die Degradation der Leichen auf dem
bisherigen Friedhofsareal nicht zuverldssig erfolgt
ist, wird die Umwidmung einer Vorhaltefldche flir
eine Friedhoferweiterung aus hiesiger Sicht als
problematisch eingestuft. In den Simulationen des
Bedarf-Nachweises vom 16.11.2023 wird mit einem
Bevélkerungszuwachs zwischen zwei und drei Pro-
zent gerechnet.

Bevor das Gesundheitsamt einer entsprechenden
FNP-Anderung zustimmen kann, ist der Nachweis
erforderlich, dass auch in den kommenden Jahren
ausreichende Fléchen fiir tibliche Bestattungsfor-

men vorgehalten werden und der Friedhofszweck
zuverlassig erzielt werden kann.

Der Direktpfad ,Boden-Mensch* ist bei Einhaltung
der normativen Vorgaben ausreichend gewlirdigt.

Beziiglich der ,Orts- und Siedlungshygiene” (Immis-
sionen) sind laut Schallimmissionsprognose der
Woélfel Engineering GmbH vom 26.06.2023 (Be-
richtsnummer: Y0009.021.01.001) nicht nur die Ori-
entierungswerte (Ldrm) It. Beiblatt 1 zur DIN 18005-
1 sowohl tagstber als auch nachts (berschritten;
wéhrend der Nacht wird zudem der IGW der 16.
BImSchV fiir WA-Gebiete um bis zu 10 dB lber-
schritten. Grundsétzlich sind aktive Schutzmal3nah-
men vor passiven SchutzmalBnahmen anzuwenden
(vgl. auch Schallschutzimmissionsprognose S.14).
In der Schallimmissionsprognose der Wélfel Engine-
ering GmbH wird auf S.14 des Weiteren ausgefiihrt,
dass ,Aufgrund der groBen Entfernung zu den rele-
vanten Verkehrswegen und insbesondere aufgrund
der Topografie ... aktive SchallschutzmalBnahmen
im Geltungsbereich des Plangebiets aus schalltech-
nischer Sicht im vorliegenden Fall als nicht zielfiih-
rend bewertet” werden. Aus hiesiger Sicht kbnnten
aktive SchallschutzmalBnahmen im Nahbereich der
Emissionsquellen zu reduzierten Immissionswerten
im Bereich des Bauvorhabens fiihren, so dass der
Gemeinde eine entsprechende Priifung angeraten
wird, um negative Auswirkungen auf den Menschen
bzw. seine Gesundheit zu minimieren.

Laut Begriindung sind in der Bauleitplanung bereits
»In den beiden gréBeren Geb&duderiegeln ... jeweils
ca. 18 Wohneinheiten” vorgesehen. Zudem ist be-
kannt, dass Brachfldchen im urbanen Raum oft von
Kindern und Jugendlichen als Spielfléche verwendet
werden, so dass aus Sicht des Gesundheitsamtes
empfohlen wird, die Anlage eines Spielplatzes auf
dem Gelénde selbst zu priifen.

wird. Dem Hinweis des WWA auf mogliche Starkre-
genereignisse wird bereits mit dem textlichen Hin-
weis Nr. 7 begegnet.

Auf dem Friedhof Ochsenfurt sind aktuell ausrei-
chend Bestattungsflachen vorhanden. Aufgrund des
Wandels von der klassischen Sargbestattung zur
immer beliebteren Form der Urnenbestattung und
des dadurch verminderten Platzbedarfs geht die
Stadt Ochsenfurt nicht davon aus, dass die in den
nachsten Jahren Erweiterungsflachen bendétigt wer-
den. Erdbestattungen sind in geeigneten Teilberei-
chen maglich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Direkt-
pfad ,Boden-Mensch® bei Einhaltung der normativen
Vorgaben ausreichend gewurdigt ist.

Aktive Schallschutzmallnahmen mussten unmittel-
bar entlang der Bahnlinie bzw. der Siidtangente
(StaatsstraBe St 2418) umgesetzt werden. Aufgrund
des nach Siden jedoch deutlich ansteigenden Ge-
I&ndes ist eine aktive Abschirmung am ,Ful3punkt® —
aulder einer Einhausung — nicht zielfihrend, da sich
der Larm auch nach oben entlang des Hanges aus-
breitet. Eine Einhausung der beiden Trassen ist al-
lein aus finanziellen Griinden nicht darstellbar.

Spielplatze fir grofiere Kinder befinden sich in der
weiteren Umgebung. Gemal Art. 7 Abs. 3 BayBO
ist bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als
drei Wohnungen ein ausreichend grof3er Kleinkin-
derspielplatz anzulegen. Es liegt daher in der Ver-
antwortung der Bauherren, diesem gesetzlichen
Auftrag zur Anlage von Spielplatzflachen auf dem
eigenen Grundstlick nachzukommen.
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7. Kreisentwicklung Zu 7. Kreisentwicklung

Anlass der Stadt Ochsenfurt fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans "Diimmersberger Pfad" ist die be-
reits im Flachennutzungsplan dargestellte allge-
meine Wohnnutzung zu realisieren.

Im Gebiet sollen sowohl kleinere Wohnungen im
Geschosswohnungsbau als auch familienfreundli-
che Bauplétze fiir Ein- und Zweifamilienh&user in
zentraler Lage bereitgestellt werden.

Der Geltungsbereich betrédgt ca. 1,23 ha und grenzt

an Wohngrundstiicke, den Friedhof sowie einen Ein-
kaufsmarkt an. Uber 50 Wohneinheiten kénnten auf

der Fldche geschaffen werden.

Aufgrund der gestaffelten Bebauung aus Mehrfamili-
enhdusern und am sudlichen Rand von Ein- bis
Zweifamilienhdusern kbnnen auf begrenzter Flache
moglichst viele Wohnungen geschaffen werden.
Und durch die Realisierung eines 6ffentlich gefér-
derten Geschosswohnungsbaus kénnen auch Ge-
ringverdienende vom geplanten Wohnungsangebot
profitieren.

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Kreis- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
entwicklung keine Einwénde. Kreisentwicklung keine Einwande gegen den Be-
bauungsplan bestehen.

8. Klimaschutz, Energiewende, Verkehr Zu 8. Klimaschutz, Energiewende, Verkehr

Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigt, im Bereich der
Kniebreche/Diimmersberger Pfads ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO festzuset-
zen, in dessen Norden Geschosswohnungsbau und
im Stiden kleinteiligere Wohnbebauung aus Einzel-
und Doppelhéusern errichtet werden sollen. Die er-
forderliche Anderung des Flédchennutzungsplans
wird im Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Durch das Vorhaben sollen unterschiedliche Wohn-
formen in flachensparender Bauweise und in zentra-
ler Lage des Mittelzentrums Ochsenfurt ermdglicht
werden. Durch eine verdichtete Bauweise kénnen
rund 50 Wohnungen geschaffen werden. Die Er-
reichbarkeit der Ochsenfurter Innenstadt sowie des
Bahnhofs ist mit einer Distanz von 500 Metern ful3-
ladufig gegeben und wird durch eine Gehwegver-
knipfung bedacht.

Die erwarteten Umweltauswirkungen durch die Be-
bauung des Gebiets werden flir das Schutzgut
Klima/Luft werden im Umweltbericht als nachteilig,
aber gering eingeschétzt. Die Aspekte Klimaschutz
und Mobilitét finden in dem Planungsvorhaben
durch die Festsetzung von Pflanz-und Begriinungs-
geboten zur Verbesserung des Kleinklimas und
Dachbegriinung sowie einer Gehwegverknlipfung
nach Norden Beriicksichtigung. Eine Nutzung er-
neuerbarer Energien innerhalb des Wohngebiets
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wird auch von Seiten des SFB 7 empfohlen. In An-
betracht des Klimawandels und damit steigender
Temperaturen sollte beim Neubau zudem auf bauli-
che HitzeschutzmalBnahmen geachtet werden.

Es werden vom SFB 7— Klimaschutz, Energiewende
und Verkehr — keine Einwénde gegen das Vorhaben
erhoben.

9. Denkmalpflege

Die am 23.01.2024 vorgelegte Bauleitplanung der
Stadt Ochsenfurt zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Diimmersberger Pfad” wurde unter denkmal-
schutzrechtlichen und denkmalfachlichen Aspekten
hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf
denkmalpflegerische Belange durchgesehen und
geprtift.

Im vorliegenden Fall sprechen keine denkmal-
schutzrechtlichen und —fachlichen Aspekte gegen
das geplante Bauvorhaben, sodass von unserer
Seite keine speziellen, weiteren Bedingungen, Auf-
lagen und Hinweise zu effiillen sind.

Der erforderliche Hinweis auf Art. 8 BayDSchG ist
enthalten.

Zur 32. Anderung des Flichennutzungs-
plans:

1. Allgemeine Anmerkungen/Verfahren
Vgl. Stellungnahme zum Bebauungsplan

2. Bauplanungsrecht/Stadtebau

Bauplanungsrechtliche, technische Stellungnahme
zur 32. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Stadt Ochsenfurt i. d. F. vom 16.11.2023:

Geplant ist die Anderung einer ,allgemeinen Griin-
flache” in eine Flache welche als ,allgemeines
Wohngebiet” dargestellt ist.

Das Gebiet befindet sich in der Stadt Ochsenfurt
und grenzt im Norden an den EDEKA-Markt auf
dem Flurstlick Flurnummer 549, im Westen an den
Friedhof (Flurnummer 2390), im Osten an das
Wohngrundstiick Flurnummer 2424. Das Grund-
stiick mit der Flurnummer 2425 begrenzt den Ande-
rungsbereich von Siiden.

Zeichenerkldrung

Fir das ,allgemeine Wohngebiet” ist der Bezug auf
§ 4 BauNVO nicht angegeben. Daher werden sie
gebeten dies zu priifen und gegebenenfalls anzuge-
ben.

Die Stellungnahme erfolgt vorbehaltlich der positi-
ven Stellungnahmen der beteiligten Fachstellen.

3. Immissionsschutz
Siehe Stellungnahme zum Bebauungsplan

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
SFB 7 — Klimaschutz, Energiewende und Verkehr

keine Einwande gegen den Bebauungsplan geau-
Rert werden.

Zu 9. Denkmalpflege

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine denk-
malschutzrechtlichen und -fachlichen Aspekte ge-
gen den Bebauungsplan sprechen und der erforder-
liche textliche Hinweis auf Art. 8 BayDSchG enthal-
ten ist.

Zur 32. Anderung des Flichennutzungs-
plans

Zu 1. Allgemeine Anmerkungen / Verfahren
Vgl. Abwagung zum Bebauungsplan

Zu 2. Bauplanungsrecht / Stadtebau

Zu Zeichenerklarung

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird auf die
Bezugnahme auf § 4 BauNVO verzichtet. Die Kon-
kretisierung erfolgt mit der Festsetzung im Bebau-
ungsplan.

Zu 3. Immissionsschutz
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4. Naturschutz

Die Stadt Ochsenfurt plant die 32. Flachennutzungs-
planénderung um eine allgemeine Wohnnutzung im
Bereich der Kniebreche zu realisieren. Dazu soll die
Anderung der Flurnr. 2424/1 der Gemarkung Och-
senfurt mit 15650 m2 von einer Allgemeinen Griinfla-
che des Friedhofs zu einem, allgemeinen Wohnge-
biet durchgefiihrt werden. Im Parallelverfahren wird
die Bauleitplanung ,Diimmersberger Pfad” durchge-
fiihrt.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit der ge-
planten Flachennutzungsplandnderung Einverstand-
nis.

Artenschutzrechtliche Belange sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu behandeln.

5. Wasserrecht und Bodenschutz
Siehe Stellungnahme zum Bebauungsplan

6. Gesundheitsamt
Siehe Stellungnahme zum Bebauungsplan

7. Kreisentwicklung

Anlass der Stadt Ochsenfurt fiir die 32. Anderung
des Fladchennutzungsplanes ist die im rechtswirksa-
men Fldchennutzungsplan Allgemeine Griinflichen
- Friedhof als Allgemeines Wohngebiet auszuwei-
sen. Der Anderungsbereich wurde als Erweiterungs-
flache flir den westlich angrenzenden Friedhof vor-
gehalten.

Der Anderungsbereich betrégt ca. 1.150 m? und
grenzt an ein Wohngrundstlick, den Friedhof sowie
einen Einkaufsmarkt.

Die Stellungnahme des SG Immissionsschutz be-
zieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, wahrend die 32. Anderung des Flachennut-
zungsplans nur eine Teilflache beinhaltet. Die Be-
lange des Larmschutzes werden auf der Ebene des
Bebauungsplans behandelt.

Zu 4. Naturschutz

Zu naturschutzfachliche Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus natur-
schutzfachlicher Sicht mit der geplanten Flachennut-
zungsplananderung Einverstandnis besteht und ar-
tenschutzrechtliche Belange im Rahmen der Bau-
leitplanung zu behandeln sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (saP) wird mit
dem Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB ausgelegt.

Zu 5. Wasserrecht und Bodenschutz

Die Stellungnahme des SG Wasserrecht und Bo-
denschutz bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans, wéhrend die 32. Anderung des
Flachennutzungsplans nur eine Teilflache beinhal-
tet. Die Belange des Wasserrechts und des Boden-
schutzes werden auf der Ebene des Bebauungs-
plans behandelt.

Zu 6. Gesundheitsamt

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes bezieht
sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans,
wahrend die 32. Anderung des Flachennutzungs-
plans nur eine Teilflache beinhaltet. Die Belange
des Gesundheitsamtes werden auf der Ebene des
Bebauungsplans behandelt.

Zu 7. Kreisentwicklung
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Aus Sicht der Kreisentwicklung bestehen gegen die
Anderung keine Einwénde.

8. Klimaschutz, Energiewende, Verkehr

Anlass fiir die 32. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Ochsenfurt ist die geplante Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4
BauNVO siidlich der Ochsenfurter Altstadt.

Laut des rechtswirksamen Fldchennutzungsplans in
der Fassung der 24. Anderung ist der Geltungsbe-
reich der Anderung als Allgemeine Griinflache —
Friedhof dargestellt, eine vormals vorgesehene
Friedhofserweiterung wird jedoch nicht weiterver-
folgt. Das erforderliche Bebauungsplanverfahren
wird im Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine
Flédche von ca. 1.650 m? gegenwaértig handelt es
sich bei der Flache um eine brachgefallene Wiese.
Im nérdlichen Bereich des Gebiets ist die Errichtung
von Geschosswohnungsbauten, im siidlichen Be-
reich eine kleinteiligere Wohnbebauung aus Einzel-
und Doppelhdusern geplant. Der Bedarf an neuem
Wohnraum wurde nachgewiesen, die Méglichkeiten
zur Aktivierung gegenwértig nicht genutzter Wohn-
raumbesténde wurden hierbei bereits beriicksichtigt.
Die fuBldufige Erreichbarkeit der Ochsenfurter In-
nenstadt sowie des Bahnhaltepunktes sollen durch
eine Gehwegverkniipfung nach Norden sicherge-
stellt werden.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft durch die BaumalBnahme werden
laut Umweltbericht als nachteilig, aber gering einge-
stuft. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten
nicht in feststellbarem Mal3e begiinstigt. Vonseiten
des SFB 7 — Klimaschutz, Energiewende und Ver-
kehr — werden keine Einwénde gegen das Vorhaben
erhoben.

9. Denkmalpflege

Die vom 23.01.2024 vorgelegte Bauleitplanung der
Stadt Ochsenfurt zur 32. Anderung des Fléchennut-
zungsplans wurde unter denkmalschutzrechtlichen
und denkmalfachlichen Aspekten hinsichtlich der zu
erwartenden Auswirkungen auf denkmalpflegerische
Belange durchgesehen und geprfift.

Im vorliegenden Fall sprechen keine denkmal-
schutzrechtlichen und —fachlichen Aspekte gegen
das geplante Bauvorhaben, sodass von unserer
Seite keine speziellen, weiteren Bedingungen, Auf-
lagen und Hinweise zu erfiillen sind.

EsS wird dennoch um die Aufnahme des Hinweises
auf Art. 8 BayDSchG gebeten:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Kreisentwicklung keine Einwande gegen die 32. An-
derung des Flachennutzungsplans bestehen.

Zu 8. Klimaschutz, Energiewende, Verkehr

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht
des SFB 7 — Klimaschutz, Energiewende und Ver-
kehr keine Einwande gegen die 32. Anderung des
Flachennutzungsplans bestehen.

Zu 9. Denkmalpflege

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Denkmalpflege keine Einwande gegen die 32. An-
derung des Flachennutzungsplans bestehen.

Auf die Aufnahme des Hinweises auf Art. 8
BayDSchG wird im Rahmen der Flachennutzungs-
planénderung verzichtet, da mit dem behdérdenver-

Seite 18




Stadt Ochsenfurt — 32. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan ,Diimmersberger

Pfad“ - Abwagungsvorlage

WEGNER
STADTPLANUNG

(1) Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fund-
ort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

bindlichen Flachennutzungsplan keine direkten Um-
setzungsmaflnahmen verbunden sind. Der Hinweis
wurde zudem bereits in den Bebauungsplan, der als
direkte Grundlage der weiteren Konkretisierung der
Planung dient, aufgenommen.

3. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, vom 27.03.2024

Insgesamt ist die Anderung des Fldchennutzungs-
plans bzw. der Bebauungsplan aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht unproblematisch. Unter der Vo-
raussetzung der regelgerechten wasserwirtschaftli-
chen ErschlieBung besteht aus Sicht von Abwasser-
entsorgung bzw. Trinkwasserversorgung Einver-
sténdnis.

Nachdem es sich um eine Hanglage mit (iberwie-
gend ackerbaulicher Nutzung im Einzugsgebiet han-
delt, empfehlen wir Im Hinblick auf die lokalen Aus-
wirkungen (Schéden) von Starkregenereignissen zu
priifen, wie ein Schutz vor sehr groBem Oberfla-
chenabfluss hergestellt werden kann (z. B. Objekt-
schutz, Umflutsystem, Riickhaltung mit Abflussdros-
selung).

Bei Beachtung der Hinweise besteht mit dem Vorha-
ben der Stadt Ochsenfurt Einverstandnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Vo-
raussetzung der regelgerechten wasserwirtschattli-
chen Erschlielung seitens das Wasserwirtschafts-
amtes Aschaffenburg keine Einwande gegen die
Planung geaulert werden.

Bezlglich der Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen wurde bereits ein textlicher Hinweis Nr. 7
~otarkniederschlage® aufgenommen. Mit dem Hin-
weis wird die Empfehlung gegeben, die Gebaude so
zu gestalten, dass bis mindestens 25 cm tber Ge-
landeoberkante Wasser infolge Starkregen ober-
flachlich abflieRen und dadurch nicht in das Ge-
baude eindringen kann (z.B. durch einen Sockel).

Im Hinblick auf Starkregenereignisse wird zum
Schutz vor Abflissen aus dem hoéherliegenden Au-
Reneinzugsgebiet am sidlichen Baugebietsrand zu-
dem ein Abfanggraben mit einer Dammschiittung
als Schutz des Baugebietes hergestellt. Die Ablei-
tung aus dem Abfanggraben muss unterirdisch tber
Kanale entlang des dstlichen Baugebietsrandes er-
folgen. Wenn nétig ist eine Riickhaltung mit Abfluss-
drosselung vor einer Ableitung Uber bestehende Re-
genwasserkanale in den Main moglich.

Die Straflenquerneigung wird in den quer zum Hang
verlaufenden Stralen zum Teil gegen den Hang ge-
neigt. Am talseitigen Strafenrand wird zudem mit-
tels Bordsteinen eine Aufkantung erfolgen. Hier-
durch wird ein gewisses Rickhaltevolumen (und so-
mit ein Schutz der angrenzenden Gebaude) bereits
innerhalb des Strallenraumes geschaffen.

Die Einfahrten zu den tiefergelegenen Stellplatzen
bzw. Tiefgaragen miissen ebenfalls entsprechend
(z.B. durch eine Aufkantung vor der Einfahrt) ge-
schitzt werden.
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Die genannten MaRnahmen werden im Zuge der
tiefbautechnischen Erschlieffungsplanung im Detail
ausgearbeitet. Die bendtigen Flachen hierfir sind im
Bebauungsplan bereits eingeplant.

4. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat BQ — Bauleitplanung, Miinchen, vom

12.02.2024

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben
genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff
auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzei-
chen anzugeben.

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentli-
cher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bo-
dendenkmaéler bekannt. Mit der Auffindung bislang
unentdeckter ortsfester und beweglicher Boden-
denkméler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tre-
tende Bodendenkméler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemén Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterlie-
gen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unver-
zliglich der Unteren Denkmalschutzbehé6rde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverén-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. MalBnahme Bodendenkméler auf,
sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD
zu melden.

Bewegliche Bodendenkméler (Funde) sind unver-
zliglich dem BLfD zu libergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz
2 BayDSchG).

Da die Anschreiben als Sammelmail versandt wer-
den, ist es leider nicht mdglich, das Sachgebiet und
das Aktenzeichen anzugeben.

Zu Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wurde bereits ein textlicher Hinweis Nr. 2 Denk-
malschutz aufgenommen, der auf den Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG verweist. Der Inhalt von Art. 9
Abs. 1 BayDSchG wird erganzt: ,Bewegliche Boden-
denkméler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu
libergeben.*
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Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des
BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstédndlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunst-
denkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege.

5. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Augsburg,

vom 27.02.2024

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit (iberregionaler und landesweiter Be-
deutung, mit Grundsatzfragen von besonderem Ge-
wicht sowie solchen Fachbelangen, die von értli-
chen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht ab-
gedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Ge-
otopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren be-
rithrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefah-
ren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings aus
verkarstungsfahigen Karbonatgesteinen des Oberen
Muschelkalks, die von unterschiedlich méachtigen
Deckschichten (iberlagert werden. Das Vorkommen
unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr
sind daher nicht auszuschlieBen. Sollten Geldnde-
absenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch
einen einschldgig erfahrenen Ingenieurgeologen zu
begutachten.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belan-
gen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf
die Stellungnahmen des Landratsamtes Wiirzburg
(Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissi-
onsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsor-
genden Bodenschutzes werden vom Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg wahrgenommen. Diese
Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifi-
schem Klérungsbedarf im Einzelfall.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Unter-
grund aus verkarstungsfahigen Karbonatgesteinen
des oberen Muschelkalks besteht, so dass das Vor-
kommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfall-
gefahr nicht auszuschlieRen ist. Dieser Hinweis gilt
fur alle Gebiete, wo Muschelkalk ansteht. Fir das
Plangebiet selbst ist jedoch kein erhdhtes Risiko
von Erdfallen bekannt. In die Begriindung wird fol-
gender Absatz aufgenommen: ,Der geologische Un-
tergrund in Ochsenfurt besteht teilweise aus ver-
karstungsféhigen Karbonatgesteinen des Oberen
Muschelkalks, die von unterschiedlich méchtigen
Deckschichten liberlagert werden. Das Vorkommen
unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr
kann daher nicht véllig ausgeschlossen werden.
Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den
Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind
diese durch einen einschlégig erfahrenen Ingenieur-
geologen zu begutachten.”

Das Landratsamt Wirzburg mit Unterer Natur-
schutzbehdrde und Unterer Immissionsschutzbe-
hoérde wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren betei-
ligt und haben Stellungnahmen abgegeben.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurde
ebenfalls gemalk § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren
beteiligt, und hat keine Bedenken geaulert, wenn
die wasserwirtschaftliche ErschlieRung regelkonform
ausgefihrt wird. Dem Hinweis des WWA auf mogli-
che Starkregenereignisse wird bereits mit dem textli-
chen Hinweis Nr. 7 begegnet.

6. Staatliches Bauamt Wiirzburg, vom 23.01.2024

Mit der 32. Anderung des Fléchennutzungsplans der
Stadt Ochsenfurt und der Aufstellung des Bebau-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
Staatlichen Bauamtes Einverstandnis mit der Bau-
leitplanung besteht und dass vom Baulasttrager
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ungsplans "Diimmersberger Pfad" besteht von Sei-
ten des Staatlichen Bauamts Einverstéandnis. Wir
weisen jedoch darauf hin, dass Kosten fiir MaBnah-
men gegen Immissionen von der St 2418 und der B
13 vom jeweiligen Baulasttréger nicht ibernommen
werden.

keine Kosten flir Immissionsschutzmalnahmen an
St 2418 und B13 (ibernommen werden.

7. Bayerischer Bauernverband, vom 04.03.2024

Es ist erfreulich, dass innerdrtliche Potentiale zur Er-
génzung der Wohnbebauung genutzt werden sollen.

Die Planung enthélt bisher nur die Bewertung der
Ausgangssituation aber keine naturschutzrechtliche
Bilanzierung und auch keinen artenschutzrechtli-
chen Ausgleich. Der BBV ist zu diesem Teil der Pla-
nung noch zu héren.

Bereits jetzt appellieren wir den sparsamen Umgang
mit Fldche nicht tiber den Ausgleich zu konterkarie-
ren. Die vorgesehenen Bauflédchen sind offensicht-
lich gut eingegriint. Notwendiger Ausgleich sollte
aber dennoch nicht auf landwirtschaftlichen Fldchen
erfolgen. Ggf. kann ein Okokonto genutzt werden
oder die Stadt hat Fldchen die zu sichern und aufzu-
werten sind, indem der dauerhafte Bestand durch
Erst- und Dauerpflege gesichert wird. Dartiber hin-
aus sind PIK MaBnahmen (iber Vertrdge mit Land-
wirten denkbar um ggf. notwendigen artenschutz-
rechtlichen Ausgleich zugleich mit naturschutzrecht-
lichem Ausgleich erbringen zu kénnen. Dauerhafte
Strukturen mit Streuobst und dergleichen lehnen wir
jedenfalls ab, da hierdurch lediglich dauerhaft Fl&-
chen der Landwirtschaft entzogen werden und héu-
fig genug keine ausreichende Pflege erfolgt.

Wir bitten unsere Einwendungen entsprechend zu
berticksichtigen.

Die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie
naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher
Ausgleich werden zum Entwurf des Bebauungs-
plans nachgereicht und im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Im Zuge der Entwicklung des Ausgleichskonzeptes
nach Vorliegen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung werden die Hinweise des BBV soweit
mdglich berlcksichtigt.

Es werden vorgezogene artenschutzrechtliche Mal3-
nahmen fir Vogelarten, Fledermause und Hasel-
mause (Bauzeitenbeschrankung fir Rodung und
Abriss von Gartenhausern, Aufhangen von Habitat-
hilfen) festgesetzt.

Der naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche
Ausgleich wird nach den Erfordernissen des Natur-
haushaltes und der betroffenen Arten entwickelt.
Der Umfang der Kompensationsflachen bemisst sich
in der Regel nach gesetzlichen Vorgaben. Unter Be-
ricksichtigung der Belange der Landwirtschaft wer-
den hochwertige Maflnahmen entwickelt, die einen
moglichst geringen Flachenumfang erfordern. Auch
wird nach Méglichkeit auf Flachen eines Okokontos
oder auf PIK-MalRnahmen zur Umsetzung der natur-
schutzfachlichen Kompensation zurtickgegriffen.
Leider stehen einer Umwandlung eines dauerhaften
Bestandes durch Erst- und Dauerpflege in Kompen-
sationsflachen oftmals eigentumsrechtliche Hinder-
nisse im Wege.

8. Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld, Marktheidenfeld, vom 25.01.2024

Die Netze der Gasversorgung Unterfranken GmbH
(GasUf) sind an die Energienetze Bayern GmbH
verpachtet. Die Betriebsflihrung liegt bei der Bay-
ernwerk Netz GmbH, daher nehmen wir Stellung zu
Ihrer Anfrage.

Im Geltungsbereich der 32. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans und Bebauungsplan ,Diimmersber-
ger Pfad” befinden sich derzeit keine Gasversor-
gungsleitungen unseres Unternehmens.

Unsererseits gibt es derzeit keine Planung das be-
stehende GAS-Versorgungsnetz in den Bereich der
32. Anderung des Fldchennutzungsplans und Be-
bauungsplan ,Diimmersberger Pfad” zu erweitern.

Gegen die 32. Anderung des Fléchennutzungsplans

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungs-
bereich keine Versorgungsleitungen der Bayernwerk
Netz GmbH verlaufen, keine Planungen zu einer Er-
weiterung des Gasnetzes im Geltungsbereich exis-
tieren und daher keine grundsatzlichen Einwande
gegen die Bauleitplanung bestehen.
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und Bebauungsplan ,Dimmersberger Pfad” beste-
hen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintréachtigt werden.

Beteiligen Sie uns auch weiterhin, unter anderem, an
der Aufstellung bzw. an Anderungen von Fldchennut-
zungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplénen, da
sich besonders im Austibungsbereich unserer Ver-
sorgungsleitungen Einschrdnkungen bezliglich der
Bepflanzbarkeit ergeben kbénnen.

Da keine Leitungen im Geltungsbereich bestehen,
ist eine Beeintrachtigung von Anlagen nicht zu er-
warten.

Die Bayernwerk AG wird im Rahmen der o6ffentli-
chen Auslegung weiterhin an den Bauleitplanungen
beteiligt.

9. N-Ergie Netz GmbH Niirnberg, vom 05.02.2024

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der
N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gegebenen-
falls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten
Versorgungsanlagen im oben genannten Bereich.

Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH und besitzt nur informellen Charakter.

Zusétzlich zu den auf dem (iberlassenen Plan be-
kannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort wei-
tere im Eigentum Diritter stehende Anlagen - insbe-
sondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum An-
schluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befin-
den, fiir die wir nicht zustandig sind.

Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und
diese sind deshalb auch nicht im Planwerk doku-
mentiert. Hierflir ist der jeweilige Anlagenbetreiber
zusténdig.

Flachennutzungsplandnderung:

Zur Anderung des Fléchennutzungsplanes bestehen
keine Anregungen oder Bedenken.

Bebauungsplanaufstellung:

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen Ka-
beltrassen ist ein Abstand von 1,00 m einzuhalten.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Strom ist eine
Transformatorenstation erforderlich. Bitte sichern
Sie hierftir, wie bereits mit unserem zusténdigen
Netzplaner telefonisch besprochen eine Fldche im
Baugebiet. Auf der Station kann kein Satteldach er-
richtet werden.

Sind im Planungsgebiet keine Gehwege geplant,
empfehlen wir einen Versorgungsstreifen von ca.
1,00 m Breite einzuplanen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versor-
gungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand
von 2,560 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ih-
rem Planungsvorhaben zu berticksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungs-
bereich weitere Versorgungsleitungen vorhanden
sein konnen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden alle potenzi-
ell zustandigen Leitungsbetreiber angeschrieben.

Zur Flachennutzungsplananderung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
N-Ergie Netz GmbH beziiglich der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans keine Anregungen oder Be-
denken vorgebracht werden.

Zur Bebauungsplanaufstellung:

Die Lage und Vorhaltung von Trassen fir die Tele-
kommunikationslinien in der StralBenverkehrsflache
sind Inhalt der Erschlielungsplanung und nicht der
Bauleitplanung.

Im Entwurf wird ein mit der N-Ergie abgestimmter
Standort fir eine Trafostation im Eingangsbereich
des Quartiers festgesetzt.

Die Vorhaltung von Trassen fiir die Telekommunika-
tionslinien in der StraRenverkehrsflache ist Inhalt der
ErschlieBungsplanung und nicht der Bauleitplanung.

Zur Beachtung erforderlicher Schutzabstande zwi-
schen Baumpflanzungen und unterirdischen Versor-
gungsleitungen wurde bereits der textliche Hinweis
Nr. 3 aufgenommen:

»3. Leitungen

Zwischen den geplanten Baumstandorten und un-
terirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
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Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in die Er-
lduterungsberichte mit aufzunehmen und zu veran-
lassen, dass wir bei allen éffentlichen und privaten
Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StraBen- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig
in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Schutzabstdnde von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”).
Des Weiteren wird auf das Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen der FGSV, Ausgabe 2013; insbes. Ab-
schnitt 6, sowie das Merkblatt R2 ,Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle“ der FGSV, Gemein-
schaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe
2013 hingewiesen.”

Fragen der Bauausfiihrung sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung abzustimmen, sie sind nicht In-
halt der Bauleitplanung.

10. Team Orange Kommunalunternehmen Landkreis Wiirzburg, Veitshéchheim, vom 24.01.2024

Wesentlichster Aspekt fiir die Entsorgung der im be-
planten Gebiet anfallenden Abfélle ist die Anfahrbar-
keit der dort liegenden Grundstiicke. Zur Beurteilung
der Anfahrbarkeit eines Grundstiicks / einer Stral3e
sind insbesondere die folgenden Vorgaben heranzu-
Ziehen:

1. Bei den Verkehrsflachen handelt es sich durch-
géngig um dem O&ffentlichen Verkehr gewidmete Fl&-
chen.

2. Die StraBen miissen fiir Abfallsammelfahrzeuge
ausreichend tragféhig sein. Die von uns eingesetz-
ten Fahrzeuge haben ein zulédssiges Gesamtgewicht
von bis zu 32 t.

3. Die geforderte Mindestdurchfahrtsbreite betragt
bei geradem StralBenverlauf 3,656 m (Anliegerstra-
Ben ohne Begegnungsverkehr) bzw. 4,75 m (Anlie-
gerstrallen mit Begegnungsverkehr). In Kurvenbe-
reichen sind zusétzlich die Schleppkurven von Ab-
fallsammelfahrzeugen mit bis zu vier Achsen zu be-
riicksichtigen.

4. Die lichte Durchfahrtshéhe von 4,50 m ist durch-
géngig, insbesondere jedoch im Bereich der Stra-
Benbegriinung, zu beachten.

5. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine
ausreichende Bodenfreiheit der hinteren Stand-
plétze des Abfallsammelfahrzeuges gewéhrleistet
sein.

6. Die Zufahrt zu Miillbehélterstandpldtzen muss so
angelegt sein, dass ein Rickwértsfahren nicht erfor-
derlich ist.

7. Am Ende einer Sackgasse muss verpflichtend
eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein. Die

Zu 2. Die Tragfahigkeit der Verkehrsflachen ist nicht
Inhalt der Bauleitplanung, sondern wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Zu 3. Die Fahrbahnbreite im Bereich des Geschoss-
wohnungsbaus weist eine Breite von 5,0 m auf, da-
ran schlie3t sich im Norden ein 1,50 m breiter Geh-
wegstreifen sowie nach Suden ein 1,50 m breiter
Mehrzweckstreifen an. Die Stichstralde nach Westen
sowie der StralRenbuigel nach Osten entlang der
Einzelhauser weist eine Fahrbahnbreite von 3,75 m
auf. Daran schliel3t sich eine Mehrzweckstreifen von
1,25 m an. Die geforderten Mindestdurchfahrtsbrei-
ten werden im Baugebiet somit zur Verfiigung ge-
stellt. Die Schleppkurven fiir 4 achsige Fahrzeuge
wurden in den Kurvenbereichen zu Grunde gelegt.

Zu 4. Die Einhaltung der lichten Durchfahrtshéhe
von 4,50 m ergibt sich aus § 32 Abs. 1 Nr. 2 StVO
und ist auf 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Zu 5. Die Ausbildung und Uberfahrbarkeit von Bo-
denschwellen ist im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung abzustimmen und nicht Inhalt der Bauleitpla-
nung.

Zu 6. und 7. Die im der Stellungnahme beigeflugten
Lageplan markierten Stichstrafen sollen nicht von
der Mullabfuhr angefahren werden.
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Zufahrt zur Wendeanlage muss mindestens 5,50 m
breit sein. Ist die Wendeanlage in der Mitte frei be-
fahrbar und am Rand frei von Hindernissen, betragt
der Mindestdurchmesser 22,00 m. Weist die Wen-
deanlage in der Mitte eine Pflanzinsel von maximal
6,00 m auf, betragt der Mindestdurchmesser 25,00
m.

Bezogen auf Ihren B-Planentwurf bedeutet dies,
dass die im anliegenden Plan rot umrandeten Stich-
stral8en nicht angefahren werden kénnen. Die Ab-
fallbehélter sind deshalb im Bereich der Ringstralle
zur Leerung bereitzustellen.

Zur Vermeidung spéterer Unklarheiten und Missver-
stédndnisse empfehlen wir der Stadt Ochsenfurt, die
hiervon betroffenen Grundstiickseigentiimer friihzei-
tig und nachweislich hieriiber zu informieren.

Fur die Entsorgung des anfallenden Abfalls der
Grundstilicke an der Stichstrafl3e wird im Zufahrtsbe-
reich der StichstralRe eine Aufstellflache fir die Ton-
nen als zeichnerischer Hinweis aufgenommen. Der
Bereich wird bei der ErschlieRungsplanung bertick-
sichtigt.

Somit ist das Einfahren der Millfahrzeuge in die
Sackgasse nicht erforderlich. Bei den beiden nach
Siiden fiihrenden Sackgassen handelt es sich um
Wartungs- / Pflegewege fiir die sidlich angrenzen-
den offentlichen Grunflachen bzw. landwirtschaftli-
chen Flachen. Eine Millentsorgung ist auf diesen
Wegeachsen nicht erforderlich. Fur die Mullfahr-
zeuge ist ausschlieflich die Ringerschlieung vor-
gesehen, ein Ruckwartsfahren wird damit vermie-
den.

11. Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim , vom 23.01.2024

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass
Ihre geplante MaBnahme keine Anlagen der Fern-
wasserversorgung Franken beriihrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens aber
darauf aufmerksam machen, dass fiir die Erweite-
rung des Ortsnetzes im Zuge der Baugebietser-
schlieBung zur Sicherung einer auch zuklinftig
druck- und mengenméRig ausreichenden Wasser-
versorgung eine hydraulische Berechnung und dem-
entsprechende Leitungsdimensionierung durchge-
flihrt werden sollte.

Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf
eine ausreichende Léschwasserbereitstellung nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer
Wasserbedarf ergeben sollte und Sie Kunde bei uns
sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Ver-
bindung zu setzen.

Es ist davon auszugehen, dass die Wasserversor-
gung des Baugebietes mengenmaRig maoglich ist.
Voraussichtlich werden fir die einzelnen Gebaude
jeweils separate private Druckerhéhungsanlagen er-
forderlich.

Eine ausreichende Ldoschwasserbereitstellung kann
nach Aussage der Stadt Ochsenfurt/ KSO sicherge-
stellt werden.

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Wohnge-
bietes erfolgt aus eigenen Gewinnungsanlagen des
Kommunalunternehmens Stadtwerke Ochsenfurt.

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siid, PTI 14 Wiirzburg, Wiirzburg, vom

28.02.2024

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
beigefiigten Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fiir Ihre Planungszwe-
cke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie
mdéglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere
Belange wie folgt zu berticksichtigen und in den Be-
bauungsplan mit aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem oéffentlichen Telekommu-
nikationsverkehr dienenden Telekommunikationsli-
nien, ist bei Ihren Planungen grundsétzlich Ruick-
sicht zu nehmen.

Die Hinweise auf vorhandenen Telekommunikati-
onsleitungen werden zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt eine Ab-
stimmung mit den Leitungstragern.
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Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien miissen weiterhin gewéahrleis-
tet bleiben.

In den geplanten Strallenverkehrsflachen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fiir StralBen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu be-
achten.

Bei der Bauausfilihrung ist darauf zu achten, dass
Beschéadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
Jederzeit méglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren.

Hierzu bieten wir Ihnen bzw. der Baufirma eine kos-
tenfreie Auskunft im Internet.

Weiterhin besteht die Méglichkeit diesbezligliche
Auskiinfte auch lber mail oder Fax zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Die Telekom prtift derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener Telekommunikationslinien in
Baugebieten.

Je nach Ausgang dieser Priifungen wird die Tele-
kom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koor-
dinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Malnahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden
werden.

Zur Beachtung erforderlicher Schutzabstande zwi-
schen Baumpflanzungen und unterirdischen Versor-
gungsleitungen wurde bereits der textliche Hinweis
Nr. 3 aufgenommen:

»3. Leitungen

Zwischen den geplanten Baumstandorten und un-
terirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabsténde von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen").
Des Weiteren wird auf das Merkblatt (iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen der FGSV, Ausgabe 2013; insbes. Ab-
schnitt 6, sowie das Merkblatt R2 ,Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle“ der FGSV, Gemein-
schaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe
2013 hingewiesen.*

13. Vodaphone GmbH, vom 04.03.2024

Zur 32. Anderung des Fldchennutzungsplans

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vo-
dafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen ge-
plante BaumalBnahme keine Einwédnde geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Zum Bebauungsplan ,Diimmersberger Pfad”

Zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die
32. Anderung des Flachennutzungsplans keine Ein-
wande erhoben werden und dass sich im Ande-
rungsbereich keine Anlagen von Vodaphone befin-
den und auch keine Neuverlegungen geplant sind.

Zum Bebauungsplan ,Dimmersberger Pfad”
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf
den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfilihrung zu schlitzen bzw. zu sichern sind,
nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn lhren Auftrag an TDR-SBayern. de@vo-
dafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmalBnahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach inter-
nen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Ergénzende Stellungnahme vom 10.04.2024 (TFHO
Order Coordination House)

als Tréger offentlicher Belange haben wir die Infor-
mation bzgl. des Neubaugebiet ,,Stadt Ochsenfurt -
Bebauungsplan ,Diimmersberger Pfad“" erhalten.

Fir die Interne Zuordnung und weiterer Bearbeitung
bendtigen wir noch folgende Angaben:

- Wann ist der geplante Baubeginn?

Fir wann ist der Baustart der ErschlieBungsstral3e
geplant) (Beginn Kanal, Beginn Versorger)

Wer ist der Erschliel3er der geplanten Fldche?
(Stadt/Name privater Erschliel3er)

Wer bebaut die geplante Fldache?

Wie viele Grundstiicke/Wohneinheiten umfasst die
gesamte NeuerschlieBung?

Uber eine zeitnahe Riickmeldung zu den o.g. Punk-
ten wiirden wir uns freuen. Bitte senden Sie uns
dartiber hinaus noch die aktuellen Planunterlagen
zu.

Die Hinweise auf vorhandenen Telekommunikati-
onsleitungen werden zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Erschlielungsplanung erfolgt eine Ab-
stimmung mit den Leitungstragern.

Die Anlagen von Vodaphone im Geltungsbereich
befinden sich innerhalb des Grundstlicks FI.Nr.
2447, welches bereits bebaut ist. Da die geplanten
BaumaRnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans aufderhalb bzw. angrenzend an das ge-
nannte Grundstlick erfolgen, sind keine Beeintrach-
tigungen der bestehenden Anlagen zu erwarten.

Zur ergénzenden Stellungnahme vom 10.04.2024

Fragen zu Baubeginn, konkreter Bebauung und
Bautragern sind nicht Inhalt der Bauleitplanung, sie
werden rechtzeitig vor Baubeginn abgestimmt.

14. Bund Naturschutz in Bayern e.V.- Kreisgruppe

Wiirzburg, vom 28.02.2024

Die Kreisgruppe Wiirzburg des BUND Naturschutz
bedankt sich fiir die Beteiligung am oben genannten
Verfahren und gibt im Namen des Landesverbandes
folgende Stellungnahme ab:

Die Planfldche zeichnet sich durch eine hohe Struk-
turvielfalt aus (z. B. Hecken, Obstwiesen - z. T. ver-
buscht) und ist daher als ékologisch wertvoll zu be-
trachten. Sicher finden hier zahlreiche Vogel- und

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie
entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen werden zur Entwurfsfas-
sung mit ausgelegt bzw. veroffentlicht.
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Fledermausarten sowie Reptilien und Haselmaus ei-
nen Lebensraum (Fortpflanzungsstétten, Jagdre-
viere). Eine saP ist daher nétig und vorzulegen.

Die Uberplanung des Gebietes wirkt sich durch Sté-
reffekte auch auf die angrenzenden, nicht (iberbau-
ten Fldchen negativ aus. Zudem wird die Vernet-
zung verbleibender Biotopflachen gestért. Dies ist
bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu bertick-
sichtigen. Die Méglichkeit den Ausgleichsbedarf
durch die vorgesehenen "Vermeidungs"-MalRnah-
men zu reduzieren, sieht der BN hier nicht. Teil-
weise sind diese leider nur freiwilliger Natur (z. B.
Regenwassermanagement, PV-Anlagen) oder oh-
nehin rechtlich bindend (fachgerechter Umgang mit
Boden gemél3 den bodenschutzgesetzlichen Vorga-
ben). Die Aussage, dass keine Uberplanung natur-
schutzfachlich wertvoller Bereiche stattfindet, kann
nicht nachvollzogen werden. Durch die Planung
kommt es zu einem Totalverlust wertvoller Biotop-
Strukturen (siehe oben).

Der Umfang der naturschutzrechtlichen und arten-
schutzrechtlichen Kompensationsflachen bemisst
sich in der Regel nach gesetzlichen Vorgaben. Un-
ter Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft
werden hochwertige MaBnahmen entwickelt, die ei-
nen moglichst geringen Flachenumfang erfordern.
Auch wird nach Méglichkeit auf Flachen eines Oko-
kontos oder auf PIK-MalRnahmen zur Umsetzung
der naturschutzfachlichen Kompensation zurtickge-
griffen.

Im Zuge der Entwicklung des Ausgleichskonzeptes
nach Vorliegen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung werden die Hinweise des BUND ins-
besondere zur Bertcksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit und Kompensationsemp-
fehlungen soweit mdglich berucksichtigt.

Es werden vorgezogene artenschutzrechtliche Mal3-
nahmen fir Vogelarten, Fledermause und Hasel-
mause (Bauzeitenbeschrankung fir Rodung und
Abriss von Gartenhdusern, Aufhangen von Habitat-
hilfen) festgesetzt.

Anregungen aus der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 29.01.2024 bis 04.03.2024 in Form einer 6ffentlichen
Auslegung statt. Es wurden keine Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht.

1. Privat 1, vom 29.02.2024

Dem Bebauungsplan Vorentwurf wird von unsrer
Seite widersprochen.

Die ErschlieBung unseres Grundstiicks FI.Nr.2447
erfolgt nur mittels eines FuBweges.

Wir beantragen unser Grundstiick auch fir den
PKW Verkehr zu erschlie3en.

Es wird beabsichtigt im nérdlichen Teil unseres
Grundstticks ein Carport zu errichten.

Aus diesem Grund erscheint es sinnvoll den beab-
sichtigten Wendehammer Richtung Westen bis zur
Bebauungsplangrenze zu verschieben. Dadurch
wird auch die fullldufige Erreichbarkeit der Nachbar-
grundstiicke méglich.

In diesem Zusammenhang beabsichtigen wir auch
die Ver- und Entsorgungsleitungen an die neue
Stralle anzuschliel3en.

Bevor weitere Planungsschritte erfolgen, wére es

hilfreich, wenn die angesprochenen Punkte bei einer
Ortseinsicht im Detail besprochen werden kénnten.

Am 04.04.2024 fand vor Ort ein Gespréch zwischen
der Stadt Ochsenfurt, den Biiros Wegner Stadtpla-
nung und Horn-Ingenieure und dem Eigentiimer
statt. Im Ergebnis der Besprechung wird der Wende-
hammer um 4,0 m nach Westen verlagert, so dass
fiir das Grundstiick FI.Nr. 2447 ein 4,0 m breiter Zu-
gang zur 6ffentlichen Stral8e besteht. Innerhalb die-
ses Bereiches kann die Zufahrt zum Grundstiick un-
tergebracht werden.

Der bislang festgesetzte private FuBweg wird beibe-
halten, da dieser ein grundbuchmégig gesichertes
Wegerecht fiir FI.Nr. 2450 sichert. Im nérdlichen An-
schluss an diesen FuBweg werden 2 private Stell-
plétze vorgesehen (Festsetzung einer Fléache fiir
Nebenanlagen), die vom Wendehammer aus an-
fahrbar sind.
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