Amt fur Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten @
Kitzingen-Wirzburg

I I 97318 Kitzingen

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom

]

I E—
E-Mail

]

Per E-Mail an:

| Kitzingen, 21.08.2023

Telefon

2. Anderung Bebauungsplans Nr. 104 ,,Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit
angegliedertem Wohnen und Tagungshotel”, Stadt Kitzingen, im Regelverfahren
und 55. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Sondergebiet Freizeit und Reit-
sport

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung nimmt das Amt fr Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-
Wirzburg mit Fachbeitrag des Bereich Forsten folgt Stellung:

1. Baumbestande innerhalb des Gelandes

Die Baumbestande innerhalb des beplanten Geldndes haben parkartigen Charakter
und sind nicht Wald im Sinne des Gesetzes. Intensive Stabilitatskontrollen sind dort
maoglich. Insoweit spricht gegen die vorgelegte Planung nichts.

2. Giltholz-Wald in Norden und Osten anstol3end

Im direkt ans Planungsgebiet angrenzenden Giltholz finden sich regelmalig alte Ei-
chen, Feldahorne und Hainbuchen. Die mit tonnenschwerer Wucht ins Planungsgebiet
sturzen konnten. Deshalb ist eine Baumfallgrenze von 20 m entweder von Geb&uden
freizuhalten, die dem langerfristigen Aufenthalt von Personen dienen (Schlaf-, Wohn-
und Arbeitsraume) oder deren Dachkonstruktion ist entsprechend trimmersicher aus-
zusteifen.

Begrindung:

Traditionell galten die genannten Laubbaum-Arten als ,sturmfest®.

Zudem ist der benachbarte Wald in der klassischen Hauptsturmrichtung (Nordwest)
nachgelagert. Aber die Sachlage hat sich verandert:
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Durch intensive Durre in den zurtickliegenden Jahren sind zahlreiche, auch starkere
Wurzeln abgestorben. Bei Windfallen der jingeren Zeit ist man immer wieder Uber-
rascht, wie weit auch Hauptwurzel abgestorben und morsch sind. Das macht Baume
generell sturmanfalliger.

Hauptsturmzeiten lagen friher um die Tag-Nacht-Gleichen (Aquinoktialstiirme). Zu die-
sen Zeiten sind Baume ohne Laub, haben also weniger Aufprallflache und kénnen da-
mit besser widerstehen. Inzwischen ereignen sich aber immer haufiger Sturme in der
Vegetationszeit und treffen Laubb&dume mit voller Wucht.

Die Klimakrise fiuihrt auch dazu, dass Sturmstarken zunehmen und oft auch auf lokale
Turbulenzen zuriickgehen. Dann spielt die ,Hauptsturmrichtung“ keine Rolle mehr.

Mit freundlichen GriuRRen

gez. I
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Bayerischer
BauernVerband

Hauptgeschiftsstelle

Unterfranken
- Hauptgeschéaftsstelle Unterfranken .
[ RS Ansprechpartncr: . I
I Tolofax: I
- e
I
_ Datum:  31. August 2023

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Stadt Kitzingen - 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 "Sondergebiet Freizeit und
Reitsport mit angegliedertem Wohnen und Tagungshotel” Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Bayerische Bauernverband hat keine Einwendungen gegen die vorliegende Planung.
Nachdem der Umweltbericht noch nicht vorliegt, ist ein moglicher Ausgleich noch nicht

erkennbar. Ziel muss es sein, keinen externen Ausgleich zu bendtigen.

Wir bitten den Umweltbericht - sobald er vorliegt - fiir eine Stellungnahme zuzusenden.

Mit freundlichen GriiBen

Bezirksgeschéftsflihrer



REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 789-0GP

Deutsche Telekom Technik GmbH

I 97050 \Wiirzburg

25.08.2023

Stadt Kitzingen

2. Anderung Bebauungsplans Nr. 104 ,Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit angegliedertem Wohnen und
Tagungshotel" mit

55. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gema3 § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Information zur o. g. Mafinahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens (siehe beigefligten Be-
standsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fir Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben wer-

den.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestorten Nutzung zu
schitzen.

www.telekom.com
| SWIFT-BIC:

Deutsche Telekom Technik GmbH |
Konto:
Aufsichtsrat: | Geschéftsflihrung:

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr.




123 A5A 724N

DATUM
EMPFANGER

SEITE

2

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Priifung durch die Telekom. Je nach Ausgang die-
ser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Mafinahmen, welche im Geltungsbe-
reich stattfinden werden.

Mit freundlichen Grii3en

Anlagen:
1 x Bestandsplan



Fernwasserversorgung Franken er
R
—— e P

lhr Zeichenilhre Nachricht vom:

FWF —_ —97210 Uffenheim Auskunft erteilt

Mitarbeiter der Planauskunft

27.07 2023

Ingenieurbiiro Anfrage Bauleit- /Flachennutzungsplanung
Stadt Kitzingen - 2. Anderung des BPL 104 mit 55. Anderung des FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberprifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MaRnahme keine Anlagen
der Fernwasserversorgung Franken beriihrt.

Wir mochten Sie im Zuge dieses Schreibens aber darauf aufmerksam machen, dass fur die
Erweiterung des Ortsnetzes im Zuge der BaugebietserschlieBung zur Sicherung einer auch
zukinftig druck- und mengenmaRig ausreichenden Wasserversorgung eine hydraulische
Berechnung und dementsprechende Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte.
Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf eine ausreichende
Loschwasserbereitstellung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer Wasserbedarf ergeben sollte und Sie
Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich bitte
an die Mitarbeiter der Planauskunft.

Fir weitere Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Fernwasserversorgung Franken

Freundliche GriiRe

Telefon (NN
Fernwasserversorgung Franken Telefax | NERRRREENNN

(Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Planauskunft erstellt und tragt daher keine
Unterschrift.)

storungsrufnummer
Frisches Wasser fiir Franken Sonngsin




Handwerkskammer
fur Unterfranken

DAS HAN3WERK
DIE WIRTSCHAFTSMALHT. VON NEBENAN.

Handwerkskammer fiir Unterfranken Wirtschafts- und Standortfragen
97006 Wurzburg

Ihr Ansprechpartner:

Telefon I

22. August 2023

2. Anderung Bebauungsplans Nr. 104 ,Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit angegliedertem
Wohnen und Tagungshotel”, Stadt Kitzingen, im Regelverfahren mit 55. Anderung des Fliachen-
nutzungsplans fir diesen Bereich

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage der uns vorliegenden Unterlagen geben wir im Rahmen des Verfahrens als Trager offentli-
cher Belange der Handwerkswirtschaft folgende Stellungnahme ab:

In unmittelbarer Nahe zum Sondergebiet befindet sich ein Gewerbegebiet. Fir die geplante Hotelerweite-
rung, insbesondere aber die Erweiterung von Wohnraum fir Betriebsmitarbeiter, koénnte ein kiunftiges
Konfliktpotenzial aufgrund von Larmemissionen zum angrenzenden Gewerbegebiet entstehen. Das be-
reits bestehende angrenzende Gewerbe insgesamt darf bei Planungen fir dieses Areal in seinem Be-
stand und seiner Entwicklung nicht gehemmt werden. Die Durchfiihrung des geplanten Projektes zur
Erweiterung des Areals, darf dem angrenzenden Gewerbe nicht gleichzeitig zum Nachteil werden.

Mit freundlichen GruBen

.Uﬂtedran-ken

Per Mail:

Handwerkskammer  Président VR-Bank Sparkasse Mainfranken Hauptverwaltung
fir Unterfranken _ Wiirzburg Wiirzburg und

Bildungsstatten

97070 Wiirzburg Hauptgeschatisahrer:  1BAN [N =~ i ach
www.hwk-ufr.de ] gic (swift-Code) | | I  5/C (Swift-Code) I DN EN ISO 9001:2015



Von: I

Gesendet: Mittwoch, 30. August 2023 10:32

An:

Cc: ; Stadtplanung

Betreff: AW: BL-11-2023 BPIlan "Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit
angegliedertem Wohnen und Tagungshotel- 2. Anderung"

Anlagen: 62 1 Stellungnahme Immissionsschutz 2. Anderung Richthofen-Circle.pdf;

62 1 Stellungnahme Immissionsschutz -55. Anderung des FNP der Stadt
Kitzingen.pdf; 62 2.pdf

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zu lhrer Anfrage teilen wir mit:

OPNV:

der OPNV des Landkreises Kitzingen ist nicht unmittelbar betroffen.

Es wird erginzend darauf hingewiesen, dass eine ErschlieBung des iiberplanten Gebiets durch OPNV-

Regionalbuslinien des Landkreises Kitzingen nur Uber die noch zu errichtenden Bushaltestellen des sich im Bau

befindlichen Kreisverkehrs an der ST2272 erfolgen kann.

Technischer Umweltschutz:

s. Anlage.

Bodenschutz:

Betroffen sind It. Nr. 1.2 der Begriindung zum Bplan 104 die FIurstUcke-,-,-,-,- und-

der Gemarkung Kitzingen.

Die FIurstUcke-, un sind nicht im Altlastenkataster eingetragen.

Auf den FIurstUcken. unc(j. liegen Bodenverunreinigungen vor, die jedoch keine Gefahrdung fir die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Gewadsser hervorrufen. Die Flachen wurden, wie unter Nr. 4.1 der
Begriindung zum BPlan 104 dargelegt, nutzungsorientiert aus dem Altlastenkataster entlassen.

Mit den Ausfiihrungen unter Nr. 4.1 besteht Einverstandnis.

Fir Flachen, die kiinftig landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt werden sollen, ist eine Neubewertung fiir den
Pfad Boden-Nutzpflanze durch einen Bodenschutz-Sachverstandigen vorzunehmen und die Ergebnisse vor Beginn
der Erdarbeiten der Bodenschutzbehoérde vorzulegen.

Hinweise:
Sollten wahrend der MalRnahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdanderung oder Altlast hervorrufen, ist die Bodenschutzbehérde gem.
Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziiglich zu verstandigen.
Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten sind und die
entsprechenden Anforderungen zu beachten sind.

Untere Naturschutzbehorde:

s. Anlage.



Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft:

Keine Einwande.

Allgemeiner Hinweis:

Falls Sie Fragen haben, stehen wir gerne zur Verfligung.

E-Mail geht cc an: Stadtplanung Kitzingen

Mit besten GriiRen

Bauen und Planungsrecht, Technische Bauaufsicht
Geschéaftsstelle Gutachterausschuss/
Wohnberechtigungsscheine/EOF

Tel:
Fax:
E-Mail:

Landratsamt Kitzingen
Kaiserstralie 4
"" 47318 Kitzingen

Bitte beachten Sie unsere Hinweise zur elektronischen Kommunikation und zum Datenschutz.

Diese E-Mail enthalt méglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.
Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben,
Informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

ﬁThink before print !

Sie sparen pro Seite 15g Holz, 260m| Wasser, 5g CO2 und 0,054 kWh Energie, wenn Sie diese E-Mail nicht ausdrucken!



Radaiadion]

Umwelt, Natur und Landschaftspflege

‘ ‘ Landratsamt Kitzingen

Landratsamt Kitzingen - KaiserstraRe 4 - 97318 Kitzingen
Ihr/e Ansprechpartner/in:

GroRe Kreisstadt Kitzingen I

KaiserstralRe 13/15

97318 Kitzingen Gebéude-/Zimmer-Nr.-

GrolRe Kreisstadt Kitzingen Telefon |
Telefax |
I

www.kitzingen.de

lhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen (bei Antwort bitte angeben) Kitzingen,

I 24.08.2023

Vollzug des BImSchG;
Vorzeitige Beteiligung zur 2. Anderung des BPlans Nr. 104 ,,Sondergebiet Freizeit, Erholung und
Energie (Richthofen Circle)”

Anlagen: keine

Planungstrager: Stadt Kitzingen

B-Plan Nr.: 104

B-Plan Bezeichnung: | 2. Anderung Richthofen-Circle

Aus Sicht des fachtechnischen Umweltschutzes werden zu dem Vorhaben folgende Hinweise

gegeben:

Die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Sondergebiet Freizeit und Reitsport (Richthofen
Circle)” der Stadt Kitzingen umfasst im wesentlichen folgende Punkte.

- Erweiterung des SO 1, Hotelerweiterung”

- Erweiterung des SO 3, Erweiterung der Wohnbebauung”“

- Errichtung eines Welcome Centers

- Aufnahme des SO 4 , Freiflichenphotovoltaik”

Die genaue Beschreibung des Vorhabens ist den Antragsunterlagen (Planzeichnung_BBP_104 vom

19.06.2023 — Vorentwurf, Begriindung_BBP_104 vom Juni 2023 - Vorentwurf) zu entnehmen.

Offnungszeiten Mo-Fr 08:00-12:00, Mo u. Di 13:00-15:30 Uhr, Do 13:00-17:00 Uhr Terminvereinbarungen auch auBerhalb
Servicezeiten Mo-Do 08:00-08:30, 11:30-12:00, 13:00-14:00 Uhr, Fr 08:00-08:30 Uhr der Offnungszeiten méglich!

Kontender  Sparkasse Mainfranken Wiirzburg, IBAN
Kreiskasse Fiirstlich Castell'sche Bank, 1BAN
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Ldrmschutz

Durch die Erweiterung der Wohnnutzung und des Beherbergungsbetriebs entstehen weitere
Immissionsorte flir Gewerbebetriebe die sich in den umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten
befinden.

Die geplante Wohnnutzung liegt 6stlich der vorhandenen Wohnnutzung und die Erweiterung des
Beherbergungsbetriebs 0ostlich des vorhandenen Beherbergungsbetriebs. Damit rickt die
schutzwiirdige Nutzung nicht ndher an Gewerbebetriebe heran. Es entstehen keine neuen
mafgeblichen Immissionsquellen, die die vorhandenen Gewerbebetriebe bzw. Gewerbe- und

Industriegebiete in ihrem Bestand und ihrer Entwicklung wesentlich einschranken.

Bei der hier durchgefiihrten Bauleitplanung sollten die DIN 18005 (Stand 2002) und die
Orientierungswerte fir schutzwirdige Nutzungen aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 (Stand 1987)
beachtet werde. Flr den Schutzgrad eines Misch-/Dorfgebiets, sollen Beurteilungspegel von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fiir Gewerbeldarm und 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fiir StraBenlarm
eingehalten werden.

Fiir das Plangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2017 vor (vom
Ingenieurbliro Wolfgang Sorge, Berichtsnummer 13847.1a, vom 28.07.2017). Diese beinhaltet
Gewerbe- und Verkehrslarm.

Gewerbeldrm

Beim Gewerbelidrm ergaben sich seither keine wesentlichen Anderungen. Die Orientierungswerte
werden an den geplanten Baugrenzen unterschritten.

Verkehrslérm

Mit der Novellierung der 16. BImSchV wurde die RLS 90 durch die RLS 19 ersetzt
(Berechnungsverfahren fiir den Verkehrslarm). In der DIN 18005 (Stand 2002) wird noch auf die im
Gutachten verwendete RLS 90 verwiesen. Die neue DIN 18005 (Stand Juli 2023) ist zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht eingefiihrt. Der im Gutachten bereits betrachtete Kreisverkehr vor der Einfahrt
zum ,Richthofen Circle” befindet sich derzeit im Bau. Die der StraBenlarmprognose
zugrundeliegenden Verkehrsdaten wurden konservativ angenommen. Es wurde fiir den meist
frequentierten Abschnitt westlich des Kreisverkehrs eine DTV (durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke) von 9811 Kfz/24h angenommen. Bei der letzten Hochrechnung der Verkehrsdaten
(Daten der Landesbaudirektion Bayern — BAYSIS, Zéhlstelle 62279402) vor der Corona-Pandemie im
Jahr 2019 wurden fiir diesen Streckenabschnitt eine DTV von 6175 Kfz/24h ermittelt. Auch der Anteil
des Schwerverkehres (z. B. Busse, Lkw > 3,5t) wird mit 10% deutlich héher angenommen als die
Hochrechnung 2019 mit 5,2% ergab. Nach der auf dieser Grundlage durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchung ergeben sich an den schutzbedirftigen Nutzungen folgende

Beurteilungspegel (aus Isophonenkarte):
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tags nachts
Wohnnutzung (SO 3) 57 dB(A) 48 dB(A)
Beherbergungsbetrieb (SO 1) 57 dB(A) 48 dB(A)
Orientierungswerte 60 dB(A) 50 dB(A)

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte des Beiblatts der DIN 18005

unterschritten werden.

Hinweis:

Bereits bei Beurteilungspegeln i(iber 45 dB(A) ist auch bei nur teileweise geéffnetem Fenster
ungestérter Schlaf hdaufig nicht mehr méglich (DIN 18005-1 Beiblatt 1 - Anmerkung). 48 dB(A) stellen
zu 45 dB(A) eine physikalische Verdopplung des Schalldruckpegels dar.

Es sollten deshalb Mafinahmen zum Eigenschutz, wie das Verlegen von Schlafrdumen auf die

Verkehrsabgewandte Seite oder der Einbau fensterunabhdngiger Liiftung, erwogen werden.

Hinweis:

Im Bebauungsplan (1. Anderung und 2. Anderung) ,,B - Planungsrechtliche Festsetzung, 1“ wird
festgesetzt, dass die Immissionsrichtwerte (IRW) von 45 dB(A) (nach DIN 18005) fiir Gewerbe- und
Verkehrsldrm nicht (berschritten werden diirfen. Damit werden Gewerbe- und Verkehrsldrm
verrechnet und diirfen gemeinsam 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht Ubersteigen. In der DIN
18005 Beiblatt 1 werden Gewerbe- und Verkehrsldrm getrennte Orientierungswerte zugewiesen. Dem
Gewerbeldrm werden 45 dB(A) nachts eingerdumt, dem Verkehrsldrm 50 dB(A) nachts. Die derzeit
festgesetzten 45 dB(A) in der Nachtzeit, werden alleine durch den Verkehrsldrm iberschritten (ca. 47
dB(A)).

Die gemeinsame Festsetzung von Gewerbe- und Verkehrsldrm entspricht nicht der DIN 18005 und

scheint auch nicht beabsichtigt zu sein.

Geruch

Geruchsemissionen gehen hier von der Pferdehaltung fir den Reitsport aus.

Dem Sondergebiet wird weiterhin der Schutzgrad eines Dorfgebiets zugewiesen, welches aufgrund

der gemischten Nutzung (Reitsport und Hotelbetrieb bzw. Wohnnutzung) angemessen erscheint.

Es ist eine Reduzierung des Reitsports geplant was sich positiv auf die Immissionssituation im

Plangebiet (Wohnbebauung und Beherbergungsbetreib) auswirkt.
,Durch die geplante Erweiterung des Beherbergungsbetriebes und die Reduzierung des
Reitsports wird die Nutzungsverteilung verdndert und die Erholungsfunktion gestdrkt.” (vgl. 5.1
Art der baulichen Nutzung - Begriindung_BBP_104 vom Juni 2023 — Vorentwurf)
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Zudem soll eine Pferdekoppel stidlich der Wohnbebauung (SO 3) entfallen und ein Pferdeoffenstall
am Eingang des , Richthofen Circle” neu entstehen. Die Emissionen verlagern sich somit von der

Wohnnutzung weg, was aus Sicht des Immissionsschutzes zu begriilen ist.

Blendwirkung durch SO 4 , Freiflachen PV-Anlage”

Die mogliche Blendwirkung der Freiflaichen PV-Anlage auf schutzwiirdige Raume (z. B. Wohn- und
Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstitten) ist moglichst schon im
Rahmen der Bauleitplanung zu wirdigen. Sie betrifft hier nur Schutzgiiter des BImSchG im Plangebiet
(siehe Hinweis). Hierzu wurde ein Blendgutachten in Auftrag gegeben. Dieses liegt dem Vorentwurf
noch nicht bei. Es ist als Anlage im Hauptverfahren vorzulegen und wird in diesem gepriift.

Hinweis:

Bei Fragen oder zur Abstimmung des Gutachtens, kénnen Sie uns gerne im Vorfeld des
Hauptverfahrens kontaktieren.

Hinweis:

Blendeinwirkungen auf den Strafsenverkehr (5t2272) sind vom zustéindigen Baulasttrdger (Staatliche

Bauamt Wiirzburg) zu beurteilen.

(Umweltschutzingenieur)



Radaiadion]

Umwelt, Natur und Landschaftspflege
‘ Landratsamt Kitzingen

Landratsamt Kitzingen - KaiserstraRe 4 - 97318 Kitzingen
Ihr/e Ansprechpartner/in:

GroRe Kreisstadt Kitzingen I

KaiserstralRe 13/15

97318 Kitzingen Gebéude-/Zimmer-Nr.-

GrolRe Kreisstadt Kitzingen Telefon |
Telefax |
I

www.kitzingen.de

lhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen (bei Antwort bitte angeben) Kitzingen,

11.08.2023

Vollzug des BImSchG;
Vorzeitige Beteiligung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kitzingen im Bereich

des BPlans Nr. 104 ,,Sondergebiet Freizeit, Erholung und Energie (Richthofen Circle)”

Anlagen: keine

Planungstrager: Stadt Kitzingen

Flachennutzungsplan | Stadt Kitzingen

Anderung: 55.

Aus Sicht des fachtechnischen Umweltschutzes werden zu dem Vorhaben folgende Hinweise

gegeben:

Die 55. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kitzingen wird durch die Aufnahme des
Sondergebiet - SO 4 (Erzeugung regenerativer Energie, vorzugsweise Freifliichen PV) — in den
Bebauungsplan (bisher Sondergebiet Freizeit und Erholung) notwendig.

Die Nutzung der umliegenden Flachen wird durch den Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen
beschrieben. Nordlich und nordwestlich des Plangebietes befinden sich Flédchen fir Wald
(Klosterforst). Westlich liegen kleinere Flédchen fiir die Landwirtschaft. Stdlich des Plangebiets verlauft
eine Offentliche Stralle (sonstige iiberértliche und értliche Hauptverkehrsstrafsen, St 2272). Davor
verlauft eine Fldche fiir Bahnlagen (stillgelegte Gleisanlage). Etwa 200m siidlich befindet sich das

Gewerbe- und Industriegebiet conneKT. Westlich des liberplanten Gebiets befindet sich hinter einem

Offnungszeiten Mo-Fr 08:00-12:00, Mo u. Di 13:00-15:30 Uhr, Do 13:00-17:00 Uhr Terminvereinbarungen auch auBerhalb
Servicezeiten Mo-Do 08:00-08:30, 11:30-12:00, 13:00-14:00 Uhr, Fr 08:00-08:30 Uhr der Offnungszeiten méglich!

Kontender |
Kreiskasse |
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Streifen Landschaftsprdgender Gebliische, Hecken, Feldgehdlze, Baumreihen eine gewerbliche
Baufldche (Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet).
Gegen die Grundsatze der Planung gemaR § 50 BImSchG wird aus hiesiger Sicht nicht verstoRen.

Mogliche Nutzungskonflikte im Sondergebiet werden im Rahmen des Bebauungsplans betrachtet.

Aus Sicht des technischen Umweltschutzes bestehen keine Bedenken beziiglich der 55. Anderung des

Flachennutzungsplans der Stadt Kitzingen.

(Umweltschutzingenieur)



m Umuwelt, Natur und
” Landschaftspflege

Landratsamt Kitzingen

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Landratsamt Kitzingen — untere Naturschutzbehérde - Kitzingen, den 14.08.2023
—Bcr - BN - E-Vai I

Bauamt Stadt Kitzingen

Betreff: BPlan 104 Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit angegliederten Wohnen und Ta-
gungshotel 2. Anderung, sowie 55. Anderung des Flachennutzungsplans
durch

Ilhr Zeichen: lhr Schreiben vom: 08.08.2023

Beschreibung des Vorhabens

Das insgesamt ca. 11 Hektar groRe Areal wird seit ca. 13 Jahren vom Eigentimer als Freizeit- und
Reitsportgelande umgeplant und umgenutzt. Mit der vorliegenden Planung soll nun eine Zufahrt,
ein Pferde-Offenstall, eine Hotelerweiterung mit ca. 100 Zimmern sowie ein Wohngebaude fir An-
gestellte verwirklicht werden. Des Weiteren ist im &stlichen Teil eine ca. 1 Hektar groRe Photovol-
taikanlage geplant.

Vorliegende Antragsunterlagen

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplan 104 Sondergebiet Freizeit und Reitsport
und Erholung

Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsgebietes

Planzeichnung zum Bebauungsplans

Fachliche und rechtliche Vorgaben

Die Eingriffsregelung gem. BauGB ist abzuarbeiten. Es wird auf die Leitfdden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* aus den Jahren 2003 bzw. 2021, den Praxisleitfaden des BayLfU von
2014 sowie die Hinweise zu Freiflachen PVA des StMB von 2021 verwiesen.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich grenzt direkt an das Vogelschutzgebiet 6227-471.09 Sudliches Steigerwald-
vorland sowie an das FFH Gebiet 6227-371.02 Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und GrofR3-
langheim

Artenschutz
Es gelten die Vorgaben und Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten

In Biotopkartierung sind derzeit keine Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
betroffen. Dennoch wird auf die teils hochwertigen Flachen innerhalb des Plangebietes hingewie-
sen. Insbesondere auf die wertvollen Streuobstbestéande und Waldstrukturen. Auf FI.Nr. ] Ge-
markung Kitzingen (PV-Standort) ist durch die Beweidung mit Pferden eine extensive Weide ent-
standen.



Vorangegangene Verfahren

Das Gelande wurde bereits im Jahr 2011 zum ersten Mal umgestaltet. Eine weitere Umgestaltung
fand im Jahr 2017 durch die Aufstellung eines Bebauungsplans (Sondergebiet Freizeit und Reit-
sport mit angegliedertem Wohnen und Tagungshotel®) statt.

Fachliche Bewertung
Eingriffsregelung

Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird prioritar der Umweltbericht gemaf § 2
Abs. 4 BauGB gepruft. Im vorgelegten Vorentwurf ist dieser nicht enthalten, daher kann keine ab-
schlieRende naturschutzfachliche Stellungnahme abgegeben werden. Es wird auf den Scoping
Termin der am 15. Mai 2023 stattfand verwiesen. Es wird nochmalig auf den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und
Verkehr hingewiesen. Da die PV-Freiflachenanlage nicht die Voraussetzung des vereinfachten
Verfahrens gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 10.12.2021 entspricht, ist hierflir ebenfalls der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft zu verwenden.

Um die PV-Anlage besser einbinden zu kdnnen ist zu prifen, ob eine Hecke stral’enseitig geplant
werden kann. Die Heckenpflanzung kann als KompensationsmaRnahme angerechnet werden.

Anmerkungen zum Vorentwurf der Begriindung zum Bebauungsplan

Unter Punkt 1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist wahrscheinlich Flurnummer
I ccmeint und nicht i Gemarkung Kitzingen, dies ist auszubessern.

Artenschutz

Die Prifung der Belange des Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG findet anhand eines Gutach-
tens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung statt. Dieses Gutachten ist im vorgelegten Vor-
entwurf nicht enthalten. Somit kann eine Beurteilung seitens der unteren Naturschutzbehdérde ak-
tuell nicht stattfinden.

Schutzgebiete

Da das geplante Gebiet direkt an Natura 2000 Gebiete angrenzt, kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass das Vorhaben die Natura 2000 Gebiete erheblich beeintrachtigt. Gemal § 34 Abs. 1
Satz 3 BNatSchG ist deshalb eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) vorzulegen. Diese
Unterlagen ist unter Punkt 4 Fachplanerische Gutachten noch zu ergdnzen und vorzulegen.

Biotopschutz

Um die gewachsenen Strukturen auf dem Gebiet zu schitzen sind Vermeidungsmal3nahmen zu
formulieren, wie z.B. Bautabuzonen oder Baumschutz gemaf DIN 18920.

Fazit

Aktuell kann seitens der unteren Naturschutzbehdrde keine abschlieliende fachliche Stellungnah-
me abgegeben werden, da die nétigen Fachgutachten nicht vorliegen.

Naturschutzreferent



REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

: k

Regierung von Unterfranken - 97064 Wirzburg
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[

Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum

17.04.2023 I B BN B 08052023
I |

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit ange-
gliedertem Wohnen und Tagungshotel“, Stadt Kitzingen

Scoping-Beteiligung per E-Mail

Landesplanerische Einschatzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kitzingen beabsichtigt nach den vorgelegten Scoping-Unterlagen mit den vorliegenden

Anderungen innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes, der auf dem ehemals militarisch ge-

nutzten Areal Richthofen Circle bereits ein Sondergebiet fir Freizeit und Reitsport mit angeglie-

dertem Wohnen und Tagungshotel im Umgriff von ca. 11 ha ausweist, insbesondere

- die Errichtung eines Eingangsgebaudes (Welcome-Center) und eines offenen Pferdestalls an
der Zufahrt zum Areal (ca. 0,6 ha);

- die Erweiterung des bestehenden Hotels durch einen Neubau fir ca. 100 Zimmer bzw. 200
Betten sowie mit Wellness-Center (ca. 1,3 ha; 3-4-geschossig);

- 60 Tiefgaragen-Stellplatze sowie weitere ebenerdige Stellplatze im Bereich der vorhandenen
Parkplatze (Verdichtung und Erweiterung);

- eine Erweiterung fur Wohnbebauung um ca. 0,2 ha im Bereich SO3;

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebaude Telefon (09 31) 380 - 00 Sie erreichen uns in den
Kernzeiten
Regierung von Unterfranken Regierung von Unterfranken H = Peterplatz 9 Fax I Mo — Do 8:30 - 11:30 Uhr
Postfach Peterplatz 9 S = Stephanstralle 2 E-Mail 13 30 -16:00 Uhr
97013 Wurzburg 97070 Wirzburg G = Georg-Eydel-Str. 13 F Fr 8:30 - 12:00 Uhr
A = Albert-Einstein-Str. 1 'Interne oder nach telefonischer
Bankverbindung StraRenbahnlinien 1, 3, 4, 5 H6 = Horleingasse 1 I Vereinbarung
Haltestelle Neubaustralle AN = Alfred-Nobel-Str. 20



- die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 1 ha innerhalb

des bestehenden Sondergebietes zur gebietsinternen Energieversorgung.

Des Weiteren bestehen It. der vorgelegten Scoping-Unterlagen Uberlegungen, kiinftig alternative
Ubernachtungsformen wie z. B. Baumhauser anzubieten bzw. ein Angebot fiir betreutes Wohnen

zu schaffen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst ca. 3,9 ha.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt dazu in ihrer Eigen-
schaft als Trager offentlicher Belange Stellung. Mal3stab fir diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG),
im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg
(RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
Abs. 4 BauGB).

1. Forderung Tourismus

Die Planung tragt dem Grundsatz 5.1 LEP zur Férderung der Standortvoraussetzungen fir ei-

ne wettbewerbsfahigen Tourismuswirtschaft Rechnung.

2. Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Die geplanten Erweiterungen im ndrdlichen Bereich des SO1 (zulassig sind Betriebe und Ein-
richtungen flr Tourismus, Erholung, Soziales und Gesundheit) sowie im Bereich SO3 (zulas-
sig ist Wohnbebauung) liegen innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets aullerhalb
von Naturschutzflachen (vgl. Ziel B 1 2.1 RP2 i. V. m. Karte 3 Landschaft und Erholung). Hier
kommt gem. Ziel 7.1.2 LEP Naturschutz und Landschaftspflege besondere Bedeutung zu.

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden It. Begriindung zu Ziel 7.1.2 LEP Gebiete fest-
gelegt, die wegen ihrer wertvollen Naturausstattung, ihrer besonderen Bedeutung fur die Erho-
lung oder den Arten- und Lebensraumschutz, ihrer besonderen Bedeutung fur den Schutz der
Kulturlandschaft oder ihrer 6kologischen Ausgleichsfunktionen (z. B. Waldgebiete, 6kologisch
wertvolle Seen- und Flusslandschaften, Taler oder groR¥flachige landwirtschaftlich gepragte
Raume) und der daraus abzuleitenden Bedeutung fir angrenzende Raume erhalten oder
entwickelt werden sollen. Vorliegend handelt es sich um den vorhandenen Waldbestand, der
zum Teil auch als Ausgleichsflache bzw. Flache fur CEF-Mallnahmen bestimmt ist.

Die Planungen innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes widersprechen den genann-



ten Erfordernissen der Raumordnung. Es ist deshalb zu belegen, dass dem mit der Bestim-
mung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet geschutzten Belang bei der Abwagung mit konkur-
rierenden Belangen ein besonderes Gewicht zukommt und die Naturschutzbehdrde keine

Einwande gegen die Planung erhebt.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliel3lich aus der Sicht der Raumordnung. Eine Prufung und

Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Hinweise

1 Nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskartenwerk betreffen u.a. die folgenden Einrich-
tungen, Festsetzungen bzw. Planungen das Gebiet der Bauleitplanentwirfe; daher sollten,
falls nicht bereits geschehen, auch die jeweils zustandigen Stellen bei der Aufstellung der
Bauleitplane beteiligt werden: Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes Kitzingen (Luftamt
Nordbayern).

2 Stadtebau:
Im Hinblick auf Ihre Frage, ob eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist,
weist das SG 34 (Stadtebau) darauf hin, dass die geplante Festsetzung des SO 4 mit ,Erzeu-
gung regenerativer Energie, vorzugsweise Freiflachen PV* der Festsetzung des Flachennut-
zungsplanes SO ,Freizeit und Erholung“ widerspricht. Auch wenn die PVA nach Aussagen
gem. Begrindung der gebietsinternen Energieversorgung dient, widerspricht die alleineige
Nutzung der Flache fur PV-Anlagen der festgesetzten Nutzungsintension. Somit ware der Fla-

chennutzungsplan fir diesen Bereich zu andern.

Mit freundlichen GrifRen

gez.



Regionaler Planungsverband Wirzburg

Regionaler Planungsverband
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55. Anderung des Flachennutzungsplanes und

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit angeglie-
dertem Wohnen und Tagungshotel“, Stadt Kitzingen

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kitzingen beabsichtigt mit den vorliegenden Anderungen innerhalb des bestehenden Bebau-

ungsplanes, der auf dem ehemals militarisch genutzten Areal Richthofen Circle bereits ein Sonderge-

biet fur Freizeit und Reitsport mit angegliedertem Wohnen und Tagungshotel im Umgriff von ca. 11 ha

ausweist, insbesondere

- die Errichtung eines Eingangsgebaudes (Welcome-Center) und eines offenen Pferdestalls an der
Zufahrt zum Areal (ca. 0,6 ha);

- die Erweiterung des bestehenden Hotels durch einen Neubau fir ca. 100 Zimmer bzw. 200 Betten
sowie mit Wellness-Center (ca. 1,3 ha; 3-4-geschossig);

- 60 Tiefgaragen-Stellplatze sowie weitere ebenerdige Stellplatze im Bereich der vorhandenen Park-
platze (Verdichtung und Erweiterung);

- eine Erweiterung fur Wohnbebauung um ca. 0,2 ha im Bereich SO3;

- die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 1 ha innerhalb des

bestehenden Sondergebietes zur gebietsinternen Energieversorgung.

Vorsitzende des Verbandes Bankverbindung:
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Des Weiteren bestehen It. der vorgelegten Unterlagen Uberlegungen, kiinftig alternative Ubernach-

tungsformen wie z. B. Baumhé&user anzubieten bzw. ein Angebot fiir betreutes Wohnen zu schaffen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst ca. 3,1 ha.

Die Regierung von Unterfranken als hdhere Landesplanungsbehdrde hat zu der Planung bereits im
Rahmen des Scoping Stellung genommen und insbesondere darauf hingewiesen, dass die geplanten
Erweiterungen im nérdlichen Bereich des SO1 (zuldssig sind Betriebe und Einrichtungen fir Touris-
mus, Erholung, Soziales und Gesundheit) sowie im Bereich SO3 (zulassig ist Wohnbebauung) inner-
halb eines im Regionalplan gesicherten, landschaftlichen Vorbehaltsgebiets aulerhalb von Natur-
schutzflachen liegen (vgl. Ziel B 1 2.1 RP2i. V. m. Karte 3 Landschaft und Erholung).

Der Bauleitplanentwurf ist inzwischen gedndert und um eine Anpassung der Festsetzungen des Fla-
chennutzungsplanes ergénzt worden (statt SO fur Freizeit und Reitsport mit angegliedertem Wohnen
und Tagungshotel > SO fir Freizeit, Erholung und Energie). Mit der vorliegenden Anderung des Be-
bauungsplanentwurfs wurde auRerdem die geplante Wohnbauerweiterung im Bereich SO3 verlegt und
befindet sich nun nicht mehr innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, was aus raumordne-
rischer Sicht zu begrufRen ist.

Die geplanten Erweiterungen im Bereich des SO1 bleiben bestehen. Soweit diese nach wie vor inner-
halb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes liegen, widersprechen sie den genannten Erfordernis-
sen der Raumordnung. Es ist deshalb zu belegen, dass dem mit der Bestimmung als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet geschitzten Belang bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein besonde-

res Gewicht zukommt und die Naturschutzbehérde keine Einwédnde gegen die Planung erhebt.

Mit freundlichen GriaRRen
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2. Anderung Bebauungsplans Nr. 104 ,Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit an-
gegliedertem Wohnen und Tagungshotel", Stadt Kitzingen, im Regelverfahren mit
55. Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27.7.2023 bitten Sie um Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir
oben genannte Bauleitplanverfahren. Diese Stellungnahme bezieht sich auf die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 und die 55.Anderung des Flachennutzungs-
plans fir diesen Bereich der Stadt Kitzingen. Der Beurteilung liegen die Planzeich-
nung und die Begrindung mit dem Stand 19.Juni 2023 zu Grunde.

Im Folgenden nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1. Vorhaben
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.104 werden 4 verschiedene Sonderge-
biete unterschieden. Im Sondergebiet 1sollen Betriebe und Einrichtungen fir Tou-
rismus, Erholung, Soziales und Gesundheit erweitert werden. Im Sondergebiet 2

befinden sich Anlagen fir Reitsport. Im Sondergebiet 3 ist Wohnbebauung zul&ssig.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
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Im Sondergebiet 4 entsteht eine Freiflachen PV Anlage zur Eigenerzeugung elektrischer

Energie.

2. Abwasserbeseitigung, Gewdasserschutz
Die Bestandsgebaude sind an das Kanalnetz der Stadt Kitzingen angeschlossen. Es wird
davon ausgegangen, dass die geplanten Neubauten ebenfalls an die bestehende Mischwas-
serkanalisation der Stadt Kitzingen angeschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser
wird der Zentralklaranlage der Stadt Kitzingen zugeleitet. Es wird damit eine dem Stand der
Technik entsprechende Abwasserbeseitigung, was das Schmutzwasser anbelangt, sicher-

gestellt.

Der Planbereich wird nach den textlichen Erlauterungen im Trennsystem entwassert. Dies
entspricht den Anforderungen nach 8 55 (2) WHG. Siehe hierzu auch die Hinweise unter 3.

Bei der abwassertechnischen ErschlieRung ist zu prifen, ob das weiterfiihrende Netz mit
seinen Sonderbauwerken (z. B. Regentberlaufe, Regeniuberlaufbecken) ausreichend leis-
tungsfahig ist. Insbesondere ist zu prifen, ob der Planbereich in der aktuellen Kanalisations-
planung nach Flachenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwasseranfall entsprechend beriick-
sichtigt ist.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (z. B. Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie
Niederschlagswasser, auch aus AufReneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der

Klaranlage zuflief3t.

Die textlichen Festsetzungen sehen vor, dass auRerhalb der Baufenster 12 alternative, 6ko-
logische und nachhaltige Ubernachtungsméglichkeiten und deren Nebenanlagen errichtet
werden kénnen. Dort anfallendes Schmutzwasser muss ordnungsgemafr gesammelt und
einer Entsorgung zugefuhrt werden, sollten diese nicht an die Kanalisation angeschlossen

werden.

3. Umgang mit Niederschlagswasser
Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Im Stdwesten des Plangebiets befindet
sich ein Regenriickhaltebecken. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung von Ober-
flachenwasser in den Bimbach, Gewésser 3. Ordnung ist zum 31.12.2020 abgelaufen. Ein
entsprechender Antrag fur eine Neuerteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis mit Beriick-
sichtigung der neuen Flachen sowie aktueller Regelwerke ist vor der Erschlieung der zu-
satzlichen Flachen der zustandigen Rechtsbehoérde vorzulegen. Die Rechtsbehdrde beteiligt

das Wasserwirtschaftsamt als amtlicher Sachverstandiger im Genehmigungsverfahren.
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Mit den Nachrichtlichen Hinweisen D 3 besteht Einverstandnis.
Die Planungsrechtlichen Festsetzungen B 7.2 und 7.3 schreiben den Einbau von Zisternen
vor. Es wird empfohlen, dass gesammelte, unverschmutzte Niederschlagswasser vor Ort

z.B. fur die Gartenbewasserung zu nutzen.

4. Altlasten, schadliche Bodenveranderungen

Gemal Begrindung zum Bebauungsplan (4.1 Altablagerungen/ Altlasten) wurde fir das
Gebiet des ehem. Richthofen Circle eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt. Nach
dem Schlussbericht vom 23.10.2007 besteht kein Altlastenverdacht fur den Wirkungspfad
Boden — Gewasser. Der Planbereich wurde aus dem Altlastenverdacht entlassen und ist
somit nicht mehr Bestandteil des Altlastenkatasters. Dennoch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass in Teilbereichen ggf. belasteter Aushub anfallen kann, der nach aktuellen bo-
denschutzrechtlichen Vorgaben zu untersuchen und zu verwerten ist. Ein entsprechender

nachrichtlicher Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen (D8).

Sollten bei den Bauarbeiten weitere Altlasten oder schédliche Bodenveranderungen ange-
troffen werden, sind sie nach Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden —
Gewasser in Abstimmung mit dem Landratsamt Kitzingen und Wasserwirtschaftsamt Aschaf-
fenburg durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen,

zu bewerten und ggfs. zu sanieren.

5. Vorsorgender Bodenschutz
Durch den Bau der PV-Anlagen im Sondergebiet 4 kann es zu einem Zinkeintrag in den Bo-
den kommen, wenn verzinkte Stahlbauteile verwendet werden. Das Zink kann tGber Bodensi-
ckerwege in das Grundwasser gelangen. Der Grundstlickseigentiimer ist Uber den Eintrag zu
informieren.
Wir empfehlen stichprobenartig den Ist-Zustand des Bodens im Hinblick auf Zink zu doku-
mentieren (8 5 BBodSchV).
Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Ma-
terialeigenschaften und auf Losungsprozesse von Stoffen der Ramm-/Schraubfundamente
haben. Dies ist bei der Materialauswahl zu beachten.
Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in den
Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.
Die Bodenfeuchte bzw. das Bodenmillieu kann Einfluss auf die Materialeigenschaften und
die Losungsprozesse von Stoffen der Fundamente haben. Eine dahingehende Prifung sollte

im Vorfeld der BaumalRnahmen stattfinden.
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Eine Griindung mit verzinkten Stahlprofilen, -rohren oder Schraubankern ist aus Griinden

des allgemeinen Grundwasserschutzes nicht zulassig, wenn diese bis in die gesattigte Zone

oder Grundwasserschwankungsbereich reicht.

Das Landratsamt Kitzingen Wasserrecht und Baurecht erhalt einen Abdruck dieses Schrei-
bens.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren und Information Uber die Abwagungsergeb-

nisse.

Mit freundlichen GriiRen
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